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0 Bedeutung und Aufgabe des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstlicke im Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten.

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut. Der Flachennutzungsplan, als vor-
bereitender Bauleitplan, stellt dabei die Ubergeordnete Planung dar, aus dem wiederum
Bebauungsplane als detaillierte und verbindliche Bauleitplane entwickelt werden kdnnen.

Der Flachennutzungsplan stellt fur die gesamte Gemarkung die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in ihren Grundziigen dar (8 5
Abs. 1 Satz 1 BauGB). Er ist damit die umfassende r&dumliche Planung auf kommunaler
Ebene.

Der Plan enthalt die Vorstellungen der Kommunen und im vorliegenden Falle der
Verbandsgemeinde Uber die Nutzung der bebauten und bebaubaren Flachen sowie der auch
kunftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen und umfasst einen Planungshorizont
von etwa 10-15 Jahren.

Eine wesentliche Aufgabe des Flachennutzungsplans liegt in der Umsetzung Ubergeordneter
Vorgaben und der Lenkung nachfolgender Planungen. Neben den Planungen der Kommune
gibt der Flachennutzungsplan auch Auskunft Uber die Planungen anderer Trager, sofern sie
sich auf die raumliche Ordnung im Gemeindegebiet auswirken.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohle
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.

Die Ausweisungen im Flachennutzungsplan bertcksichtigen gemal 8§ 1 Abs. 6 Nrn. 1-12
BauGB u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde und sichere Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, die Wohnbedurfnisse sowie die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der
Bevolkerung, die Entwicklung und Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
Belange des Denkmalschutzes, die Belange des Umwelt- einschlie3lich Naturschutzes, der
Wirtschaft, des Verkehrs, des Hochwasserschutz sowie sonstige stadtebauliche Planungen.

Da der Flachennutzungsplan die verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht regelt,
entfaltet er keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniber Dritten. Das heifdt, er hat keine
direkte Auswirkung auf den Burger. Er |0st jedoch eine rahmensetzende Selbstbindung der
an der Aufstellung beteiligten offentlichen Plantrager aus, was bedeutet, dass sich die
Zielstellungen der Kommune in nachfolgenden Planungen wiederfinden mussen.

Die vorliegende Begrundung ist in seinem Aufbau folgendermalf3en gegliedert:

= Darstellung der Vorgaben aus ibergeordneten und Fachplanungen fiir die Region sowie
den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans

= Darstellung der Gegebenheiten, Konfliktpunkte und Potenziale im Umfeld und im Gebiet
der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

= Prognosen, Schlussfolgerungen, kommunale Zielvorstellungen

= Ausweisungen im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund -
Helbra

=  Umweltbericht

Der vg. Rahmen soll in der Begrindung eine nachvollziehbare Darstellung der
Entscheidungsfindung der Kommunen bzw. des Gemeindeverbandes ermdglichen.
Insbesondere die gemeindliche Abwagung im Vorfeld der vorbereitenden Bauleitplanung
hinsichtlich der unterschiedlichen, sich z.T. entgegenstehenden Belange kann damit
verdeutlicht werden.




Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

1 Einfuhrung
1.1 Planungsgebiet

Das Verwaltungsgebiet der Mitgliedsgemeinden der Verbandsgemeinde ,Mansfelder Grund-
Helbra“ liegt im stdlichen Sachsen-Anhalt zentral im Landkreis Mansfeld-Sidharz. Die
Verbandsgemeinde grenzt westlich an das Territorium der Lutherstadt Eisleben an.

Das Plangebiet ist dem 6stlichen Harzvorland zuzurechnen.

Helbra ist das Zentrum des Verwaltungsgebietes und liegt ca. 8 km nordwestlich der
Lutherstadt Eisleben und ca. 38 km vom Oberzentrum Halle (Saale) entfernt. Weiter
befinden sich in unmittelbarer Néhe die Stadte Sangerhausen im Sudwesten als Sitz der
Kreisverwaltung und Hettstedt im Nordosten, an die eine ginstige verkehrliche Anbindung
besteht.

Die Verbandsgemeinde ist Teil der Region Mansfelder Land, deren wirtschaftliche Blute
besonders durch den jahrhundertelangen Bergbau bestimmt war. Nach dem Wegbrechen
der wirtschaftlichen Basis war eine Uberdurchschnittlich hohe Arbeitslosigkeit verbunden mit
einem starken Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen.

Abb. 1: Lage der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra innerhalb des Landkreises
Mansfeld-Sudharz

Gerbstedt

Sangerhauzen

Seegebist
Panskelder Land

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (griin = Verbandsgemeinden, weild = Einheitsgemeinden)
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Einfihrung

Die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra wurde zum 1. Januar 2010 gebildet. Zu
ihr gehotren die selbststandigen Gemeinden Ahlsdorf, Benndorf, Blankenheim, Bornstedt,
Helbra, Hergisdorf, Klostermansfeld und Wimmelburg. Sie ging aus der 1993 gebildeten
Verwaltungsgemeinschaft ,Mansfelder Grund — Helbra“ hervor, zu der ab 2005 die
Gemeinden Benndorf und Bornstedt und 2009 Blankenheim und Klostermansfeld kamen.

Die einwohnerstarkste Gemeinde des Verbandsgebietes ist Helbra. Hier befindet sich auch
der Sitz des gemeinsamen Verwaltungsamtes. Im Einzelnen ergibt sich aktuell folgende

Struktur des Verbandsgebietes:

Kloster

mansfeld

Benndarf

Helbra

A s
daorf

Hergisdorf

Wirnrmelburg

Elanken-

heim

Gemeinde
Ahlsdorf
Benndorf
Blankenheim
Bornstedt
Helbra
Hergisdorf
Klostermansfeld

Wimmelburg

Summe

Quellen: Statistisches Landesamt, Stand 31.12.2014

Einwohner

1.610
2.159
1.248

831
4.097
1.594
2.458
1.201

15.198

Flache [ha]
509
577
1.486
931
926
954
882
856

7.121

Uberlegungen zur Fusion der Gemeinden Ahlsdorf, Helbra und Hergisdorf wurden im April

2013 in einem Burgerentscheid abgelehnt.

Administrativ gehtren die Mitgliedsgemeinden der Verbandsgemeinde zum Landkreis
Mansfeld-Sudharz. Sie nehmen einen Flachenanteil von 4,91 % des Landkreises ein. In der
Verbandsgemeinde leben ca. 10,7 % der Einwohner des Landkreises Mansfeld Stidharz [1].

An die Verbandsgemeinde grenzen folgende Kommunen an

= die Stadt Gerbstedt im Nordosten,
= die Lutherstadt Eisleben im Osten,
= die Stadt Allstedt im Stdwesten und

= die Stadt Mansfeld im Nordwesten.
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1.2 Allgemeine Planungsziele

Die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra beabsichtigt zur planerischen Steuerung
ihrer Entwicklung die Aufstellung eines Flachennutzungsplans fur ihr Territorium. Damit soll
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung erreicht werden, die sich u.a. unter
Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes auf die Innenentwicklung konzentrieren
soll.

Die Verbandsgemeinde verfolgt zunachst einmal folgende generelle Planungsziele:

Fur die Entwicklung der Kommunen ist eine Stabilisierung der Bevdlkerungszahlen
anzustreben. Dazu sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung entsprechende
Flachenausweisungen zur Sicherung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung ebenso wie fiir
Gewerbe, als wirtschaftliche Basis der Entwicklung, erforderlich.

Mit der Planung werden beabsichtigt:

= Gewabhrleistung einer abgestimmten Entwicklung innerhalb der Gemeinden, der
Verbandsgemeinde sowie der Planungsregion

= Darstellung der weiteren Entwicklung der Verbandsgemeinde in Bezug auf
Wohnungsbau und Gewerbeentwicklung
gezielte Steuerung des Wohnungsneubaus, Vermeidung der Zersiedlung der
Landschaft
Ausweisung von gemischten und gewerblichen Bauflachen zur Starkung der lokalen
Wirtschaftskraft

=  Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Erscheinungsbildes
Ausweisung ortshildpragender Griinflachen
vielfaltige Umnutzungsmdglichkeiten durch Zuordnung von (gemischten) Bauflachen
ggf. Rickbau ortsuntypischer, ungenutzter Bebauung
Umgang mit Althalden

= Sicherung der Entwicklung der Landwirtschaft als wichtigem Wirtschaftsfaktor durch
entsprechende Flachenausweisungen

=  Entwicklung der Erholungsnutzung

= Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung und Weiterentwicklung besonders wertvoller Landschaftsbestandteile
Fortfihrung der Gestaltung der Bergbaufolgelandschaft

= Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen, wie Boden, Wasser und Luft
=  Gewabhrleistung einer angemessenen verkehrlichen Erschliel3ung

= Sicherung einer angemessenen infrastrukturellen Ausstattung

1.3 Plangrundlagen, Baurecht

Plangrundlage sind folgende digital zur Verfigung gestellte Topographische Karten
(DTK 10):  4334SO 4335SW 4434NO 44345005 4434sw05
4435nw05 4435sw05 4534n005 4534nw05  4535NW

im MaRstab 1 : 10 000 des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt. Die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra verfigt Uber eine Lizenzver-
einbarung fur das Geoleistungspaket des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt fir kommunale Gebietskorperschaften unter dem Aktenzeichen AZ: Al18-
42606-09-14. Bestandteil dieser Vereinbarung ist eine Vervielfaltigungserlaubnis.
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Da die Gemeindegrenzen in der DTK 10 teils erheblich von denen der amtlichen
Liegenschaftskarte abweichen, wurden diese Uberlagernd dargestellt und auch der aul3eren
Abgrenzung des Plangebietes zu Grunde gelegt. Hinsichtlich der Bebauung geben die
Karten Gberwiegend den Stand von 2005 wieder.

Zum Gebiet der Verbandsgemeinde gehoren zwei Exklaven, eine zur Gemeinde Ahlsdorf
(westlich des Gemeindegebietes) und eine zur Gemeinde Bornstedt (6stlich des
Gemeindegebietes).

Des Weiteren erfolgte die Darstellung von nachrichtlich Gbernommenen Planungen auf der
Grundlage von Daten des Raumordnungskatasters des Landes Sachsen-Anhalt (ROK) [2]
mit der Genehmigungsnummer LVwA309/056/11 des Landesverwaltungsamtes Sachsen-
Anhalt.

Das vorliegende Zahlenmaterial wurde von den Statistischen Amtern Ubernommen und
durch Angaben der Kommune, des Landkreises bzw. anderer Behdrden erganzt.

Daruber hinaus liegen folgende verbindliche Bauleitplanungen vor:

Tab. 1.1: rechtskraftige verbindliche Bauleitplanungen der VerbGem gegliedert nach Gemeinden

Gemeinde Bezeichnung Art Flache | Rechtskraft
ca.[ha]
Ahlsdorf BP1 Nr.001“Obere Hufe" WA 1,75 | genehmigt am 20.06.1996
in Kraft seit 14.02.1997
BP Nr. 002 ,Mischgebiet MI 7,2 | genehmigt am 24.03.2006
Erdengrube* in Kraft seit 12.04.2006
Benndorf BP Nr. 2 ,Rasenweg*® WA 3,03 | in Kraft seit 16.07.2004
BP Nr. 3 ,Siebigertder- MD 5,9 | Rechtskraft 1998
Stral3e”
BP Nr. 5 ,Herrmannstralle* WA 0,31 | genehmigt am 26.08.1997
in Kraft seit 19.09.1997
BP Nr. 6 ,Scharfe Hufe und MI 2,93 | genehmigt am 26.05.2003
Garten sudl. des Sportplatzes in Kraft seit 27.07.2004
Blankenheim BP Nr. 1 ,Wohngebiet am WA 7,07 | genehmigt am 24.05.1993
Schenkgraben®, 1. BA in Kraft seit: 26.05.1993
Helbra BP Nr. 1 ,Gewerbegebiet GE/ 106,19 | genehmigt am 31.07.1992
Hundertacker* GE(e) in Kraft seit 21.08.1992
BP Nr. 2 ,Am Hirschwinkel? WA 11,81 | genehmigt am 20.04.1994
in Kraft seit 15.07.1994
im Aufhebungsverfahren
BP Nr. 3 ,Wohngebiet WA 8,64 | genehmigt am 10.06.1993
Lehbreite* in Kraft seit 23.07.1993
BP Nr. 6 ,Eigenheimstandort WA 0,77 | genehmigt am 21.11.1996
an der Ackerstralle® in Kraft seit 14.02.1997
vBP3 Nr. 1 ,Einkaufs- u. Dienst-| SO 1,15 | Genehmigung liegt vor
leistungszentrum Helbra*
einschl. 1. Anderung

1BP  Bebauungsplan

2 Bebauungsplan ist aufgrund seiner tiberwiegenden Lage im FFH-Gebiet nicht umsetzbar, derzeit lauft das Verfahren
zur Aufhebung, der Beschluss zum Entwurf der Aufhebung wurde am 04.04.2017 vom Gemeinderat gefasst

3vBP vorhabenbezogener Bebauungsplan (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
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Gemeinde Bezeichnung Art Flache | Rechtskraft
ca.[ha]

zu Helbra Ergédnzungssatzung Nr. 1 WA 1,3 | in Kraft seit 10.08.2011
.,Ehemaliges LPG- Gelande*
vBP Nr. 2 ,Eigenheimstandort | WA 0,1 | Genehmigung nach § 125
»+Am Pfarrholz* (2) BauGB v. 23.12.1997

Hergisdorf vBP Nr. 1 Eigenheimstandort | WR 0,4 | genehmigt am 21.11.1995
Goldgrund in Kraft seit 19.12.1995
Erganzungssatzung Nr. 1 , An | WA 0,1 | in Kraft seit 11.07.2012
der Diebeskammer*

Klostermans- BP Nr. 4 ,Windmuhlenbreite* WA 3,1 | genehmigt am 22.06.2000

feld in Kraft seit 18.07.2000
BP Nr. 1 ,Nordlich der B 242° | GE 9,0 | genehmigt am 07.09.94
(neu L 226) Gewerbegebiet in Kraft seit ....
vBP Nr. 2 ,Solarpark Halde SO 3,0 | Satzungsbeschluss am
Lichtloch 81 05.03.2013, in Kraft seit

13.03.2013

vBP Nr. 1 ,Die Spitze am SO 1,34 | in Kraft seit 11.12.2013
Pollebener Weg*

Wimmelburg vBP Nr. 2 ,Solarpark SO 17,57 | genehmigt am 13.08.2012,
Krughitte® in Kraft seit 9/2012

Quelle: Raumordnungskataster, Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra

Der Bebauungsplan ,Am Hirschwinkel“ in Helbra wird durch das zu einem spéteren Zeitpunkt
in Kraft getretene FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Wimmelburg“ tberlagert. Damit ist
eine Umsetzung der Planung nicht mehr mdglich. Das formelle Aufhebungsverfahren durch
die Gemeinde Helbra wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.02.2017 eingeleitet.

Fur folgende Plane wurde das Verfahren nicht abgeschlossen, d.h. sie haben keine
Rechtskraft erreicht bzw. die Planungen befinden sich derzeit in Aufstellung:

Tab. 1.2:  verbindliche Bauleitplanungen der VerbGem gegliedert nach Gemeinden - im Verfahren

Gemeinde Bezeichnung Art Flache | Rechtskraft
ca.[ha]

Benndorf BP ,Windpark Benndorf® SO Aufstellungsbeschluss
am 23.07.2013, wird nicht
fortgefuhrt, BImSchG

Blankenheim BP Nr. 1 ,Wohngebiet am WA 2,78 | von Genehmigung
Schenkgraben®, 2. BA (9,85) | ausgenommen
Helbra BP Nr. 5 ,Ehemaliges LPG- Mi 8,00 | Genehmigungen nach
Gelande* 88 33 und 34 BauGB
Wimmelburg BP Nr. 1 “Eigenheimstandort WA 6,2 | Genehmigung nach § 125
Dorfbreite* (2) BauGB v. 23.12.1997
fur 1. BA

Genehmigungen nach
§8 33 und 34 Bau GB

Quelle: Raumordnungskataster, Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra

Fir einzelne Licken, die in den beiden zunachst nach § 33 BauGB bebauten Gebieten noch
vorhanden sind, beurteilt sich eine Bebauung nunmehr nach § 34 BauGB, da die Plane nach
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der Fassung des BauGB vor 2004 erstellt wurden und innerhalb der Ubergangsfristen keine
Rechtskraft erlangt haben.

1.4 Verfahren

1.4.1 Einleitung des Flachennutzungsplanverfahrens (8 2 Abs. 1 BauGB)

Laut Gesetz Uber die Verbandsgemeinde in Sachsen-Anhalt (Verbandsgemeindegesetz -
VerbGemG LSA) vom 14. Februar 2008 wird der Verbandsgemeinde anstelle ihrer
Mitgliedsgemeinden gemafd 8 203 Abs. 2 Satz 1 BauGB die Flachennutzungsplanung
Ubertragen.

Werden Gemeinden in ihrem Gebiet geandert oder geht die Zustandigkeit auf kommunale
Korperschaften (ber, gelten gemdR 8§ 204 Abs.2 BauGB bestehende verbindliche
Flachennutzungspléane zunéachst fort. Dessen ungeachtet hat die neue Gemeinde/Verband
die Befugnis und die Pflicht, fortgeltende Flachennutzungspléne aufzuheben, fir das neue
Gebiet zu ergadnzen oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu ersetzen, wenn die
bisherigen Darstellungen nicht mehr den aktuellen Entwicklungen entsprechen.

Darlber hinaus bestlinde die Mdglichkeit, als Zwischenschritt auf einen neuen gemeinsamen
Flachennutzungsplan die fortgeltenden Flachennutzungsplédne zu &andern, wenn dies
stadtebaulich erforderlich ist. Auch Planerganzungen sind mdglich, wenn die
Erganzungsflachen nicht erheblich gréRer sind als die Flachen der fortgeltenden Plane.
Letzteres kommt jedoch fur die Verbandsgemeinde nicht in Frage, da nur 3 der 8 Gemeinden
Uber einen rechtskraftigen FNP verfligen.

Folgende Planungsstande wurden von den einzelnen Gemeinden bisher erreicht:

Ahlsdorf 1997, Entwurf
Benndorf 2004, rechtskraftig
Blankenheim k. A., Konzept
Bornstedt 2004, rechtskraftig
Helbra 2000, Entwurf
Hergisdorf 1997, Entwurf
Klostermansfeld 2003, rechtskraftig
Wimmelburg 2010, Entwurf

Zum Zeitpunkt der Aufstellung gehorten Benndorf und Klostermansfeld zur
Verwaltungsgemeinschaft Klostermansfeld, verfigen jedoch jeweils Uber separate
Flachennutzungspléane. Der Flachennutzungsplan von Bornstedt ist Bestandteil des
gemeinsamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Hornburger Sattel [3].

Aus den vg. Grinden hat sich die Verbandsgemeinde zur Neuaufstellung eines
Flachennutzungsplanes fir ihr gesamtes Gebiet entschlossen. Nach Abschluss dieses
Verfahrens treten die rechtskraftigen (Teil) Flachennutzungspléane der Gemeinden Benndorf,
Bornstedt und Klostermansfeld auf3er Kratft.

Durch die Verbandsgemeinde wurde am 13. Dezember 2012 der Aufstellungsbeschluss fir
den Flachennutzungsplan gefasst und die frihzeitige Beteiligung auf der Grundlage des
Vorentwurfs vom November 2012 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt 02/2013 6ffentlich bekannt gemacht.
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1.4.2  Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur den Flachennutzungsplan wurde in Form
einer Offenlage des Vorentwurfs in der Zeit vom 18. Februar 2013 bis einschliefZlich 15. Marz
2013 im Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde durchgefuhrt. Die Bekanntmachung
erfolgte im Amtsblatt 02/2013 am 13. Februar 2013. Zudem konnte die Planung wéahrend der
genannten Frist im Internet eingesehen werden.

1.4.3 Gemeindenachbarliche Abstimmung (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die formliche gemeindenachbarliche Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt verfahrens-
mafig im Rahmen der Behérdenbeteiligung.

1.4.4 Fruhzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Mit Schreiben vom 09. Januar 2013 erfolgte die friihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4
Abs. 1 BauGB.

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt sein konnte, wurde der Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit Bitte um
Stellungnahme ubergeben. Sie wurden des Weiteren zur AuBerung im Hinblick auf den
Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Im Rahmen der Stellungnahmen gab es verschieden Hinweise auf eine Betroffenheit und
vorliegende Planungen, die in den Entwurf (nachrichtlich) Ubernommen wurden. Dabei
handelte es sich hauptsachlich um

= Erganzung von Schutzgebieten (Naturschutz, Hochwasserschutz)

= (Alt)bergbau

=  Ver- und Entsorgung, Ubergeordnete Leitungsnetze

= aktuelle Stéande der verbindlichen Bauleitplanung

= Hinweis auf Gesetzlichkeiten

Einwande wurden insbesondere zu den folgenden Belangen geauliert:

= der von den Vorgaben abweichenden Darstellung eines geplanten Gebietes fir
Windkraftanlagen sowie einer Uber den Eigenbedarf hinausgehenden Ausweisung
geplanter Bauflachen

= Herleitung des kiinftigen Wohnungsbedarfs

= ungenigende Berlcksichtigung besonders geschitzter Bereiche sowie der Biotop-
verbundplanung

= fehlerhafte Darstellung von Waldflachen
=  |mmissionskonflikte durch Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der Abwagung durch die Gremien
der Gemeinden bzw. der Verbandsgemeinde gepruft und die Ergebnisse im Entwurf
dargestellt. Dabei gab es insbesondere eine intensive Auseinandersetzung mit der
Darstellung geplanter Bauflachen. Vertiefende Aussagen zum Umgang mit den Anregungen
finden sich unter den jeweiligen Gliederungspunkten der Begrindung.

Dartber hinaus wurden die Grundlagen fortgeschrieben. Dabei konnte auch auf die
Erfassung des Zensus 2011 zur Bevolkerung und zum Gebaude- und Wohnungsbestand
zurickgegriffen werden. Erste Ergebnisse eines parallel in Erarbeitung befindlichen
Integrierten Gemeindlichen Entwicklungskonzeptes wurden in die Planung eingestellt.

Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017 15



Einfihrung

Zum Entwurf erstellt wurden erganzende Anlagen zum Bergbau (insbesondere Altbergbau)
und zur Wasserwirtschaft. Vertiefende Betrachtung fanden die Anlagen fir erneuerbare
Energien, die Darstellung von Sondergebieten sowie Malihahmen zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Der Umweltbericht wurde, als Bestandteil der Begriindung des FNP, aufbauend auf den zur
frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Hinweisen erganzt. Dem Vorentwurf waren zunachst
nur allgemeine Angaben beigeflgt.

1.45 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden zum Entwurf 2014
(88 3und 4 Abs. 2 BauGB)

Der Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 13. Méarz 2014 eine Zwischenabwagung
zu den bereits vorliegenden Stellungnahmen beschlossen sowie den Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes in der Fassung vom Februar 2014 gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 bestimmt.

Die Auslegung des Entwurfs sowie der vorliegenden umweltbezogenen Informationen
erfolgte zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebaude der Verbandsgemeinde in der Zeit
vom 22. April 2014 bis einschliel3lich 23. Mai 2014.

Hinweise von Birgern gab es zum Artenschutz (Flache ndrdlich von Bornstedt), zur
.Nicht“darstellung von Bebauung im Aufienbereich (nérdlich von Helbra) sowie zur Anlage
eines Wirtschaftsweges in Verbindung mit geplanter Wohnbebauung in Wimmelburg.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27. Marz 2014 um Stellungnahme gemall § 4 Abs. 2 BauGB gebeten sowie Uber die
Offenlage informiert.

Zum Entwurf gab es insbesondere folgende Einwande:

= Darstellung eines Sondergebietes fur gro3flachigen Einzelhandel (Helbra)

= Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen tber den 6rtlichen Bedarf hinaus

=  Entwicklung der Otto-Schéchter-Halde fir Photovoltaikanlagen (Wimmelburg)

= Immissionskonflikt durch Nachbarschaft mit gewerblichen Bauflachen (stidlich Helbra)
= unzureichende Berlcksichtigung Naturschutz, u. a. kleinteilige Biotopverbindungen

= nicht korrekte Abgrenzungen im AufRenbereich (Wald/Grunflachen/Landwirtschaft)

Aufgrund der eingegangenen Hinweise wurde ein 2. Entwurf erarbeitet mit dem eine erneute
Beteiligung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird.

Das Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel in Helbra wird zunachst als ,Weilflache"
dargestellt. Verzichtet wurde auf die mittelfristige Entwicklung der Ottoschachter Halde als
Standort flr Photovoltaikanlagen, die geplanten Wohn- und Gewerbeflachen in Blankenheim
wurden reduziert und damit an den ortlichen Bedarf angepasst. Dem 2. Entwurf wurden
aktuelle Angaben zur Bevolkerungsentwicklung zu Grunde gelegt. Auch im Hinblick auf die
nicht mogliche Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Hirschwinkel in Helbra als
Wohnstandort wurde die Bilanz tberarbeitet und der Bedarf fir Neuausweisungen jeweils
gemeindebezogen begriindet.

Dartber hinaus wurden die Darstellungen im AuRRenbereich geprift und u.a. in
verschiedenen Bereichen Sukzessions- bzw. Weideflachen als Grinflachen und nicht als
Landwirtschaft dargestellt. Weitere Sachverhalte wurden redaktionell fortgeschrieben.
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1.4.6 erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum 2. Entwurf 2015
(8 4a Abs. 3 BauGB)

Der Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 22. Oktober 2015 eine Zwischen-
abwagung zu den zum Entwurf vom Februar 2014 eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen sowie den 2. Entwurf in der Fassung vom 14. August 2015 gebilligt und zur
erneuten offentlichen Auslegung nach 8 4a Abs. 3 bestimmt.

Die Auslegung des 2. Entwurfs sowie der vorliegenden umweltbezogenen Informationen
erfolgte zu jedermanns Einsicht im Verwaltungsgebaude der Verbandsgemeinde in der Zeit
vom 19. November 2015 bis einschlief3lich 22. Dezember 2015.

Hinweise von Burgern gab es erneut zur ,Nicht“darstellung der Gasanstalt (nérdlich von
Helbra) sowie zur Stallanlage und dem Sportplatz in Blankenheim.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
9. November 2015 um eine erneute Stellungnahme gebeten sowie Uber die Offenlage
informiert.

Zum 2. Entwurf gab es insbesondere folgende erganzende Hinweise

= Fortschreibung der Denkmalliste und Anregung einer separaten Darstellung der
Baudenkmale in Planauszigen

= Auswirkungen von Anlagen fir erneuerbare Energien auf die denkmalgeschuitzte
Haldenlandschatft

=  Aktualisierung der Gemeinbedarfseinrichtungen

» Parallele Aufhebung B-Plan ,Am Hirschwinkel® der Gemeinde Helbra bezuglich
potenziellen Uberangebots an Wohnbauflache

= Verzicht auf Darstellung des Trassenkorridors der Nordverlangerung A 71 im Plan
wegen mangelnder Aktualitat

=  Erganzungen/Aktualisierungen zum Leitungsnetz
= Zuordnung der Kleingarten nach Bundeskleingartengesetz

Daruiber hinaus wurde von der unteren Naturschutzbehdrde erneut auf eine fehlerhafte
Abgrenzung der Flachen fiir Wald und fir Landwirtschaft sowie eine mangelhafte Darstellung
des Biotopverbundes sowie den naturschutzfachlichen Konflikt bei einer geplanten
Erweiterung des Betriebsgelande MaLoWa hingewiesen.

Zu den genannten Sachverhalten wird auf die jeweiligen Ausfiihrungen in der folgenden
Begrindung verwiesen.

Bezuglich der formalen Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Hirschwinkel* und der
Darstellung der Gasanstalt wurde in der Gemeinderatssitzung der Gemeinde Helbra am
22.03.2016 beraten. Der Beschlussvorschlag zur Darstellung der Gasanstalt als Bauflache
wurde abgelehnt, so dass sich gegeniiber der Darstellung im 2. Entwurf keine Anderung
ergab. Zum B-Plan ,Am Hirschwinkel® erklarte sich der Gemeinderat per Beschluss mit der
Reduzierung auf den derzeit bebauten 1. BA einverstanden.

Da sich fir die Darstellungen im FNP keine Anderungen ergaben, war eine erneute
Beteiligung nicht erforderlich. Die Begriindung wurde zu einzelnen Sachverhalten erganzt
sowie der Beiplan zu den Kulturdenkmalen nachrichtlich fortgeschrieben. Eine gesonderte
Abgrenzung erfolgte jedoch nicht.
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1.4.7 Satzungsbeschluss und Genehmigung

Der Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 08. September 2016 die zum 2. Entwurf
des FNP eingegangenen Stellungnahmen abgewogen sowie den Flachennutzungsplan in
der Fassung vom August 2016 beschlossen (VBG/BV/095/2016). Anschliel3end wurde die
Planung bei der oberen Landesplanungsbehoérde eingereicht. Die Genehmigung wurde mit
Nebenbestimmungen (Auflagen) am 20. Februar 2017 erteilt (Aktenzeichen 503-1.2-
21101/MSH/752).

Nach der Erfullung der Auflagen in der vorliegenden Fassung wird die Genehmigung geman
Satzung ortsublich bekanntgemacht und der Plan erlangt damit Rechtskraft.
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2 Hoherrangige und Ubergeordnete Planungen
2.1 Raumordnung und Landesplanung

2.1.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlage dafir ist das Raumordnungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 9
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2085). In ihm werden Aufgaben und Leit-
vorstellungen sowie Grundsatze fir die Raumordnung verbindlich festgelegt und den
Landern institutionell-organisatorische Regelungen fir die von ihnen vorzunehmende
Raumplanung vorgegeben. Aufgabe der Lander ist es, die aufgestellten allgemein
gehaltenen Grundsatze, die sie durch eigene ergdnzen kénnen, unter Berlicksichtigung ihrer
jeweiligen Bedingungen zu verwirklichen und dazu die rdumlich und sachlich erforderlichen
Ziele vorzugeben.

Ziele der Raumordnung werden als verbindliche Vorgaben fir raumbedeutsame Planungen
definiert, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagungs-
und Ermessensentscheidung zu bertcksichtigen.

Durch Raumordnungsplane und durch die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und
Mafnahmen ist der Gesamtraum Bundesrepublik Deutschland zu entwickeln, zu ordnen und
zu sichern. Dabei sind unterschiedliche Anforderungen aufeinander abzustimmen und die
auf der jeweiligen Planungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen sowie Vorsorge fir
einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen zu treffen. Leitvorstellung dabei ist eine
nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum
mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3raumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

2.1.2 Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG) vom 23. April 2015
(GVBI. LSA Nr. 9 vom 28.04.2015 S. 170 ff.) ist seit dem 01. Juli 2015 in Kraft und hat das
Landesplanungsgesetz aus dem Jahr 1998 ersetzt.

Fur die Landesentwicklung werden weitere Grundsatze der Raumordnung formuliert. Das Gesetz
enthalt Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur Sicherung von Raumordnungsplénen.
Neben einem Landesentwicklungsplan gehéren dazu Regionale Entwicklungsplane und
Regionale Teilentwicklungsplane.

Als eine Regionale Planungsgemeinschatft ist im LEntwG die Planungsregion Halle - zu der
auch die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra gehort - benannt.

Bisher fand sich die Gemeinde Blankenheim noch in den Darstellungen des Regionalen
Entwicklungsplanes fir den Harz wieder. Bei der Neubildung von Einheitsgemeinden bzw.
Gemeindeverb&nden war zur Bestimmung der Zugehorigkeit zur Planungsregion die
Mehrzahl der Einwohner im Gebiet des ehemaligen Landkreises malRgebend.

2.1.3 Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Marz 2011 in Kraft getreten [4].

Die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra wird der Planungsregion Halle zugeord-
net. Raumstrukturell gehdrt sie zum landlichen Raum. Das Gebiet ist nach der
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generalisierten Darstellung der Beikarte 1 sowohl einer Uberregionalen Entwicklungsachse
von Bundes- und Landesbedeutung als auch Raumen mit besonderen
Entwicklungsaufgaben zuzuordnen. Hierzu wird auf konkrete Regelungen in den
Regionalplanen verwiesen.

Abb. 2.1:  Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Landesentwicklungsplans 2010
S S 5 4 = YN .
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Quelle: www.sachsen-anhalt/... /Raumordnung und Landesentwicklung

Insbesondere mit Relevanz fir die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra zu
benennen sind weiterhin:

= Halle als zugeordnetes Oberzentrum
= Lutherstadt Eisleben sowie Sangerhausen als Mittelzentrum (Z 37)

= Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (Z 119):
XXl Restwalder des suddstlichen Harzvorlandes
XXII' Sudharzrand

= Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (G 122):
8 ostliches und stidliches Harzvorland

= bedarfsgerechter Ausbau der Schienenverbindungen fir Personen- und Guterverkehr
Halle - Sangerhausen - Kassel und
Magdeburg — Sangerhausen — Erfurt (Z 72)

= Sicherung der Weiterfihrung der A 71 zwischen Autobahndreieck Sudharz
und der A 14 (Z 80)

= touristische Markensdaulen: Stral3e der Romanik (St. Marien Klostermansfeld)
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2.1.4 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (REP Halle)
Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

Neben grundsatzlichen werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen
Entwicklung benannt. Im LEP 2010 wird in einer Ubergangsregelung bestimmt, dass die
Regionalen Entwicklungsplane fur Planungsregionen fortgelten, soweit sie den in dieser
Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle [5] ist am 21. Dezember
2010 in Kraft getreten. Damit sind gemalR § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen o6ffentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie
Grundsatze der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
berlcksichtigen.

Der Regionale Entwicklungsplan enthélt folgende, fir das Plangebiet relevante Auswei-
sungen:

Gemald Zziffer 5.1.3 ist das Plangebiet dem landlichen Raum zuzuordnen. AuRRerhalb des
Verdichtungsraumes mit relativ giinstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotentialen wird der
Teilraum um Hettstedt Uber Klostermansfeld, Lutherstadt Eisleben, Rothenschirmbach bis
nach Querfurt definiert. Dies betrifft It. Darstellung der Karte 2 - Raumstruktur - den
Uberwiegenden Teil der Verbandsgemeinde. Der 0&stliche und mittlere Bereich des
Landkreises  Mansfeld-Stidharz ist dem landlichen Raum mit  glnstigen
Produktionsbedingungen fiir die Landwirtschaft und/oder Potenzialen im Tourismus
zuzuordnen.

Grundsatzlich heildt es:

sLandliche Raume sind als Lebens- und Wirtschaftsraume mit eigenstandiger Bedeutung zu
entwickeln. Eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur ist zu fordern. Die Zentralen Orte der landlichen
Raume sind als Trager der teilrAumlichen Entwicklung zu unterstiitzen. Die 6kologischen Funktionen
der landlichen Raume sind auch in ihrer Bedeutung fiir den Gesamtraum zu erhalten.

Insbesondere in den Zentralen Orten sind in landlichen Raumen die fur die Uberdrtliche Versorgung
der Bevdlkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen zu erhalten und - soweit erforderlich -
auszubauen. (LEP LSA 2.6., REP G 4.12))

Im System zentraler Orte wird neben dem Oberzentrum Halle/Saale und dem Mittelzentrum
Lutherstadt Eisleben Helbra die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Im Norden
angrenzend ist Mansfeld ebenfalls Grundzentrum.

Folgende Darstellungen betreffen das Gebiet der Verbandsgemeinde:
Vorranggebiete und Vorrangstandorte:

= Vorranggeblete fir Natur und Landschaft (Nr. 5.3.1.3. 2):
XIl. Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld
- XIII. Breiter Fleck und Kliebig
- XIV. Altbergbaugebiet westlich Wimmelburg und Wolferode
- XV. Eislebener Stiftsholz, Bornstedter Holz

= Vorranggebiet fur Landwirtschaft (Nr. 5.3.2.3. Z):
- XXXI. Obstanbau Bornstedt

= Vorranggebiet fur Forstwirtschaft (Nr. 5.3.3.1. 2):
- 1l. Waldgebiete des Hornburger Sattels

Regional bedeutsame Standorte:

= regional bedeutsamer Standort fur Industrie und Gewerbe (Nr. 5.5.1.3. 2):
- 11. Industrie- und Gewerbestandort Helbra ,Hundertacker®
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= regional bedeutsame Standorte fur Ver- und Entsorgung (Nr. 5.5.3.1. Z):
- 40. Umspannwerk Klostermansfeld (MSH)

= regional bedeutsame Standorte flr soziale und wissenschaftliche Infrastruktur (Nr.
5.5.6.11. 2):
- Gymnasialstandort Benndorf als Erganzung der gymnasialen Ausbildung des
Mittelzentrums Lutherstadt Eisleben (heute Sekundarschule!)

. reglonal bedeutsame Standorte fir Kultur und Denkmalpflege (Nr. 5.5.7.3. Z):
Orte und Objekte der ,Stralte der Romanik* (Klostermansfeld, St. Marienkirche)
- Haldenlandschaft des Mansfelder Kupferschieferbergbaus einschlie3lich der Mansfelder
Bergwerksbahn, des Maschinendenkmals, dem Mansfelder Museum und den
Standorten der Verhittung

Abb. 2.2:  Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Entwicklungsplans fur die
Planungsreglon Halle

-t

Ao
e 13
= gp.g%? .mbd

"Pcéﬁ‘ e J

Quelle: www.regionale-planung.de/halle
Bergbau und Rohstoffgewinnung:

=  Gebiete zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen (Nr. 5.6.1.3. Z)
- Altbergbau: Mansfelder Kupferschieferbergbau (Sanierung der Altlasten sowie
Entwicklung und Erhaltung der gewachsenen Kulturlandschaften)

Vorbehaltsgebiete:
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= Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (Nr. 5.7.1.3. Z):
- 1. Gebiet Mansfelder Bergland
- 3. Gebiete des 6stlichen Harzvorlandes
- 4. Gebiete des Hornburger Sattels

= Vorbehaltsgebiet fiir Wiederbewaldung (Nr. 5.7.5.1. Z):
- 3. Aufforstungen im Kupferschieferbergbaugebiet der Mansfelder Mulde (6 Teilflachen)
- 4. Aufforstung im Gebiet Bornstedter Holz

= Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kolog. Verbundsystems (Nr. 5.7.3.4. Z):
- 1. Ausléaufer des Harzes

Gebiete fur die Nutzung der Windenergie:

= Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie verbunden mit der Wirkung von
Eignungsgebieten (Nr. 5.8.2.2. Z):
- VI. Benndorf
- X. Wimmelburg
- XI. Osterhausen

Verkehr:

=  Stral’ennetz
- Fortfihrung der BAB A 71 von Wirzburg — Erfurt — Sangerhausen (A 38) Uber Hettstedt
in Richtung Bernburg (A 14 /B 6n) (Nr. 5.9.3.2. Z)
- Neubau B 242 Ortsumgehungen Mansfeld, Klostermansfeld (Nr. 19)

=  Schienennetz
- Ausbau der fur die Landesentwicklung bedeutsamen Strecken (Z 5.9.2.6.)
Halle-Sangerhausen-Nordhausen-Kassel fir Neigetechnik (e)
(Magdeburg-)Schénebeck-Glsten-Blankenheim-(Sangerhausen) (j)

= Radverkehr und fulaufiger Verkehr

- (Uberregional bedeutsame Radwege
3. Radweg Saale-Harz
6. Harzvorlandweg

- Wanderwege
Europawanderweg E 11 Amsterdam — Harz — Masuren
Jacobuspilgerweg
Lutherweg

Zu sichernde Trassen und Leitungen der Technischen Infrastruktur:

=  zeichnerische Darstellung
- Hochspannungsfreileitungen 380 und 110 KV von und nach Umspannwerk
Klostermansfeld - Bestand und Planung
- Wasserleitung mit Uberregionaler Bedeutung - Bestand

Die vorgenannten raumordnerischen Vorgaben der Landes- und Regionalplanung wurden in
die Erarbeitung des Flachennutzungsplans eingestellt.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat mit Beschluss-Nr. lll/ 07-2012 vom 27. Méarz
2012 das Planverfahren zur Fortschreibung des Regionalen Entwicklungsplans Halle
eingeleitet. Die Veroffentlichung des Erlasses zur Fortschreibung erfolgte fur den Landkreis
Mansfeld-Sudharz im Amtsblatt 6. Jg. Ausgabe 03-2012 am 28. April 2012.

Die Fortschreibung betrifft im Wesentlichen die Punkte Raumstruktur, Siedlungsstruktur,
Freiraumstruktur, Wirtschaft und technische Infrastruktur sowie die Raumnutzungskarte. Die
Grundzentren werden neu festgelegt und dariiber hinaus raumlich konkret abgegrenzt.

Mit Beschluss 111/01-2014 hat die Regionalversammlung der RPGH beschlossen, die
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Grundsatze und Ziele der Raumordnung entsprechend Kapitel 2 LEP LSA 2010 vom
laufenden Verfahren der Fortschreibung des REP Halle abzutrennen. Die Fortschreibung fir
die Planungsregion Halle erfolgt gemaR Beschluss 111/04-2014 in einem Sachlichen Teilplan
.Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grolflachiger
Einzelhandel“. Die Bekanntmachung der Planungsabsicht erfolgte fur den Landkreis
Mansfeld-Sudharz im Amtsblatt 06-2014 am 30. Juni 2014.

Ergebnisse, die als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung in die Planung
einzustellen waren, liegen bisher voraussichtlich erst Mitte 2016 vor.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle weist in ihrer Stellungnahme zum Entwurf vom
Februar 2014 ebenso wie die Landesplanungsbehdrden darauf hin, dass die Darstellung
eines Sondergebietes fiur grof3flachigen Einzelhandel in Helbra aus rechtlicher Sicht noch
nicht aus einem in Aufstellung befindlichen Ziel der Raumordnung herzuleiten ist.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass der Schwerpunkt der kinftigen Entwicklung der
Verbandsgemeinde der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Helbra (Grundzentrum) ist und
somit die stadtebauliche Entwicklung der tbrigen Gemeinden an der Eigenentwicklung zu
orientieren ist. Der Bedarf ist entsprechend zu begriinden.

Zum 2. Entwurf wurde keine erneute Stellungnahme abgegeben.

2.1.5 Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REPHarz)

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz (REPHarz) wurde mit Bescheid
des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt vom
21.04.2009 genehmigt. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 23.05.2009. Im
REPHarz [6] wird die Gemeinde Blankenheim aufgrund ihrer damaligen Zugehorigkeit zum
Landkreis Sangerhausen miterfasst.

Abb. 2.2:  Auszug aus der zeichnerischen
Darstellung REP Harz

Vorranggebiete und Vorrangstandorte:

= Vorranggebiet fir Wassergewinnung
(Nr. 4.3.2. 2):
- IX. Blankenheim

= Vorranggebiete fur Natur und
Landschaft (Nr. 4.3.3. Z):
- IV. Gipskarstlandschaft Stidharz
- XXX. Der Hagen und Othaler Wald

Vorbehaltsgebiete:

57 "W"‘ i { m“ R = Vorbehaltsgebiet fil i
.- gebiet fur Landwirtschaft

(Nr. 4.5.3. 2):
- e - 4. Sudliches Harzvorland
'-' »:_" ‘: ‘%‘L‘
o i'li nsr:‘:\%} = Vorbehaltsgebiet fur den Aufbau eines
I 225 " V'-;;‘,-'g":;_.; Okologischen Verbundsystems
g3 md.};lvsf:r‘ls' "i,HQ dawn et (Nr 55.4. Z)

- 22. Holdenstedter Streuobstgebiet

- - 27. Bereiche Pietschbach und Rohne

Quelle: www.regionale-planung.de/harz

Als Verkehrstrassen werden die geplante Fortfilhrung der BAB A 71, sowie im Bestand die
L 151), die Bahnstrecke Halle - Kassel sowie Ubergeordnete Rad- und Wanderwege
dargestellt, die sich jeweils innerhalb des Planungsraumes Halle fortsetzen.
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2.2 Fachplanungen und nachrichtliche Ubernahmen

Unter Fachplanungen sind die auf die Entwicklung bestimmter, abgegrenzter Sachbereiche
ausgerichteten Planungen zu verstehen, die von den entsprechenden Fachbehdrden oder
sonstigen Tragern durchgefiihrt werden. Dabei wird zwischen tbergeordneten Planungen
und solchen Planungen unterschieden, die der Abwagung der Gemeinde unterliegen.

Gemall 8§ 5 Abs. 4 BauGB sind Planungen und sonstige Nutzungsregelungen als
nachrichtliche Ubernahmen entsprechend in den Planteil des Flachennutzungsplans zu
ubernehmen. In diesem Zusammenhang wird auch auf die gesonderte Darstellung in
fachlichen Beiplanen (Anlagen) verwiesen.

2.2.1 Wasserwirtschaft

Laut Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (Fassung vom 16. Marz 2011) sind
Gewasser erster Ordnung solche mit erheblicher wasserwirtschaftlicher Bedeutung. Das
Verbandsgemeindegebiet Mansfelder Grund-Helbra wird von folgenden Gewassern erster
Ordnung in Zustandigkeit des Landes berihrt:

= Bdse Sieben in der Unterhaltungspflicht des Flussbereiches Merseburg
(Zusammenfluss von Vietzbach und Dippelsbach bis Miindung in den StiRen See)

= Rohne in der Unterhaltungspflicht des Flussbereiches Sangerhausen
(Einmindung Sandgraben bis Landesgrenze Freistaat Thiringen, tangiert Gebiet im
Siden)

Der zustandige Landesbetrieb fir Hochwasserschutz weist in seiner Stellungnahme vom
20. Februar 2013 darauf hin, dass Planungen einschlieBlich Pflanzungen entlang der
Gewasser zwingend mit der Behérde abzustimmen sind.

Die Gemeinden werden im Ubrigen von einer Vielzahl von Gewassern durchzogen und von
deren Bachauen gepragt. Diese zéhlen zu den Gewassern zweiter Ordnung, die innerhalb
des Plangebietes der Zustandigkeit der Unterhaltungsverbande Wipper-Weida und Helme
unterliegen.

Grundsatzlich wird darauf verwiesen, dass das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie (erganzend)
das Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG-LSA) (Bekanntmachung vom 16. Marz
2011 (GVBI. LSA Nr. 211, S. 492)) in der jeweils gultigen Fassung zu berticksichtigen sind.

8§ 50 Abs. 1 WG-LSA besagt, dass die Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich zehn Meter
bei Gewassern erster Ordnung und finf Meter bei Gewassern zweiter Ordnung betragen. Im
Gewasserrandstreifen ist es verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen, Wege und
Platze zu errichten. Baume und Straucher auRerhalb von Wald dirfen nur beseitigt werden,
wenn dies fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz oder
zur Gefahrenabwehr zwingend erforderlich ist. Die Wasserbehtrde kann im Einzelfall
Ausnahmen zulassen.

GemaR § 49 WHG bedarf die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen nach
§ 36 WHG, auch von Aufschittungen in und an oberirdischen Gewassern der Genehmigung
der Wasserbehdrde.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Schutzgebiet fir die Trinkwassergewinnung
Blankenheim des Trinkwasserzweckverbandes Siudharz. Fir das Schutzgebiet gelten
bestimmte Verbote und Beschrankungen. Zudem wird die Gemeinde Blankenheim im

Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017 25



Hoherrangige und tGbergeordnete Planungen

Randbereich von der geplanten Erweiterung des Schutzgebietes Sangerhausen berihrt.

Im Auftrag des Landesamtes fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft wurde fir die
Bdse Sieben und den Wilden Graben die Hochwasser-Risikomanagementplanung erstellt.
Die Verordnung fir das Uberschwemmungsgebiet Bdse Sieben trat mit Wirkung vom
28. Marz 2013 (verodffentlicht im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes Halle) in Kraft. Das
mit gleichem Datum in Kraft getretene Uberschwemmungsgebiet der Rohne siidlich von
Bornstedt beginnend, betrifft im Plangebiet keine Uber den Gewasserlauf hinausgehenden
Flachen.

Die Schutzgebiete wurden nachrichtlich in den FNP sowie in die Anlage 5 tlbernommen.

Im Rahmen der Behotrdenbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass die im
Zusammenhang mit dem ehemaligen Kupferschieferbergbau am Rand der Mansfelder Mulde
angelegten Wasserldsungsstollen (Schlisselstollen, Froschmuhlenstollen) nach wie vor
hydraulisch aktiv sind. Durch die Ableitung des Grundwassers wird die Grundwasserdynamik
auch in einem Grof3teil des Planungsraumes beeinflusst.

Vertiefende Aussagen finden sich unter den Punkten 4.10 sowie im Umweltbericht unter
6.3.6 der Begrundungen.

2.2.2 Bergbau

Die folgenden Ausfuhrungen basieren auf der Stellungnahme des Landesamtes fuir Geologie
und Bergwesen (LAGB) vom 06.03.2013 sowie einer Erganzung zum 2. Entwurf.

Im Sidwesten der Gemeinde Bornstedt besteht die folgende Bergbauberechtigung:

Art der Berechtigung Bergwerkseigentum

Feldesname Sangerhauser Revier

Nr. der Berechtigung lI-A-c-774/90/883-4534

Bodenschatz Kupfererz

Rechtsinhaber bzw. Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft

Rechtseigentumer mbH, Bereich Kali-Spat-Erz, Am Petersenschacht 9; 99706
Sondershausen

Quelle: Landesamt fir Geologie und Bergwesen

Die Bergbauberechtigung raumt dem Rechtsinhaber bzw. dem Eigentiimer die in den 88 6 ff
BBergG aufgefilhrten Rechte ein und stellt eine durch Artikel 14 Grundgesetz fiir die
Bundesrepublik Deutschland (GG) geschitzte Rechtsposition dar. Seitens des
Rechtsinhabers wurden im Rahmen der Beteiligung keine Planungsabsichten gedul3ert.

Der Bereich des W-Schachtes in Wimmelburg (im Westen der Ortslage zwischen
Schachtweg und Dorfbreite) befindet sich unter Bergaufsicht. Rechtsnachfolger ist die
LMBYV, Bereich Kali-Spat-Erz.

In den Gemeindegebieten von Klostermansfeld, Benndorf, Helbra und den sogenannten
Grunddorfern (Ahlsdorf, Hergisdorf, Wimmelburg) gibt es eine Reihe von tagesbruch- und
senkungsgefahrdeten Gebieten, deren Ursachen in einer ca. 1.000j&hrigen
Bergbaugeschichte zu suchen sind. Die im Zechsteinuntergrund verbreiteten
wasserldslichen sulfatischen Gesteine (Anhydrit, Gips) unterschiedlicher Machtigkeiten und
Tiefen unterliegen einer natirlichen Subrosion (Aus- bzw. Ablaugung, Verkarstung). Dabei
entstehende Hohlrdume kénnen bei ihrem Verbruch an der Erdoberflache zu Erdeinbriichen
(sog. Erdfallen) oder lokalen Senken fuhren. Eine besonders hohe Konzentration von
Erdfallen und lokalen Senkungen ist in einem Gebiet beginnend im sudlichen Teil von
Ahlsdorf Uber Hergisdorf und Wimmelburg bis Wolferode zu verzeichnen. Bei geplanten
Bauvorhaben wird die Einholung entsprechender Stellungnahmen empfohlen.
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Stillgelegter Bergbau/ Altbergbau

Der am Hornburger Sattel ausstreichende Kupferschiefer bildete die Grundlage fir den
Kupferschieferbergbau im Mansfelder Gebiet. Spéater kamen der industrielle Erzbergbau und
der Braunkohleabbau hinzu. Das Planungsgebiet weist an vielen Stellen Lichtlécher und
Schéchte auf. Die Abbautiefe der Stollen reichte bis zu 400 m unter Gelénde. Kleine und
groRe Halden sind Uberreste des (Alt-) Bergbaus sowie des Huttenbetriebes. Einzelne
ehemalige Braunkohlegruben wurden geflutet.

An einzelnen Halden erfolgt ein gezielter Abbau des Haldenmaterials, welches z.B. im
StraRenbau wiederverwendet wird. Hinsichtlich der historischen Entwicklung wird auch auf
Punkt 3.6.2 der Begriindung verwiesen.

Im Plangebiet (oder unmittelbar angrenzend) wurden die nachfolgend aufgefiihrten
Bergwerksanlagen betrieben:

Braunkohle: »<Anna“ bei Benndorf, ,Wilhelm I* bei Helbra, ,Neuglick® und ,Solidaritat“ bei
Bornstedt und ,Karl“ (Nr. 367) bei Holdenstedt

Kupferschiefer: ,Klosterroder Stollen“ und ,Kupferschieferabbau der Mansfelder Mulde*

Eine Ubersicht im Einzelnen zu Abbautechnologie, -zeitraum und -teufe sind der Anlage 4 zu
entnehmen. Im dazugehoérigen Plan ist die Lage generalisiert dargestellt.

Die Braunkohle wurde nach dem Verfahren des Pfeilerbruchbaues abgebaut. Dieses
Verfahren ist dadurch charakterisiert, dass in die ausgekohlten Raume kein Versatz
eingebracht wurde. Nach dem Herausnehmen des Ausbaues, dem so genannten Rauben
des Holzes, senkten sich die aufliegenden Gebirgsschichten ab und flllten die
Abbauhohlraume aus.

Fur die Kohlegewinnung im Tiefbau gilt:

Die grof3flachigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des Abbaues dirften kurze Zeit
nach der Abbautadtigkeit abgeklungen sein. Bei Belastungen koénnen in Folge der
Vorbeanspruchung des Deckgebirges weitere Senkungen auftreten. Diese Setzungen
kénnen wegen der Wechsel zwischen Pfeilern und Abbauen ungleichmafig ablaufen. In den
Randbereichen der Abbaugebiete treten nach bisherigen Erfahrungen solche Setzungen
besonders ungleichm&Rig auf.

Das Auftreten von ortlichen trichterformigen Einbriichen der Tagesoberflache, so genannten
Tagesbriichen, als Folge des Zubruchgehens noch vorhandener Grubenbaue kann nicht
vollig ausgeschlossen werden. Nach bisherigen Erfahrungen werden im zur Diskussion
stehenden Bereich die Durchmesser moglicher Tagesbriiche 2 bis 3 m nicht tGberschreiten.
Bei Zusammenbruch von Schachten muss mit grofReren Bruchdurchmessern gerechnet
werden.

Fur den Braunkohlentagebau gilt:

Die Setzungen der verkippten Massen sind erfahrungsgeman abgeklungen. Diese Aussage
gilt nur fur den unbelasteten Zustand. Bei erneuten Belastungen, z.B. durch eine Bebauung,
sind weitere geringe Setzungen mdoglich. Diese Setzungen konnen auf Grund der meist
unterschiedlichen Bodenzusammensetzungen von Tagebaukippen und auch den Rand-
gebieten der Kippen im Ubergangsbereich zu den gewachsenen Bodden ungleichmaRige
ablaufen. Belastungen in diesem Sinne sind auch Wasserspiegelschwankungen in der Kippe
(Wasserspiegelanstieg oder —absenkung).

Fur den Kupferschieferabbau gilt:

Die Anfange des Kupferschieferabbaus der Mansfelder Mulde begannen westlich
Wimmelburg, im Bereich des Ausgehendem vom Kupferschieferfloz in &uR3erster
Oberflachennahe. Der Abbau erfolgte vor 1945 in Teufen von bis ca. 400 m (Bergbau ohne
Rechtsnachfolger). Teilweise wurden die Grubenbaue durch den spéateren volkseigenen
Bergbau weiterhin genutzt.
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Das Vorhaben wird von folgenden Stollen und Hauptstrecken des Kupferschieferbergbaus
unterquert: Glickaufer Stollen, Froschmuihlenstollen, Schllsselstollen, Ri3dorfer Stollen,
Hundekopfer Stollen, Faulenseer Stollen, Eckardtschachter Flaches, Bolzeschachter
Flaches, Martinschéchter Flaches, Krugstollen und Leistschachter Sohlenstrecke.

Zwischen dem Faulenseer Stollen, Glickaufer Stollen bzw. Ri3dorfer Stollen und dem
Ausgehenden des Kupferschiefers befinden sich zahlreiche Lichtlécher und Schachte, von
denen eine grofe Anzahl nicht mehr durch Halden reprasentiert ist, also in Lage und
Zustand nicht oder nicht hinreichend bekannt sind.

Die Grubenbaue der Mansfelder Mulde wurden bis 1981 durch Flutung aus natirlichen
Zulaufen verwahrt. Die groRflachigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des
Abbaues sind mit Sicherheit seit langem vollig abgeklungen.

Fur den Bereich des oberflichennahen Kupferschieferabbaus (Teufe <30 m) sind
Tagesbriiche (6rtliche trichterférmige Einbriiche der Tagesoberflache als Folge des
Zubruchgehens noch vorhandener Grubenbaue) bis zu einem Bruchdurchmesser von 2,5 m
nicht vollig auszuschlieRen. Tagesbriiche durch das Zubruchgehen von Schéchten und
Lichtldchern kénnen groRere Ausmalie erreichen, sind jedoch nicht quantifizierbar.

MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung von Bergschéden:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei baulichen Veradnderungen in vom Altbergbau
betroffenen Gebieten das Einholen einer konkreten bergbaulichen Stellungnahme durch das
Landesamt fur Geologie und Bergwesen empfohlen wird.

Werden bei Grindungsarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergméannischen
Anlagen (Schéchte, Lichtldcher) angetroffen, ist das Landesamt flir Geologie und Bergwesen
umgehend zu informieren.

Verschiedene Schachte und Halden befinden sich It. Stellungnahme des LAGB vom
26.02.2013 in der bergbaulichen Verantwortung der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), Bereich Kali-Spat-Erz (zu diesem Zeitpunkt noch
GVV mbH), sie sind im Einzelnen ebenfalls der Anlage 4 zu entnehmen. Entlang der L 151
fuhrt der vg. Bereich der LMBV im Anschluss an das Stadtgebiet der Lutherstadt Eisleben
jahrlich Messungen durch, Senkungen konnten nicht festgestellt werden.

2.2.3 Naturschutz

Innerhalb der Gemeinden sind gemaf Naturschutzgesetz des Bundes sowie des Landes
Sachsen-Anhalt folgende Schutzgebiete verordnet [2]:

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH), Schutzgebiete nach internationalem Recht

FFH 0109 Kupferschieferhalden bei Wimmelburg (westlich OL)

FFH 0107 Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld (drei Bereiche westlich OL)

FFH 0218 Alte Schule in Ahlsdorf

FFH 0108 Gipskarstlandschaft Polsfeld und Breiter Fleck im Sidharz (anteilig, westlich
Hergisdorf

FFH 0110 Der Hagen und Othaler Holz ndérdlich Beyernaumburg (anteilig, sudlich
Blankenheim)

FFH 0111 Eislebener Stiftsholz (anteilig Exklave Ostlich Bornstedt)

Naturschutzgebiete (NSG)
NSG 0108  Eislebener Stiftsholz (anteilig Exklave 6stlich Bornstedt)
Flachennaturdenkmale (FND)

FND 0004ML_ Steinbruch (anteilig im Gebiet, westlich OL Ahlsdorf)
FND 0012ML_ Steinbruch Hergisdorf (westlich OL)
FND 0013ML_ Kranichborn (westlich Hergisdorf)

28 Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017



Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

FND 0014ML_ Tumpel (Minze) (6stlich Hergisdorf)

FND 0015ML_ TUmpelgruppe und Quelle im Katharinenholz (6stlich Hergisdorf)

FND 0033ML_ Huhnekessel (sudéstlich Wimmelburg)

FND 0034ML_ Tumpel am Katharinenholz (6stlich Hergisdorf)

FND 0035ML_ Tumpel an der Birkenschéferei (westlich Wimmelburg, nahe Blankenheim)
FND 0003SGH Erdfallsteich (westlich Blankenheim)

FND 0001ML_ Das gekappte Delta im Neckendorfer Grund (6stlich Bornstedt)

FND 0008ML  Steinbruch (nérdlich Bornstedt)

Die vg. Gebiete/Objekte wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen
sowie in einem naturschutzfachlichen Beiplan dargestellt (Anlage 2).

Besonders geschiitzte Biotope

Der unteren Naturschutzbehérde liegt zudem eine Erfassung zu nach § 22 NatSchG
LSA besonders geschitzten Biotope vor (Stand gemafR Stellungnahme vom
26.02.2013). Diese werden ebenfalls in der Anlage 2 dargestellt und sind Uber eine
entsprechende Tabelle lagemé&Rig zuzuordnen.

Geotope

Geotope sind flachige oder punktuelle Naturdenkmale der unbelebten Natur, die
Erkenntnisse tber die Entwicklung der Erde und der Entstehung des Lebens vermitteln.
Die fachliche Beratung und Katalogisierung erfolgt durch das Landesamt fiir Geologie
und Bergwesen.

Folgende Geotope sind im Plangebiet verzeichnet (siehe auch Anlage 2):

Ehemaliger Sandsteinbruch bei Annarode
Bahneinschnitt bei Ahlsdorf

Ehemaliger Steinbruch bei Hergisdorf-Kreisfeld
Kupferschieferhalden bei Wimmelburg und wolferode
Ehemalige Sandsteinbriicke bei Blankenheim
Boschung im Handtal (Hantal, Hanthal) bei Ziegelrode
Hanganschnitt an Bahnunterfiihrung bei Ziegelrode
Erdfall ,Hinekessel* bei Wimmelburg

Ehemaliger Gipssteinbruch bei Wolferode
Hoéhlensystem ,Wimmelburger Schlotten®

Ehemaliger Gipssteinbruch am Kindergarten von Hergisdorf-Kreisfeld
Ehemaliger Sandsteinbruch bei Bornstedt

2.2.4 Landschaftsplanung

Fur das Land Sachsen-Anhalt existiert ein Landschaftsprogramm [7]. In ihm werden
allgemeine Aussagen zu den Zielstellungen der Landschaftspflege und des Naturschutzes
getroffen, die die Grundlage fir die grinordnerischen und landschaftsgestalterischen
Uberlegungen bilden. Naturraumlich werden die Gstlichen Bereiche der Verbandsgemeinde
dem Ostlichen Harzvorland und die westlichen dem Unterharz zugeordnet.

Die Vorgaben des Landschaftsprogramms werden auf der Ebene der Landkreise durch
Landschaftsrahmenplane untersetzt. Der Landschaftsrahmenplan [8] untergliedert die
Landschaftseinheiten in Teilrdume und definiert fur diese auf der Grundlage einer
Bestandsanalyse und —bewertung Leitbilder.

Fiur die Landkreise des Landes Sachsen-Anhalt liegen Planungen von Biotopverbund-
systemen [9] vor. Darin werden die Biotopverbundflachen entsprechend ihrer Bedeutung in
Uberregionale und tberértliche (regionale) unterschieden sowie dartber hinaus ausgewahlte
ortlich bedeutende Biotopverbundeinheiten betrachtet. Folgende Verbundeinheiten sind im
Plangebiet benannt:
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Uberregional bedeutsam:

Schwermetallrasen-Areale im Mansfelder Land
Hornburger Sattel

Waldgebiet am Rand der Gipskarstlandschaft Pélsfeld
Buchenmischwalder am Harzstdrand

Regional bedeutsam:

Reich strukturiertes und bewaldetes Altbergbaugebiet bei Wimmelburg
Hange zwischen Wimmelburg und Eisleben
Rohne-Niederung und Ackertal

Regenbeek

Héange ndrdlich von Eisleben

Héange bei Mansfeld

Schluchtenwald sidlich Siebigerode

Bose Sieben

Beyernaumburger Traubeneichen-Rotbuchenwalder
Rohnetal

Holdenstedter Streuobstgebiet

Unteres Gonnatal und Riestedter Bach

Innerhalb dieser Uberregional und regional bedeutsamen Verbundeinheiten sind zahlreiche
ortliche Biotopverbundeinheiten ausgewiesen (siehe dazu auch Pkt. 4.13 der Begriindung).

Zudem liegen fur die einzelnen Gemeinden Landschaftsplane [10] vor, die auf der Ebene
des Flachennutzungsplans die Belange von Natur und Landschaft abbilden. Dazu gehért der
,Landschaftsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Mansfelder Grund-Helbra® aus den
Jahren 1993/94. In diesem sind die Gemeinden Ahlsdorf, Helbra, Hergisdorf und
Wimmelburg erfasst. Die Gemeinde Bornstedt wird aufgrund ihrer ehemaligen Zugehorigkeit
zur Verwaltungsgemeinschaft ,Am Hornburger Sattel“ in deren Landschaftsplan vom Mérz
1998 betrachtet, die Gemeinde Blankenheim im Landschaftsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Kaltenborn.

Fur die Verwaltungsgemeinschaft ,Klostermansfeld® liegt ein Landschaftsplan vom April 1998
vor, der innerhalb der Verbandsgemeinde die Gemeinden Klostermansfeld und Benndorf
betrachtet.

Die untere Naturschutzbehorde weist darauf hin, dass es wiinschenswert wéare, zusammen
mit dem Flachennutzungsplan auch die Landschaftsplane fortzuschreiben. Das ist jedoch im
Hinblick auf die fehlenden Haushaltsmittel nicht méglich, so dass bis auf Weiteres mit den
vorgenannten Daten gearbeitet werden muss.

2.2.5 Verkehrsplanung

Fur die Ortsumgehung Hettstedt/Klostermansfeld/Mansfeld B 180/B 86/B 242 wurde ein
Raumordnungsverfahren durchgefiihrt. Betroffen ist die Gemeinde Klostermansfeld. Der
3. Planabschnitt (B 242 - B 86) wurde realisiert. Mit Verfigung des Ministeriums fir
Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalts vom 06. April 2010 wurden
Teilstlicke der B 242 bei Klostermansfeld eingezogen bzw. zu KreisstralRen abgestuft. Die
Teilstrecke von Klostermansfeld nach Mansfeld wurde als Bestandteil der L 225 und vom
Knoten L 226/L 225 bis zur B 180 als Bestandteil der LandesstralRe L 226 eingestuft. Die
Ortsumgehung Hettstedt/Klostermansfeld/Mansfeld wird als B 180 gefiihrt.

Das Planfeststellungsverfahren fir den Abschnitt zwischen 3. PA (HOhe Umspannwerk
Klostermansfeld) bis zum Knoten JVA Volkstedt (B 180) ist abgeschlossen. Verbindliche
Aussagen zur Umsetzung kénnen nicht getroffen werden.

Das Bauvorhaben B 86 OU Annarode - Siebigerode - Mansfeld ist als vordringlicher Bedarf
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im Bundesverkehrswegeplan eingestellt. Die vorlaufige Trasse liegt im Plangebiet teilweise
deckungsgleich mit der L 226. Derzeit erfolgt eine Uberarbeitung und Neubewertung des
Bundesverkehrswegeplanes.

Die LandesstralRenbaubehérde weist in ihrer Stellungnahme vom 15.12.2015 darauf hin,
dass im Rahmen der Fortschreibung des Bundesverkehrswegeplanes ab 2015 durch das
Land Sachsen-Anhalt die Nordverlangerung der A 71 vom Dreieck Stidharz bis zum Dreieck
Plotzkau als auch die Ortsumgehung Annarode-Siebigerode-Mansfeld im Zuge der B 86
angemeldet wurden. Derzeit werden die Vorhaben durch den Bund bewertet. Eine
Darstellung im Flachennutzungsplan erscheint derzeit nicht sinnvoll, da verschiedene
Trassenvarianten existieren.

Fur das Land Sachsen-Anhalt liegt ein Radverkehrsplan vom 15. Juni 2010 (Aktualisierung
vom Oktober 2011) vor [11]. Darin wird dem verkehrspolitischen Ziel des Landes, die weitere
Entwicklung eines durchgangigen und baulasttrageriibergreifenden Radverkehrssystems fiir
den alltags- und freizeit- sowie tourismusrelevanten Radverkehr zu fordern sowie seine
Gleichberechtigung gegeniber anderen Verkehrsmitteln zu starken, besonders Rechnung
getragen.

2.2.6 Denkmalpflege

Nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom
21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368) i.d.F. vom 13. April 1992 (GVBI. LSA S. 310), zuletzt
geadndert durch das dritte Investitionserleichterungsgesetz vom 20. Dezember 2005 (GVBI.
LSA S. 769) werden innerhalb des Plangebietes zahlreiche Baudenkmale im nachrichtlichen
Denkmalverzeichnis gefuhrt und stehen entsprechend unter Schutz. Die Baudenkmale sind
nach Angaben der unteren Denkmalschutzbehérde in Anlage 1 aufgelistet. Auf Grund der
besseren Lesbarkeit wurde die zeichnerische Darstellung in einen Beiplan verlagert. Zudem
wurden dem FNP auf Hinweis der zustandigen Behorden die ausfiihrlichen Denkmallisten
der einzelnen Gemeinden mit Beschreibung angefiigt.

Innerhalb der Verbandsgemeinde befinden sich zudem Fundplatze archaologischer
Kulturdenkmale gemafl § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA, die aufgrund ihrer grof3en Zahl und
Flachenausdehnung ebenfalls in einem Beiplan gekennzeichnet und in der Anlage 1
zusammengestellt sind. Dabei handelt es sich sowohl um flachenméaflige als auch um
punktuelle Darstellungen u.a. von Siedlungen, Waiustungen, Bestattungsplatzen,
Befestigungen aus ur- und friihgeschichtlicher Zeit sowie aus dem Mittelalter und der Neuzeit

2].

Ihre Ausdehnung kann nicht exakt, sondern nur ungeféhr angegeben werden, da sie im
Erdboden verborgen sind und nicht per se erfasst werden kdnnen. Vorgeschichtliche
Siedlungsbereiche kénnen sehr groRe Ausdehnungen einnehmen, und zwar weit Uber
100 ha.

Archéologische Flachendenkmale sind auch alle historischen Ortskerne. In diesen Arealen
befinden sich Mehrheiten archéologischer Kulturdenkmale (berwiegend von der
Urgeschichte bzw. von der Ortsgrindung im Mittelalter bis zur Neuzeit. Gesonderte
Abgrenzungen dazu liegen nicht vor.

Nach § 2 Abs. 2 DenkmSchG LSA gehéren zu den archdologischen Kulturdenkmalen auch
weitere Objekte unabh&ngig von ihrem Alter, wie Hohlwege, Flurformen, Ackerterrassen,
Steinbriiche, Halden, Pingen, Produktionsstatten, Be- und Entwasserungsanlagen, Grenz-,
Wegweiser- und Meilensteine u.a.. Weiterhin ist damit zu rechnen, dass durch zukulnftige
Forschungen jederzeit weitere Denkmalbereiche bekannt werden kodnnen. In diesem
Zusammenhang wird auf das Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt verwiesen.
Gemal § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA besteht die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet
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freigelegter archaologischer Kulturdenkmale. Diese sind zu erhalten und der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Bei Erd- und Bauarbeiten sind die
Genehmigungspflichten gemaR DenkmSchG LSA § 14 Abs. 2 zu beachten. Eine gegebene
land- und forstwirtschaftliche Nutzung bleibt im bisherigen Umfang ohne weitere
Genehmigung zulassig, sofern sie nicht zur Gefahrdung der Denkmalsubstanz beitragt.

2.2.7 Altlasten

Der Landkreis Mansfeld-Stidharz verfugt als zustandige Behdorde tber ein flachendeckendes
Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenveranderungen im
Landkreis.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz des Bodens (BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die
Allgemeinheit besteht.

Nach 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen gekennzeichnet sein, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Gleichzeitig sind Uber den Bauleitplan gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

Das Baugesetzbuch schreibt eine Kennzeichnung nur fir solche Flachen vor, die fir eine
bauliche Nutzung vorgesehen sind. Der Begriff ,fur bauliche Nutzung vorgesehene Flachen*
ist dabei umfassend zu verstehen. Neben den eigentlichen Bauflachen kommen
insbesondere auch von Menschen intensiv genutzte Freiflachen in Betracht. Solche Flachen
sind zum Beispiel Spiel- und Sportplatze, Parks, aber auch Flachen, die Uber den
Nahrungspfad fiir den Menschen zu gesundheitlichen Gefahren fihren kénnen.

Die im Altlastenkataster des Landkreises Mansfeld-Studharz erfassten Altlastverdachts-
flachen fir das Gebiet der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra sind der Anlage 3
mit Beiplan zu entnehmen. Sie werden mit dem zur vorgesehenen Nutzung bestehenden
Konfliktpotenzial beschrieben und bewertet. Auf3erdem wird der Handlungsbedarf fir die
Altlastverdachtsflachen beziglich der geplanten Nutzungen ausgewiesen. Die Darstellung
erfolgte in enger Abstimmung mit der unteren Abfallbehérde.

2.2.8 Kampfmittelverdachtsflachen

Innerhalb des Plangebietes wurden mehrere Bereiche als Kampfmittelverdachtsflachen
festgestellt. So gehen gemaR Stellungnahme des Landkreises Mansfeld-Stdharz vom
26.02.2013 aus den vorliegenden Unterlagen folgende Bereiche mit teilweiser
Kampfmittelbelastung hervor: Bereiche der Ortschaften Klostermansfeld, Benndorf, Helbra,
Ahlsdorf, Hergisdorf, Bornstedt, Blankenheim und Klosterrode.

2.2.9 Sonstige Planungen

Dorferneuerungsplane  bzw. Dorfentwicklungsplane liegen fir die Gemeinden
Blankenheim/Klosterrode, Hergisdorf, Klostermansfeld und Wimmelburg mit
unterschiedlicher Aktualitdt der Planung vor [12].

Fir die Region Mansfeld-Sidharz wurde 2008 ein Integriertes L&ndliches
Entwicklungskonzept erarbeitet [13]. Dieses Strategiepapier beinhaltet die Grundlinien der
regionalen Entwicklung des landlichen Raumes der Region mit Leitbild, Leitprojekten und
Handlungsschwerpunkten und bildete die Grundlage fir die Vergabe von Fordermitteln des
Europdaischen Landwirtschaftsfonds. Durch die LEADER-Aktionsgruppe ,Mansfeld-Sudharz"
wurde ein Entwicklungskonzept fur die Forderphase 2007-2013 erstellt [14]. Beide Konzepte
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basieren auf einer breiten Beteiligung von Offentlichkeit und Akteuren. Mit Ubergabe der
Urkunde am 20. August 2015 wurde die Lokale Entwicklungsstrategie der Lokalen
Aktionsgruppe ,Mansfeld-Stdharz" (LAG) genehmigt und die LAG im Sinne der
europarechtlichen Vorgaben fiir die EU-Forderperiode 2014 - 2020 anerkannt.

Fur die Verbandsgemeinde wurde 2012 ein Programmantrag zum Bund-Lander-Programm”
Forderung kleinerer Stadte und Gemeinden - Uberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke"
gestellt. 2013/2014 wurde darauf aufbauend ein (modellhaftes) Integriertes gemeindliches
Entwicklungskonzept (IEK) erstellt. Das IEK [15] wurde am 13. Marz 2014 durch den
Verbandsgemeinderat als zukinftiger Leitfaden der weiteren gemeindlichen Entwicklung
beschlossen. Zielstellung des IEK's war u.a. die Erarbietung einer Strategie fur die
Daseinsvorsorge vor dem Hintergrund des auch kinftig zu erwartenden starken
Bevolkerungsriickgangs. Das Ergebnis zeigt, dass kinftig nicht in jeder Gemeinde des
Verbandes alle Elemente der Daseinsvorsorge vorhanden sein werden. Auf der Grundlage
der fur die Mitgliedsgemeinden ermittelten Entwicklungspotentiale wurden den Gemeinden
spezielle Funktionen zugewiesen. Das Konzept steht unter dem Leitbild ,Vom Ich zum Wir“

Sowohl fir die Verbandsgemeinde als auch fur die einzelnen Gemeinden wurden Vorschlage
fur Ubergreifende MalBhahmen herausgearbeitet. Insbesondere die Ergebnisse der Analyse
zu den Infrastruktureinrichtungen flossen in die Darstellung des FNP ein.

Nach 8§ 142 BauGB fdormlich festgesetztes Sanierungsgebiet ist der ,Ortskern Helbra“. Das
Sanierungsgebiet ,Ortskern Klostermansfeld wurde bereits aus der Sanierung entlassen.
Fur beide Bereiche liegen vorbereitende Untersuchungen vor [16].
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3 Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

Um in Ubereinstimmung mit den Zielstellungen der Verbandsgemeinde bzw. der einzelnen
Gemeinden zu den jeweiligen Darstellungen im Flachennutzungsplan zu gelangen, ist neben
der Bericksichtigung der tbergeordneten Planungen und der Einstellung der Fachplanungen
eine Analyse der Gegebenheiten vor Ort erforderlich. Diese Analyse betrifft neben konkreten
Nutzungen auch beeinflussende Faktoren sowie innerhalb des Planungshorizontes
absehbare Entwicklungstendenzen.

Weiterhin sind in diese Betrachtungen auch die bereits rechtskraftig vorliegenden
Bauleitplanungen einzustellen.

3.1 Naturraumliche Gliederung, Landschaftsraum

Das Gebiet der Verbandsgemeinde lasst sich naturraumlich in
= Unterharz und
=  Ostlichen Harzvorland

gliedern [7]. Der 6stliche Bereich der Verbandsgemeinde mit Helbra und Klostermansfeld ist
dem Ostlichen Harzvorland zuzuordnen und der westliche Bereich dem Unterharz.

Das Ostliche Harzvorland stellt eine landwirtschaftlich gepragte Offenlandschaft im Bereich
zwischen Hettstedt, Eisleben, Halle und dem Saaletal dar. Die landschaftliche Identitat dieser
Landschaftseinheit wird von den Halden des Kupferschiefer- und Kalibergbaus bestimmt, die
weithin sichtbar sind.

Der Unterharz ist durch eine waldbestimmte Wald-Offenland-Landschaft gekennzeichnet.
Die intensive Nutzung durch die Landwirtschaft hat weitrdumig zu einer monotonen
Landschaft gefuhrt. Jedoch weisen die tiefeingeschnittenen Taler eine hohe Standortvielfalt
auf.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der aktuellen Bodennutzung innerhalb des
Plangebietes.

Tab. 3.1:  Bodenflachen nach Art der tatsachlichen Nutzung in der VerbGem auch im Vergleich zu
Landkreis und Land (31.12.2013)

Art der Nutzung Verbandsgemeinde Landkreis Land S.-A.

Mansfelder Grund - Helbra

absolut [ha] jeweils anteilig an der Gesamtflache des Gebietes
Gesamtflache 7.121 100,00% 100,00% 100,00%
Gebaude und Freiflache 476 6,68% 3,79% 4,31%
Betriebsflache 142 1,99% 0,38% 0,16%
Erholungsflache 486 6,82% 2,89% 2,56%
Verkehrsflache 12 0,17% 0,09% 0,09%
Friedhofsflache 452 6,35% 4,30% 3,83%
Landwirtschaft 4.166 58,49% 58,26% 61,51%
Waldflache 1.346 18,90% 28,18% 24,67%
Wasser 41 0,58% 1,58% 2,32%
Abbauland 1 0,01% 0,47% 0,50%
Flachen anderer Nutzung 1 0,01% 0,08% 0,05%
Quelle: statistische Amter des Bundes und der Lander, Regionaldatenbank Deutschland, eigene Berechnungen
* Abweichungen in Summe in Originaldateien rundungsbedingt
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Auffallig ist fur die Verbandsgemeinde ein vergleichsweise hoher Anteil an Siedlungs- und
Verkehrsflachen insgesamt, denen ein deutlich geringerer Anteil an Waldflachen
gegenubersteht.

Unter anderem bedingt durch die topografische Lage und die weit in die Tallagen hinein
reichenden Besiedelungen sowie den hohen Anteil an Betriebsflaichen (Halden) machen die
FreirAume - Flachen fir Landwirtschaft, Wald und Wasser nur ca. 78 % der Gesamtflache
aus, wahrend ihr Anteil in Landkreis und Land etwa 10 % hoher liegt.

3.1.1  Morphologie

Der Bereich um Helbra und Klostermansfeld, der dem Ostlichen Harzvorland zuzurechnen
ist, stellt eine flache Plateauflache dar mit Hohenlagen zwischen 100 m und 250 m NN dar.
Hange sind Uberwiegend flach und Reliefh6henunterschiede von 50 bis > 100 m/km?
ausgebildet.

Der westliche Bereich der Verbandsgemeinde ist gleichfalls als Plateauflache ausgebildet,
die von ca. 300 m NN im Osten der Landschaftseinheit auf 450 m NN leicht ansteigt. Jedoch
wird dieses Plateau durch bis zu 150 m tief eingeschnittene mittel- bis steilhangige Sohlen-
und Sohlenkerbtéaler gegliedert. Diese Bereiche sind aufgrund ihres Reliefs besonders
erosionsanfallig.

3.1.2 Geologie und Boden

Geologisch befindet sich das Gebiet im Bereich der triassischen Buntsandsteingesteine der
Mansfelder Mulde, die im Westen und Norden durch die oberflachig austretenden Gesteine
des Zechsteins umrandet werden. Weithin flachendeckend tberlagern weichselkaltzeitliche
LoRbildungen den Untergrund. Im westlichen Bereich dominieren Molassebildungen des
Oberkarbons und des Rotliegenden, wobei die Ubergange morphologisch unscharf
ausgebildet sind. Typisch fir die Hochflachen sind die flachen Hartlingshiigel und —riicken,
die oft durch landschaftsbelebende Flurgehélzgruppen bestanden sind.

Die vorherrschenden Bodenklassen innerhalb des Plangebietes stellen terrestrische
Rohboden, Lessive's und Gleye mit ausgebildeten skelettigen-, schiuffigen bzw. lehmigen
und tonigen Substrattypen gemanR vorlaufiger Bodenkarte 50.000 dar. AuRerdem sind Kipp-
Bdden im Bereich der Bergbauhalden zu verzeichnen.

Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017 35



Bestandsanalyse, Entwicklung und Prognose

3.2 Bevolkerung

Eine wesentliche Grundlage fur die Flachennutzungsplanung stellt die zukUnftige
Bevdlkerungsentwicklung dar. Um in diesem Zusammenhang zu einer Prognose zu
gelangen, ist es erforderlich, die bisherige Entwicklung sowie die die weitere Entwicklung
beeinflussenden Faktoren zu untersuchen.

In diesem Zusammenhang wurden Vergleichswerte auf Landkreis- bzw. L&nderebene
herangezogen. Der untersuchte Zeitraum erstreckt sich auf die Jahre 2000 bis 2011.

3.2.1  Bevolkerungsstruktur

In der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra lebten mit Stand 31. Dezember 2012
15.537 Einwohner, davon waren 8.005 weiblich [17].

Die Gliederung nach der Altersstruktur bildet u.a. eine wichtige Grundlage fur die Planung
von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur aber auch fur die kinftige
Bevolkerungsprognose.

Insgesamt ist in Deutschland eine zunehmende Alterung der Bevolkerung zu verzeichnen.
Neben der Erhéhung der allgemeinen Lebenserwartung wird diese durch den anteiligen
Ruckgang jingerer Menschen bestimmt.

Die folgenden Darstellungen ermdéglichen einen direkten Vergleich der Altersstruktur der
Verbandsgemeinde per 31. Dezember 2013 mit der des Landkreises und des Landes
Sachsen-Anhalt. Die dazu gehdrende Tabelle 3.2 ist dem Tabellenanhang zu entnehmen.

Abb. 3.1:  Altersstruktur der Bevélkerung der VerbGem Mansfelder Grund — Helbra (Stand
31.12.2013)

40,00%
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Anteil Altersaruppe

Alter

Quelle: www.statistik.sachsen-anhalt.de (Aktualisierung 26.02.2015), eigene Berechnungen*

Damit liegen die jungeren Bevolkerungsgruppen noch unter dem Durchschnitt von Land und
Landkreis, wahrend der Anteil der Uber 45Jahrigen deutlich dartber liegt.

Die Altersstruktur in den einzelnen Gemeinden stellt sich leicht differenziert dar, eine
detailliertere Gliederung ist dem Anhang (Tabellen 3.3a und b) zu entnehmen.
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Tab. 3.3:  Altersgruppen innerhalb der VerbGem und der Gemeinden (31.12.2013)
Alters- | Verb Blanken-

Hergis- | Kloster- | Wimmel-
gruppe | Gem Ahlsdorf | Benndorf heim Bornstedt Helbra dorf mansfeld | burg

<2517 16,30% | 16,66% | 16,25% | 19,98% | 15,90% | 16,30% | 14,40% | 16,26% | 15,07%

25-65J 55,53% | 58,61% | 51,21% | 57,97% | 60,24% | 53,78% | 57,29% | 55,43% | 56,97%

65 + 28,17% | 24,74% | 32,54% | 22,05% | 23,86% | 29,92% | 28,31% | 28,30% | 27,96%

Quelle: www.statistik.sachsen-anhalt.de (Aktualisierung 26.02.2015), eigene Berechnungen*

Einen besonders hohen Anteil an dber 65Jahrigen hat die Gemeinde Benndorf zu
verzeichnen, wahrend Blankenheim insgesamt bei den jingeren Jahrgangen anteilig deutlich
Uber dem Durchschnitt liegt. Diese Unterschiede werden wesentlich durch Alter und Struktur
der Bebauung bestimmit.

3.2.2 Bevolkerungsentwicklung

Das Gebiet der Verbandsgemeinde unterlag bereits Uber einen langen Zeitraum starken
Bevolkerungsveranderungen. Im Zuge der Industrialisierung (getragen vom Kupferschiefer-
bergbau) wuchs die Bevdlkerung stetig. Diese Phase hielt bis kurz nach dem ersten
Weltkrieg an. Mit dem Rickgang bzw. der Verlagerung des Bergbaus und der damit
verbundenen Industrie gingen auch die Einwohnerzahlen stetig zurlick. Der drastischste
Bevdlkerungsruckgang wurde mit bis zu 50 % nach dem zweiten Weltkrieg bis in die 1990er
Jahre verzeichnet. So hatte das Gebiet der heutigen Verbandsgemeinde 1964 noch 30.260
Einwohner, 1990 waren es nur noch 20.308 [17].

Eine verstarkte Abwanderungsbewegung besonders junger Menschen ergab sich aus
fehlenden Arbeitsplatze und der damit verbundenen Perspektiviosigkeit in der Region, bzw.
durch die gunstigeren Wohnungsangebote in den angrenzenden Stadten. Hinzu kam die
naturliche negative Entwicklung, d.h. eine Sterberate, die oft doppelt so hoch war wie die
Geburtenrate. Seitdem war die Bevolkerungsentwicklung kontinuierlich rtcklaufig.

Die folgende Tabelle zeigt die Bevolkerungsentwicklung der Verbandsgemeinde innerhalb
der aktuellen Grenzen seit dem Jahr 2000. Die Daten ab 2011 bauen auf dem Zensus 2011
auf. Sie beinhaltet neben der natirlichen Bevolkerungsentwicklung (Geburten- und
Sterbefalle) die Wanderungsbewegung (Zu- und Fortziige). Dabei waren die
Bevolkerungsverluste gleichermaf3en Folge von Geburtendefizit und Abwanderung.

Tab. 3.4:  Bevolkerungsentwicklung der VerbGem 2000 bis 2014

Geburten Wander |Gesamt- | Stand

geboren |gest. defizit Zuzige |Fortzige |saldo saldo* 31.12.
2000 93 277 -184 585 684 -99 -283 18.517
2001 93 241 -148 556 623 -67 -215 18.302
2002 125 276 -151 599 667 -68 -219 18.083
2003 107 281 -174 581 619 -38 -212 17.871
2004 103 237 -134 553 662 -109 -243 17.628
2005 101 233 -132 544 591 - 47 -179 17.449
2006 107 258 -151 487 601 -114 -265 17.184
2007 81 219 -138 436 608 -172 -310 16.874
2008 104 228 -124 466 601 -135 -259 16.615
2009 87 204 -117 449 602 -153 -270 16.345
2010 96 254 -158 440 589 -149 -307 16.039
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Geburten Wander |Gesamt- | Stand
geboren |gest. defizit Zuzige |Fortzuge |saldo saldo* 31.12.
2000-10 1.097 2.708 -1.611 5.696 6.847 -1.151 -2.762
2011 75 235 -160 478 549 -71 -231 15.739
2012 86 261 -175 478 505 -27 -202 15.537
2013 73 233 -160 505 549 -44 -204 15.334
2014 87 232 -145 520 511 9 -136 15.198
2011-2014 321 961 -640 1.981 2.114 -133 -773
anteilig -4,0% -0,8% -4,8%
2000-2014 1.418 3.669 -2.251 7.677 8.961 -1.284 -3.535
anteilig -12,0% -6,8% -18,8%

Quelle: wwwe.statistik.sachsen-anhalt.de (Aktualisierung 26.02.2015), eigene Berechnungen*

Die Entwicklung im Landkreis Mansfeld-Sidharz ist als Vergleich (Tab. 3.5) dem
Tabellenanhang zu entnehmen.

Uber den gesamten Zeitraum zwischen 2000 und 2014 war in der Verbandsgemeinde ein
deutliches Geburtendefizit zu verzeichnen, das jedoch jahrlichen Schwankungen unterlag.
Insgesamt sind die Geburtenzahlen in den letzten Jahren jedoch weiter ricklaufig. Im
Landkreis Mansfeld-Sudharz zeichnete sich ein &hnliches Bild ab. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass das Geburtendefizit der Verbandsgemeinde in den letzten 14 Jahren
noch um 3,1 % hoher lag als im Landkreis.

Ebenso war die Zahl der Zuziige stets geringer als die der Fortzlige, so dass sich ein
konstanter Wanderungsverlust mit insgesamt leicht steigender Tendenz ergab. Hier verlief
die Entwicklung im Landkreis negativer.

Wie die Vergleichswerte veranschaulichen, war die Bevolkerungsabnahme im Landkreis mit
19,8 % insgesamt um 1,0 % héher als in der Verbandsgemeinde.

Fiur die einzelnen Gemeinden innerhalb der Verbandsgemeinde ergab sich in den letzten

Jahren zur Einwohnerentwicklung das folgende Bild:

Tab. 3.6: Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinden der VerbGem 2000 bis 2014

Ahlsdorf | Benndorf |Blanken- |Bornstedt | Helbra Hergisdorf| Kloster- | Wimmel-

heim mansfeld | burg

2000 1.979 2.567 1.447 1.027 5.063 1.981 2.997 1.456
2001 1.967 2.549 1.423 1.009 4.984 1.963 2.965 1.442
2002 1.962 2.514 1.443 1.000 4.885 1.933 2.910 1.436
2003 1.937 2.503 1.440 996 4.804 1.901 2.867 1.423
2004 1.917 2.497 1.412 972 4.748 1.874 2.818 1.390
2005 1.901 2.474 1.445 948 4.674 1.861 2.791 1.355
2006 1.860 2.447 1.454 945 4.572 1.829 2.740 1.337
2007 1.816 2.389 1.424 926 4.526 1.777 2.681 1.335
2008 1.806 2.354 1.403 912 4.476 1.761 2.598 1.305
2009 1.793 2.282 1.387 889 4.383 1.756 2.555 1.300
2010 1.744 2.251 1.342 851 4.305 1.706 2.560 1.280
2000-10 -235 -316 -105 -176 -758 -275 -437 -176
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Ahlsdorf | Benndorf |Blanken- |Bornstedt | Helbra Hergisdorf| Kloster- | Wimmel-
heim mansfeld | burg

2011 1.713 2.179 1.311 833 4.233 1.695 2.515 1.260
2012 1.679 2.140 1.285 834 4.187 1.662 2.504 1.246
2013 1.621 2111 1.261 830 4.154 1.639 2.484 1.234
2014 1.610 2.159 1.248 831 4.097 1.594 2.458 1.201
2011-14 -103 -20 -63 -2 -136 -101 -57 -59
anteilig -6,0% -0,9% -4,8% -0,2% -3,2% -6,0% -2,3% -4,7%
2000-14 -338 -336 -168 -178 -894 -376 -494 -235
anteilig -17,1% -13,1% -11,6% -17,3% -17,7% -19,0% -16,5% -16,1%

Quelle: www.statistik.sachsen-anhalt.de (Aktualisierung 26.02.2015), eigene Berechnungen
* ab 2011 Daten nach dem Zensus 09.05.2011

Es ist zu erkennen, dass die Bevolkerungsentwicklung auch in den einzelnen Gemeinden
stets ricklaufig war. Allerdings sanken die Einwohnerzahlen in jedem Ort unterschiedlich
stark. Die prozentual grofiten Verluste sind insgesamt in Hergisdorf mit 19,0 % zu
verzeichnen, darauf folgen Helbra und Bornstedt. Die geringsten Verluste gab es in
Blankenheim mit 11,6 %. Diese unterschiedlichen Entwicklungen, bedingt u.a. auch durch
die ErschlielBung neuer Wohngebiete, lassen verschiedene Prognosen bzw. Entwicklungs-
szenarien zu. Die letzten Jahre zeigen, dass die Einwohnerzahl in Bornstedt weitgehend
konstant geblieben ist. Die Verluste waren in Ahlsdorf und Hergisdorf am hdchsten.

3.2.3

Die Prognose der kiinftigen Einwohnerzahlen und der demographischen Veranderungen ist
von wesentlicher Bedeutung fiir die Bauleitplanung. Sie ist jedoch vor dem Hintergrund einer
unwagbaren sozialpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklung und einer steigenden
Mobilitatsbereitschaft der Bevolkerung problematisch.

Bevolkerungsprognose

Fur das Land Sachsen-Anhalt liegen im Rahmen der 5. Regionalisierten Bevélkerungs-
prognose folgende Daten bis zum Jahr 2025 vor. Basisjahr ist das Jahr 2008.

Tab. 3.7: 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2008 bis 2025 fir die VerbGem auch im
Vergleich zu Landkreis und Land Sachsen-Anhalt
Verbandsgemeinde Vergleichsdaten
absolut prozentual | Landkreis Land
Basisjahr 2008 16.615 100 % 155.255 2.381.872
Prognosejahr 2010 16.025 96,4 % (96,5%) (97,7%)
2015 14.657 88,2 % (88,5%) (92,7%)
2020 13.266 79,8 % (80,4%) (87,4%)
2025 11.848 71,3 % (72,3%) (81,4%)
Differenz 2008/ 2025 -4.767 -43.000 -442.530
Anteil ausgewahlter
Altersgruppen 2008 / 2025 2008 / 2025 2008 / 2025
unter 20 jahrige 13,7% /12,4 % 142%112,7% 14,8 % /15,0 %
20 bis unter 65jahrige 59,2 % /50,1 % 60,3 % / 50,6 % 61,4 % /53,8 %
65 und alter 271% /37,4 % 25,5% /36,7 % 23,7% /312 %

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, eigene Berechnungen
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Die Prognose zeigt fur die Verbandsgemeinde wesentlich grof3ere Bevdlkerungsverluste als
im Landesdurchschnitt und auch noch geringfiigig héhere als im Landkreis Mansfeld-
Sudharz. Das gleiche trifft fiir die zunehmende Uberalterung der Bevélkerung zu. Hierzu wird
auch auf die nachstehende Grafik verwiesen.

Abb. 3.2:  Altersstruktur der Bevolkerung der VerbGem im Vergleich 2008 und 2025
1 2008
Aler B z025
uriter 20 | 13,7
I 124
20 biz urter £5 | 592
65 und alter 271
0 25 50 75 100
in Prozent

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, 5. Regionalisierte Bevélkerungsprognose

Innerhalb des Planungszeitraumes des Flachennutzungsplans wird weiterhin ein
Geburtendefizit zu verzeichnen sein. Die natlrliche Bevélkerungsentwicklung bleibt aufgrund
des generellen Trends der Uberalterung der Bevolkerung riicklaufig. Inwieweit die bisherige
Tendenz im Rahmen der Abwanderungen anhalt, hangt nicht zuletzt von der wirtschaftlichen
Entwicklung der gesamten Region ab.

Obwohl die Gemeinde Helbra als Grundzentrum ausgewiesen ist und auch weiterhin die
Bestrebungen des Erhalts dieser zentralen Funktion bestehen, kann fir die
Verbandsgemeinde insgesamt nur von geringen Wandergewinnen ausgegangen werden.

Daher wird im Weiteren zunachst insgesamt von einer Zielgré3e von 12.000 Einwohnern
ausgegangen. Darauf aufbauen wurden fir die Gemeinden, ebenfalls ausgehend von der
5. Regionalisierten Bevolkerungsprognose, folgende Zielzahlen innerhalb des Planungs-
horizontes ermittelt:

Tab. 3.7A: 5. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose 2008 bis 2025 fir die Gemeinden

Ahlsdorf | Benndorf |Blanken- |Bornstedt | Helbra Hergisdorf| Kloster- | Wimmel-
heim mansfeld | burg

2008 1.806 2.354 1.403 912 4.476 1.761 2.598 1.305
2025* 1.317 1.570 1.000 613 3.295 1.250 1.854 947
Korr.** 16 22 13 8 42 16 25 12
2025*** 1.333 1.592 1.013 621 3.337 1.266 1.879 959
Quelle: www.statistik.sachsen-anhalt.de (Aktualisierung 05/2016), eigene Berechnungen

* 5. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose auf Gemeindeebene

b Korrektur bei einer Einwohnerzielzahl von insgesamt 12.000 EW nach der prozentualen Verteilung der

Einwohner mit Stand 31.12.2014

*kk

Zielzahl fur die einzelnen Gemeinden anteilig zur Gesamtzahl von 12.000 EW fir die Verbandsgemeinde

Sie werden erganzend den Betrachtungen zum Eigenbedarf der Gemeinden zu Grunde

gelegt.

40

Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017




Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

Erklartes  Ziel der Verbandsgemeinde ist es dennoch, die ricklaufige
Bevdlkerungsentwicklung bis zu einem gewissen Grad abzufangen und eine mdglichst
stabile  Einwohnerzahl zu binden. Durch entsprechende Ausweisungen im
Flachennutzungsplan sollen seitens der Gemeinden angemessene Voraussetzungen fur
eine ausgewogene Entwicklung geschaffen werden, die insbesondere auch junge Leute an
das Gebiet binden. Dabei ist jedoch die Stellung der Gemeinde Helbra als
(voraussichtliches) Grundzentrum mit zentraler Verwaltungs- und Versorgungsfunktion
besonders zu berlcksichtigen.

3.3 Wohnen

Zur Ermittlung eines kinftigen Wohnflachenbedarfes ist auRer der Bevilkerungsentwicklung
innerhalb des Planungszeitraumes auch eine Analyse des Wohnungsbestandes erforderlich.
Dabei sind neben der Wohnungsstruktur und -belegung auch die Siedlungs- und
Wohnungsentwicklung zu berticksichtigen.

3.3.1  Wohnungsstruktur

Zur Dokumentation des Wohnungsbestands wird zum Teil auf statistisches Material der
GWZ von 1995 zuriickgegriffen [18]. Eine kontinuierliche Fortschreibung erfolgte nur fir
einzelne Daten. Mit dem Entwurf ist es darlber hinaus mdglich, Daten aus dem Zensus vom
09. Mai 2011 zu ubernehmen, die erstmals im Mai 2013 verdffentlicht wurden [27]. Diese
Angaben erméglichen jedoch keine Darstellung der Entwicklung der letzten Jahre, so dass
beide Quellen verwendet wurden.

Hinsichtlich des Baualters ergibt sich folgendes Bild:

Tab. 3.8: Gebaude mit Wohnraum und Wohnungen nach Baujahr in der VerbGem (Zensus 2011)
Gebaude mit Anteil am darin Anteil am

Baujahr Wohnraum Gesamtbestand |Wohnungen Gesamtbestand
vor 1919 2.175 39,8% 3.049 36,6%
1919 - 1948 1.238 22,7% 1.661 20,0%
1949 - 1978 937 17,2% 2.013 24.2%
1979 - 1986 281 5,1% 389 4,7%
1987 - 1990 136 2,5% 154 1,9%
1991 - 1995 191 3,5% 344 4,1%
1996 - 2000 290 5,3% 438 5,3%
2001 - 2004 137 2,5% 148 1,8%
2005 - 2008 51 0,9% 63 0,8%
2009 und spéater 25 0,5% 62 0,7%
Summe 5.461 100,0% 8.321 100,0%

©Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale) 2013

Etwa 40 % der Bausubstanz ist 100 Jahre und alter. Die grof3te Bautétigkeit gab es zwischen
1919 und 1948. Seit dem Jahr 2000 nahm die Bautétigkeit kontinuierlich ab. Es entstanden

fast ausschlielich Einfamilienhauser.

Zur Struktur der Wohngebaude kann auf folgende Ubersichten zuriickgegriffen werden:
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Tab. 3.9:  Wohngebdude nach Zahl der Geschosse und der Wohnungen in der VerbGem (GWZ
1995)

Geschossigkeit Anteil Zahl der Wohnungen Anteil

1lgeschossig 1.241 24,3% |1WE 3.528 71,4%

2geschossig 3.468 67,9% |2WE 951 19,2%

3geschossig 342 6,7% |3-6 WE 343 6,9%

4geschossig 49 1,0% |[7-12 WE 119 2,41%

5 und mehr 10 0,2%

Summe 5.110 100,0% |[Summe 4.941 100,0%

Quelle: Statistisches Landesamt, GWZ 1995,
Abweichungen in der Statistik (Summen) ergeben sich aufgrund einzelner aus Datenschutzgriinden
nicht veroffentlichter Angaben fir die einzelnen Gemeinden

Der Uberwiegende Teil der Wohnbebauung hatte 2 Vollgeschosse. Ein- und Zweifamilien-
hauser machten 1995 90,6 % der Bebauung aus. Durchschnittlich befanden sich knapp 1,6
Wohnungen in jedem Wohngeb&ude.

Mit dem Zensus 2011 wurde hinsichtlich der Haustypen zudem erfasst, dass es sich bei
knapp 75 % der Gebaude um freistehende Hauser handelt. Doppelhaushalften machten ca.
13 % aus, gereihte Hauser 10 %. Etwa 60 % der Wohnungen wurden im Mai 2011 vom
Eigentiimer selbst bewohnt. [27]

Von 8.321 Wohnungen insgesamt verfliigten 361 (ber eine ungenigende sanitare
Ausstattung (ohne Bad/Dusche und/oder WC). 531 Wohnungen (6,4 %) standen leer, davon
befanden sich 158 Wohnungen in Helbra (6,8 %), 95 Wohnungen in Benndorf (7,1 %) und 90
Wohnungen in Klostermansfeld (6,8 %). Am geringsten war der Leerstand in Blankenheim
mit 4,4 %. Uber die beste Ausstattung verfiigten aufgrund des hohen Anteils an
Blockbebauung die Wohnungen in Benndorf. [27] Zur detaillierten Erfassung wird auf die
Tabelle 3.9a im Anhang verwiesen.

Im Vergleich dazu gab es in der Verbandsgemeinde 1995 8.461 Wohneinheiten, davon
8.147 in Wohngebauden. Zu diesem Zeitpunkt standen 488 Wohneinheiten (5,77 %) leer
[18].

Vom Statistischen Landesamt nach der GWZ 1995 fortgeschrieben wurden die Daten zu
WohnungsgréRe und Wohnflache. Seit 1995 (hier mit 5.089 WE angegeben) stieg der
Bestand um 339 Wohngebaude bzw. 573.000 m? Wohnflache. Die Angaben sind fir
Wohngebaude im Zeitraum zwischen 2000 und 2011 in der Tabelle 3.10 im Anhang
aufgeschliusselt:

Zwischen 2000 und 2005 gab es einen Zuwachs von 128 Wohnungen, zwischen 2005 und
2011 nur noch 24 Wohnungen. Dabei ist jedoch auch zu beriicksichtigen, dass in diesem
Zeitraum in Helbra ca. 40 WE innerhalb von Mehrfamilienhausbebauung zuriickgebaut
wurden.

Wahrend die Anzahl kleiner Wohnungen auch absolut sank, erhohte sich durch den
tiberwiegenden Neubau von Einfamilienhdusern der Anteil grol3er Wohnungen. 2011 stellte
sich die Verteilung der Wohnungen nach Anzahl ihrer Raume folgendermaf3en dar:
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Abb. 3.3:  Verteilung der Wohnungsgroéen in der VerbGem 2011

m 1-Raum-WE
B 2-Raum-WE

3-Raum-WE
m 4-Raum-WE

® 5 und mehr Rdume

Quelle: Statistisches Landesamt, eigene Berechnungen (Grundlage Tab. 3.10)

Die Tabelle 3.11 stellt die Entwicklung der Wohnungen und Wohnflachen der jeweiligen
Einwohnerzahl innerhalb der Verbandsgemeinde gegeniiber.

Tab. 3.11: Entwicklung der Wohnungsbelegung in der VerbGem 2000, 2005 bis 2011

Einwohner/ Wohnflache Wohnflache
Einwohner Wohnungen Wohnung in 100 m2 Einwohner
2000 18.517 8.542 2,17 6.545 35,3
2005 17.449 8.670 2,01 6.723 38,5
2006 17.184 8.669 1,98 6.740 39,2
2007 16.874 8.679 1,94 6.754 40,0
2008 16.615 8.690 1,91 6.770 40,7
2009 16.345 8.691 1,88 6.779 41,5
2010 16.039 8.694 1,84 6.789 42,3
2011 15.810 8.694 1,82 6.788 429
Quelle: http://www.statistik.sachsen-anhalt.de/bau/wohnungsbestand/statistik
Zensus
2011 15.881 8.321 1,91
davon leerstehende WE 531
davon bewohnte WE 7.790 2,04

©Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale) 2013

Das bedeutet bei einer gleichzeitig sinkenden Einwohnerzahl einen steigenden
Wohnflachenanteil pro Einwohner bzw. eine zuriickgehende Belegung.

Die vorhandene Gesamt-Wohnraumflache in der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-
Helbra, die eine mogliche Berechnungsgrundlage fur den Bedarf an Wohnbauflache bildet,
betrug 2011 678.800 m2. Somit standen jedem Einwohner 42,93 m? Wohnraumflache zur
Verfiigung. Der Vergleichswert fiir den Landkreis lag bei 1,83 Einwohner/Wohnung und einer
Wohnflache von 42,24 m? pro Einwohner.

In dieser Statistik nicht erfasst werden die nicht belegten Wohnungen. Es ist davon
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auszugehen, dass deren Zahl in den letzten Jahren gestiegen ist. Insofern spiegelt auch die
so ermittelte Wohnflache/Einwohner letztendlich nicht den realen Sachverhalt wieder.

Legt man die Daten des Zensus 2011 zu Grunde, wirde sich bei einem Leerstand von 531
Wohnungen eine Anzahl von 7.790 bewohnten Wohnungen mit einer Belegung von
durchschnittlich 2,04 Personen ergeben.

3.3.2 Haushaltsstruktur

Zur Entwicklung der Haushaltsstruktur liegt auf der Gemeindeebene kein statistisches
Zahlenmaterial vor. Hier kann nur auf den Mikrozensus (amtliche Haushaltsbefragung, in die
jahrlich 1 % der Bevolkerung der gesamten Bundesrepublik einbezogen wird)
zuruickgegriffen werden [19]. Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e verringerte sich in den
letzten Jahren von 2,15 Personen pro Haushalt im Jahr 2000 auf 1,92 im Jahr 2011, was
0,023 Personen pro Haushalt und Jahr ausmacht. Aufgeschlisselt nach
GemeindegréRenklassen liegt der bundesweite Durchschnitt 2011 bei Gemeinden mit unter
2.000 Einwohnern bei 2,09, mit 2.000 bis 5.000 Einwohnern bei 2,07 und mit 10.000 bis
20.000 Einwohnern noch bei 2,01.

Die Tabelle 3.12 im Anhang gibt Aufschluss Uber die durch das Einwohnermeldeamt der
Verbandsgemeinde im Februar 2012 erfasste Haushaltsstruktur, aufgeschlisselt nach den
einzelnen Gemeinden. Innerhalb der Verbandsgemeinde gab es 9.351 Haushalte. Davon
war von 100 Haushalten der Haushaltsvorstand alleinstehend und unter 21 Jahre alt. Die
Zahl der Einwohner betrug zu diesem Zeitpunkt 15.851. Dabei lag der Anteil der Ein-
Personen-Haushalte bei 50 %, die durchschnittliche Grof3e bei 1,70 Personen pro Haushalt
bzw. 1,71 (ohne HH unter 21 Jahre).

Benndorf (1,59), Klostermansfeld (1,61) und Helbra (1,67) hatten die geringsten
durchschnittliche Haushaltsgrof3e zu verzeichnen, wobei zu bertcksichtigen ist, dass sich in
diesen Gemeinden auch Seniorenwohn- bzw. Pflegeheime befinden, die den Durchschnitt
mit beeinflussen. Dagegen war der Anteil der Haushalte mit 3 und mehr Personen in
Ahlsdorf und Wimmelburg mit ca. 20 % am grof3ten, gefolgt von Bornstedt und Hergisdorf.

Ein direkter Vergleich zum Mikrozensus ist nicht moglich, da es andere Grundlagen zur
Erfassung gibt.

Die grol3e Zahl der Ein- und Zweipersonenhaushalte steht in engem Zusammenhang zur
Altersstruktur. In der Verbandsgemeinde lebt ein Grof3teil alterer Jahrgéange, oft nur noch zu
zweit, da die Kinder bereits ausgezogen sind, oder allein, wenn der Partner verstorben ist.
Klassische Familienstrukturen (Eltern + 1 Kind oder mehr) nehmen einen geringen Anteil ein
und verdeutlichen den demografischen Wandel - Uberwiegend junge Menschen oder
Familien wandern aus der Region ab.

Grundsatzlich kann man gegenwartig davon ausgehen, dass die Haushaltsbildung durch drei
bestimmende Trends gepragt ist, die langfristig auch die weitere Entwicklung in der
VerbGem beeinflussen werden:

= eine starke Pluralisierung der Lebensformen (Single, eheliche und aulRereheliche
Lebens- bzw. Familiengemeinschaften, Alleinerziehende, Wohngemeinschaften etc.),

= eine Veradnderung der Verlaufszyklen des individuellen Lebens wie auch des
generativen Verhaltens (spatere Familienbildung, spéatere Mutterschaften, hohere
Lebenserwartung etc.) sowie

= eine im Verhaltnis zur Bevolkerungszahl steigende Zahl der Haushalte bei gleichzeitiger
Verringerung ihrer Grél3e.
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Wie unter Punkt 3.2.3 Bevolkerungsprognose beschrieben, muss davon ausgegangen
werden, dass sich die durchschnittliche Haushaltsgré3e weiterhin verringern wird. Geht man
kinftig von einer jahrlichen Abnahme um 0,015 Personen pro Haushalt aus, wirde das bei
einer HaushaltsgroRe von 1,71* zu Beginn des Jahres 2012 im Prognosejahr 2025 einer
durchschnittlichen Haushaltsgréof3e von ca. 1,5 entsprechen. Daraus errechnet sich bei
prognostizierten 12.000 Einwohnern fir die Verbandsgemeinde eine Zahl ca. 8.000
Haushalten. Fur die einzelnen Gemeinden sind die Angaben der Tabelle 4.7 im Anhang zu
entnehmen.

3.3.3  Zukinftiger Wohnflachenbedarf

Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es, soweit moéglich auf eine Stabilisierung der
Einwohnerzahlen hinzuwirken.

Da den Verbandsgemeinden - mit Ausnahme von Helbra - im Siedlungsnetz keine
zentraldrtliche Funktion zukommt, stellen sie auch keinen Schwerpunkt fiir Entwicklung und
Ansiedlung von Wohnbauflachen dar. Helbra als Grundzentrum erflllt dabei eine Funktion
fur seinen Verflechtungsbereich, wobei dieser im Wesentlichen mit dem Gebiet der
Verbandsgemeinde gleichgesetzt werden kann.

Damit ist die Ausweisung von Wohnbauflachen gemaR landesplanerischer Vorgaben auf den
Eigenbedarf innerhalb der Verbandsgemeinde auszurichten. Dazu heil3t es

,Dem Wohnbedarf der Bevdlkerung ist Rechnung zu tragen. Die Eigenentwicklung der
Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevélkerung ist zu gewéhrleisten. ...

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung,
Wohnungsmodernisierung,  stadtebauliche  Erneuerung und  Verbesserung des
Wohnumfeldes Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im Au3enbereich.” (LEP LSA
2.11; REP G 4.26.)

Der Eigenbedarf ergibt sich aus der natlrlichen Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung,
aus dem Ersatzbedarf (durch Abriss, Zusammenlegung, Umnutzung) und aus dem
Erganzungsbedarf: zum einen durch die Verringerung der Belegungsdichte bzw. die
gestiegenen Anforderungen an die Wohnflache und zum anderen aus den am
Wohnungsmarkt nachgefragten Marktsegmenten.

Mit der ricklaufigen natirlichen Bevdlkerungsentwicklung sinkt auch der kunftige
Wohnflachenbedarf und bzw. der Leerstand steigt. Dies erfolgt bei gleichzeitiger Abnahme
der HaushaltsgréRe jedoch nicht proportional.

Fur die so begriindete Bedarfsermittiung gibt es verschiedene Mdglichkeiten, die jeweils mit
erheblichen Unsicherheiten behaftet sind.

Legt man fur das Jahr 2025 12.000 Einwohner und eine durchschnittliche Haushaltsgrofl3e
von 1,50 zu Grunde, ergeben sich ca. 8.000 nachfragende Haushalte.

Dem steht ein gegenwartiger Bestand von 7.790 bewohnten Wohnungen gegentber, davon
7.756 fur Wohnzwecke. Legt man diese zu Grunde, wirde sich 2025 noch ein Bedarf an
weiteren 244 Wohnungen (8.000 - 7.756 WE) ergeben.

Diese Ermittlung Iasst den Leerstand an Wohnraum unbericksichtigt. Ein Teil der im Zensus
2011 erfassten 531 leerstehenden Wohnungen ist bereits Uber einen langen Zeitraum
unbewohnt. Die bauliche Substanz ist so schlecht, dass nur von einem Rickbau

4 Zu Grunde gelegt wird hier die aktuelle Erfassung des Einwohnermeldeamtes 2/2012
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ausgegangen werden kann. 361 Wohnungen verfligen Uber eine ungenigende sanitare
Ausstattung. Dabei handelt es sich beispielsweise um die sog. Familienhduser in Helbra und
Klostermansfeld; dreigeschossige Mehrfamilienhdauser mit einer sehr einfachen Ausstattung
und sehr kleinen Wohnungen, die fir Bergarbeiterfamilien Ende des 19. Jahrhunderts
errichtet wurden. Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Wohnungen weitgehend
ohne Ersatz vom Markt genommen werden.

Klnftig wird zum einen nach wie vor auch fir jede der Gemeinden eine Nachfrage nach
Bauland fur Einfamilienhauser bestehen, zum Anderen verstarkt nach altersgerechtem
Wohnraum. Gleichzeitig wird aber auch die Unterbelegung des vorhandenen Wohnraumes
entsprechend der abnehmenden Haushaltsgréf3e zunehmen.

Ausgegangen wird fir die Verbandsgemeinde daher von einem Eigenbedarf von maximal
240 WE. Das entspricht ca. 20 WE/Jahr bzw. zwei bis drei Einfamilienh&usern pro Gemeinde
und Jahr. Aufgeschlisselt nach Gemeinden wird auf die Tabelle 4.7 im Tabellenanhang
verwiesen.

3.3.4  Flachenpotenzial

In erster Linie sollten fir eine ergdnzende Bebauung die innerhalb der einzelnen Ortslagen
zur Verfugung stehenden Bauliicken nach 8§ 34 BauGB genutzt werden. Auch hat die
Rekonstruktion innerortlicher, sanierungsbedirftiger Bausubstanz eine héhere Prioritat im
Vergleich zur Bebauung der nachfolgend aufgefihrten neuen Wohnbauflachen.

Einige Bereiche stehen zum Teil bereits heute Uberwiegend leer und verfallen zusehends, so
dass solche Flachen, auch aufgrund der maroden Zustéande, nicht mehr bewohnbar und zu
Uberplanen sind. Dadurch kann ein Teil des leer stehenden Wohnraums vom Markt
genommen werden. Dies wird insbesondere dort ersatzlos erfolgen, wo die Bebauung unter
Zuhilfenahme von Fordermitteln zurtickgebaut wird. Hier ist in der Regel mittelfrist eine
Neubebauung ausgeschlossen.

Flachenpotenzial besteht in den Gemeinden weiterhin im Bereich von rechtskréftigen, jedoch
noch nicht bzw. noch nicht vollstdndig umgesetzten Bebauungs- bzw. Vorhaben- und
ErschlieBungsplanen.

In der nachstehenden Tabelle sind alle rechtskraftigen Bebauungsplane der Gemeinden
innerhalb der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra, die Wohnflachen beinhalten und
in diesem Zusammenhang noch Uber ein Potential von mindestens 5 WE verfiligen,
zusammengestellt. Unter den Spalten ,Darstellung im B-Plan® sind neben der festgesetzten
Nutzungsart die zum Zeitpunkt der Planaufstellung nach Vorschlagen zur Grundstticksteilung
bzw. der Begriindung zu entnehmenden WE-Zahlen aufgefuihrt. Unter Wohnflachenpotential
wurde fir bisher nicht geteilte bzw. erschlossene Grundstiicke von einer gegenwartig und
kinftig durchschnittlich nachgefragten Grundstiicksgrofie von 800 m?2 fir freistehende
Einfamilienhausbebauung ausgegangen. In diesem Falle wurde die zu Grunde gelegte noch
freie Nettoflache angegeben.
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Tab. 3.13: Wohnflachenpotential der VerbGem innerhalb von rechtskréaftigen B-Planen
Gemeinde Darstellung B-Plan Wohnflachenpotential
(bisher noch unbebaute Flachen)
Bezeichnung Art Fléache | WE netto |WE> |Anmerkungen
[ha] (75%)
Ahlsdorf 17 WE
BP Nr.001 "Obere WA 1,75 28 5 | rechtskréftig, erschlossen
Hufe" anteilig bebaut
BP Nr. 002 Mi 72| k.A. 2,0 12 | rechtskraftig, erschlossen
.Mischgebiet 6,3 x 0,5 anteilig bebaut
Erdengrube®
Benndorf 26 WE
BP Nr. 2 "Rasenweg" WA 3,03 19 - 10 | rechtskraftig, anteilig
erschlossen
BP Nr. 3 "Siebigerdder | MD 5,90 291 2,3x 16 | rechtskraftig, anteilig
StralRe" 0,5 erschlossen
BP Nr. 6 ,Scharfe Hufe | Ml 2,87 k.A. 2,11(13) Rechtskraft, weitere Bebauung
und Garten stdlich x 0,5 wg. archaologischer Funde
Sportplatz* abgebrochen; nicht in Potential
berlcksichtigt
Blankenheim 18 WE
BP Nr. 1 "Wohngebiet |WA 9,85 63 18] 1. BA rechtskraftig, erschlossen
am Schenkgraben”
Helbra 3 WE
(ehemaliger) BP Nr. 2 |WA 11,81 105 5,5|(68)+3 | laufendes
"Am Hirschwinkel" Aufhebungsverfahren®
BP Nr. 3 "Wohngebiet |WA 8,64 200 1,7 | (87)" | Rechtskraft, als Geschoss-
Lehbreite" wohnungsbau; nicht in Potential
bertcksichtigt
Klostermansfeld 14 WE
BP Nr. 4 WA 3,1/ 11 14 | rechtskréftig, nicht erschlossen
"Windmuhlenbreite" 1,34
Summe 78 WE

Quelle: Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra, eigene Berechnungen

Daraus ergibt sich

in der Verbandsgemeinde

im Bereich der rechtskraftigen und

umsetzbaren Bebauungsplane fur das nachgefragte Marktsegment ein Wohnflachenpotential

fur ca. 80 WE.

5 Soweit nicht bereits geteilte Grundstiicke oder andere Vorgaben bekannt sind, wird pauschal bei einer angenommenen
freistehenden Einfamilienhausbebauung von 12 WE pro Hektar Bauflache (netto) ausgegangen. Gemischte Bauflachen
werden zu 50% als Wohnflachenpotential in Ansatz gebracht.

6 Der 2. und 3. BA befinden sich Uberwiegend innerhalb des FFH-Gebietes und kdnnen daher kunftig nicht als Bauflache
entwickelt werden. Der Plan wird daher aufgehoben. Zum Zeitpunkt der Ausfertigung des FNP befindet sich die
Aufhebung noch im Verfahren, daher werden die kiinftig nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen weiter im
Zusammenhang mit der rechtskraftigen Planungen angefiihrt.

7 Die Flachen sind fur verdichteten, sozialen Wohnungsbau vorgesehen, angesetzt werden daher 50 WE/ha.
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Weiterhin wurden in den Flachennutzungsplédnen der einzelnen Gemeinden aufgrund der
zum Zeitpunkt der Planaufstellung zu Grunde gelegten glnstigeren Einwohnerprognosen
weitere Entwicklungsflachen vorgesehen.

3.4 Wirtschaft

Ebenso wie bei den Wohnbauflachen ist fir die Bedarfsermittiung bei Gewerbeflachen von
der Bevolkerungsprognose, hier speziell im erwerbsféahigen Alter, einer Arbeitsmarkt-
prognose, der Wirtschafts- und Erwerbsstruktur sowie einer absehbaren Entwicklung der
ansassigen Betriebe auszugehen.

3.4.1 Entwicklung

Die Gemeinden sind Teil der Region Mansfelder Land, deren wirtschaftliche Blite besonders
durch den jahrhundertelangen Kupferschieferbergbau bestimmt war. Die Verlagerung des
Bergbaus in das "Sangerhauser Revier" und der Bedarf an Arbeitskraften im Bereich
Hettstedt fuhrten ab Mitte des 20. Jahrhunderts zu einer Abwanderung von Einwohnern in
diese Orte (siehe dazu auch Punkt 3.6.1 der Begriindung).

Mit dem Wegbrechen des Bergbaus, seiner Folgeindustrie und der intensiven
Landbewirtschaftung als Haupterwerbszweige war in den Jahren nach der politischen
Wende 1990 im Mansfelder Land eine extrem hohe Arbeitslosigkeit und Abwanderung der
Bevolkerung verbunden. Davon war in hohem Mal3e auch das Plangebiet betroffen.

Eine grundlegende Neuorientierung der Wirtschaft - verbunden mit einem tiefgreifenden
Strukturwandel - war erforderlich. Zwischen 1951 und 1990 dominierte der Kupferbergbau
noch die Industrie. Das hatte auch zur Folge, dass es in der Bevolkerung eine hohe
Industrieakzeptanz sowie eine geschulte Industriearbeiterschaft gab. Der Niedergang des
Bergbaus und der damit verbundenen Industrien verursachte in der monostrukturell
entwickelten Region enorme wirtschaftliche Schwierigkeiten.

Fur Industriebetriebe wurden nach umfangreichen Rickbaumalnahmen im Siden von
Helbra Flachen des Ernst-Schachtes und der Kupferhiitte wieder nutzbar gemacht.

Bis heute halt der Prozess der wirtschaftlichen Umorientierung an und scheint sich auch
mittelfristig kompliziert zu gestalten, da sich trotz Vorhandensein grof3er Gewerbegebiete
und Altindustriestandorte nur wenige Betriebe ansiedeln.

GroRRraumig waren Impulse zur Ansiedlung neuer Gewerbe durch die Nahe zu den
WirtschaftsgroRraumen wie Halle-Leipzig sowie dem Chemiedreieck Halle-Merseburg-
Bitterfeld vorstellbar. Auch der Ausbau der Verkehrsinfrastruktur tragt dazu bei, dass
Wirtschaftsraume miteinander verknipft werden, wie der mitteldeutsche Wachstumsraum um
Halle-Leipzig mit den westdeutschen Industrie- und Dienstleistungsregionen. Neue Betriebe
siedelten sich in den letzten Jahren u.a. in den Gewerbegebieten ,Hundertacker® in Helbra
und ,Nordlich der B 242" (jetzt L 226) in Klostermansfeld an, die beide vorrangig fir Gewerbe
im produzierenden Bereich vorgesehen sind. Andernorts haben sich verschiedene klein- und
mittelstdndische Unternehmen sowie Dienstleistungseinrichtungen und landwirtschaftliche
Betriebe angesiedelt, die die Entwicklung der Orte prdgen und zur Funktionsmischung
beitragen. Problematisch fir kleine Kommunen ist dabei ein zu hoher Anteil an
Arbeitsplatzen im Tertiarsektor.

Danach sind in der Verbandsgemeinde 797 Einzelgewerbe, 134 GmbH sowie 10 sonstige
Gesellschaftsformen erfasst. Die Tabelle 3.14 im Tabellenanhang gibt eine Ubersicht der in
den einzelnen Gemeinden angesiedelten Gewerbe.
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Einzelhandel

Die Grundversorgung im Territorium der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra wird
im Wesentlichen uber kleinere Verkaufseinrichtungen abgedeckt. Lebensmittelmérkte/
Discounter befinden sich mit Ausnahme von Hergisdorf und Blankenheim in allen
Gemeinden.

Eine grof3flachige Handelseinrichtung im Sinne des 8 11 Abs. 3 BauNVO (angen. mit tUber
800 m2 Verkaufsflache) wurde in Helbra an der Lehbreite Gber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Einkaufs- und Dienstleistungszentrum® festgesetzt. Das Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum  Gbernimmt  wichtige = Grundversorgungsfunktionen  fir die
Bevolkerung der Verbandsgemeinde. GrofRere Standorte entstanden auch an den
ehemaligen Bundesstral3en in Klostermansfeld und Wimmelburg.

Unter Berticksichtigung der Bevdlkerungsprognose (vgl. Pkt. 3.2.3), die einen weiteren
Bevolkerungsriickgang bis zu einer Bevolkerungszielzahl von 12.000 Einwohnern darstellt,
besteht die Notwendigkeit der Zentralisierung der Grundversorgungsfunktion in den
zentralen Orten.

In den landes- bzw. regionalplanerischen Stellungnahmen zum FNP wird darauf
hingewiesen, dass entsprechend dem Ziel 46 des LEP 2010 LSA Sondergebiete fir
Einkaufszentren, groR3flachige  Einzelhandelsbetriecbe und sonstige grof3flachige
Handelsbetriebe an Zentrale Orte der oberen und mittleren Stufe zu binden sind.
Grol¥flachiger Einzelhandel, der ausschlieRlich der Grundversorgung dient, ist dartber
hinaus unter Berlcksichtigung des Einzugsbereiches auch in Grundzentren zuldssig.
Voraussetzung dafir ist jedoch die Anpassung des grundzentralen Systems an die Kriterien
des LEP-LSA durch die Regionalplanung. Diese befindet sich gegenwartig im Verfahren,
verbindliche Ergebnisse liegen noch nicht vor. In der Konzeption fur die Neuausrichtung der
Zentralen Orte in der Planungsregion Halle (beschlossen durch die Regionale
Planungsgemeinschaft Halle am 06. Juni 2013 und ge&ndert am 29. Oktober 2013) wird die
Ausweisung von Helbra (u.a.) als Grundzentrum empfohlen.

3.4.2 Land- und Forstwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzflache innerhalb der Verbandsgemeinde betragt knapp 59 % der
Gesamtflache und liegt damit im Durchschnitt von Landkreis und Land (vgl. Tabelle 3.1).

Teile des dstlichen Harzvorlandes und des Hornburger Sattels gehdren aufgrund ihrer guten
Boden zu den Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft. Einschrankungen fir die
Bewirtschaftung ergeben sich im Bereich steiler Hanglagen sowie kleiner Halden. Der
Obstanbau westlich von Bornstedt ist als Vorranggebiet benannt [5].

Innerhalb der Gemeindegebiete bestehen neben der vg. Sonderkultur mit den Ackerflachen
und dem Grinland zwei unterschiedlich genutzte Bereiche. Die Flachen werden von
verschiedenen Unternehmen bewirtschaftet, die lediglich anteilig ihren Sitz im Plangebiet
haben. Im Gegensatz zur Flachennutzung ist die Bedeutung der Landwirtschaft als
Arbeitgeber im Verbandsgemeindegebiet immer weiter zuriickgegangen.

Nach Auskunft des Amtes fur Landwirtschaft Flurneuordnung und Forsten vom November
2012 sind innerhalb der Gemeinden folgende Betriebe ansassig:

Ahlsdorf ein Marktfruchtbetrieb im Haupterwerb

Benndorf ein Marktfruchtbetrieb im Haupt- und ein Gemischtbetrieb im Nebenerwerb
Blankenheim zwei Marktfruchtbetriebe und ein Gemischtbetrieb im Haupterwerb
Bornstedt zwei Marktfruchtbetriebe im Nebenerwerb

Helbra ein Marktfruchtbetrieb und ein Gemischtbetrieb im Haupterwerb
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Hergisdorf ein Marktfruchtbetrieb im Haupt- und ein Gemischtbetrieb im Nebenerwerb

Klostermansfeld ein Marktfruchtbetrieb im Haupterwerb

DarUber hinaus gibt es im Plangebiet grofere Anlagen zur Viehhaltung. Genehmigungen
nach Bundesimmissionsschutzgesetz liegen fur eine Anlage von Rindern, K&lbern und
Mastschweinen in gemischten Bestanden in Blankenheim (ehem. Agrargesellschaft Riestedt
mbH Co KG jetzt Gebrider Nooren GbR), fur eine Ferkel- und Mastanlage in
Klostermansfeld der Landwirtschaft Klostermansfeld GmbH & Co. KG sowie eine Schweine-
anlage in Bornstedt der Agriculture GmbH Wolferode vor [2].

Die forstwirtschaftliche Nutzung spielt besonders im sudlichen Bereich/Hornburger Sattel
eine Rolle.

3.4.3

Aufgeschliisselt nach Wirtschaftsgruppen ergab sich in den letzten Jahren fir die innerhalb
der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
folgendes Bild:

Erwerbsstruktur

Tab. 3.15: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in der VerbGem nach Wirtschaftsgruppen

Wirtschaftszweiggliederung 30.06.2000 30.06.2005 30.06.2010

WZ 1993/2003 (Arbeitsort)

A+B Land-u. Forstwirtschaft; Fischerei 43 254

C-F Produzierendes Gewerbe 1.826 648

G-1 Handel, Gastgewerbe, Verkehr 938 572

J-Q Sonstige Dienstleistungen 804 674

Insgesamt 3.611 2.148

WZ 2008 (Arbeitsort)

A Land-u.Forstwirtschaft; Fischerei 15

B-F Produzierendes Gewerbe 653

G-l Handel, Verkehr, Gastgewerbe 465

J-N Erbingung Unternehmensdienstleistungen 466

O-U Erbringung o6ffentliche und private

Dienstleistungen 565

Insgesamt 2.164

© Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale), 2012

Achtung: Die Wirtschaftszweiggliederung WZ 2008 ist nicht mit den Vorgangerversionen WZ 1993 bzw. WZ
2003 vergleichbar!

Wahrend im Jahr 2000 Uber die Halfte der Arbeitsplatze im Primarsektor/produzierenden
Gewerbe lag, hat seitdem der Dienstleistungssektor erheblich zugenommen. Weitere
Vergleiche sind aufgrund der unterschiedlichen Zuordnungen zu Wirtschaftszweigen kaum
maglich.

Nach Wohn- und Arbeitsort aufgeschlisselt zeichnete sich seit 2000 innerhalb des Gebietes
der jetzigen Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra folgende Entwicklung ab:

Tab. 3.16: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte der VerbGem nach Wohn- und Arbeitsort, Aus-
und Einpendler im Jahr 2000, 2005, 2010
30.06.2000 30.06.2005 30.06.2010
Wohnort 5.781 5.007 5.261
Arbeitsort 3.611 2.148 2.164
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30.06.2000 30.06.2005 30.06.2010
Einpendler 2.068 1.091 1.173
Auspendler 4.238 3.950 4.270
Nichtpendler 1.543 1.057 991
Saldo -2.170 -2.859 -3.097

© Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale), 2012

Lt. Statistk gab es zum 30. Juni 2013 insgesamt 5.183 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte mit Wohnort in den betroffenen Gemeinden sowie 2.261 mit Arbeitsort, was
einem Saldo von - 3.021 entspricht (Grundlage: Statistik des Bundes und der Lé&nder,
Gemeinden).

In der amtlichen Statistik werden die sozialversicherungspflichtig Beschéftigten jeweils nach
dem Arbeitsort und dem Wohnort erfasst. Bei dem Arbeitsortprinzip werden sie der
Gemeinde zugeordnet, an der sich ihr Arbeitsplatz befindet, bei dem Wohnortprinzip dem
angegebenen Wohnsitz. In diesem Zusammenhang ergeben sich Aussagen zum
Pendlerverhalten bzw. zur Anzahl der Personen, die innerhalb der Kommune wohnen und
arbeiten.

Die Bedeutung der Verbandsgemeinde als Arbeitsort hat zwischen 2000 und 2005 deutlich
abgenommen. Bis 2013 war wieder ein leichter Anstieg zu verzeichnen, dennoch liegt die
Zahl der innerhalb der Verbandsgemeinde Beschaftigten gegeniber dem Jahr 2000 bei
knapp 63 %.

Die absolute Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten Einwohner der
Verbandsgemeinde stieg zwischen 2005 wund 2010 trotz eines anhaltenden
Bevolkerungsriickgangs ebenfalls an, war danach jedoch wieder rucklaufig.

Das Pendlersaldo hat sich zwischen 2000 und 2010 immer weiter vergrofRert, womit die
steigende Mobilitatsbereitschaft der Bevolkerung deutlich wird. 2010 waren nur knapp 19 %
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten Einwohner der Verbandsgemeinde auch
innerhalb der umfassten Gemeinden beschéftigt.

Ein Teil der Auspendler verkehrt aufgrund der Lage und gunstiger Verbindungen zwischen
dem Wohnort und den néachstgelegenen Stadten wie Eisleben, Sangerhausen und Hettstedt
aber auch in den Raum Halle/Leipzig oder in entferntere Regionen.

Eine Fortsetzung der vg. Entwicklung ist angesichts der vorherrschenden wirtschaftlichen
Strukturen auch fur die Zukunft zu erwarten. Mit der Schaffung von Arbeitsplatzen bzw. der
Vorhaltung von Entwicklungsflachen fur Gewerbe kann dem bis zu einem gewissen Grad
entgegengesteuert werden. Ohne entsprechende MaRnahmen steht zu beflirchten, dass ein
Teil der auRerhalb Beschaftigten seinen Arbeitsort zum Wohnort macht und abwandert.

Zur Entwicklung der Arbeitslosenzahlen liegen fir die Verbandsgemeinde sowie fiir den
Landkreis folgende Angaben vor:

Tab. 3.17: Vergleich Arbeitslose VerbGem, 2007 bis 2011

Verbandsgemeinde Landkreis Mansfeld-Studharz
Stand Bestand Arbeitslose Bestand
Anteil Arbeitslosen- | Anteil Arbeitslosen
gesamt weiblich rate weiblich rate
Dezember 2007 1.397 52,76% 83 52,01% 99
Dezember 2008 1.287 49,73% 77 50,88% 87
Dezember 2009 1.141 47,50% 70 47,93% 83
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Verbandsgemeinde Landkreis Mansfeld-Siudharz
Stand Bestand Arbeitslose Bestand
Anteil Arbeitslosen- | Anteil Arbeitslosen
gesamt weiblich rate weiblich rate
Dezember 2010 1.050 46,86% 65 48,72% 70
Dezember 2011 933 46,52% 59 49,37% 73

Tab. 3.17A: Vergleich Arbeitslose VerbGem, 2008, 2012, 2013

Verbandsgemeinde Landkreis Mansfeld-Siidharz
Stand Bestand Arbeitslose Bestand
Anteil Lang- Arbeitslosen- |Anteil Lang- Arbeitslosen
gesamt zeitarbeitslose |rate zeitarbeitslose |rate
2008 1.383 47% 83 47% 92
2012 883 41% 57 43% 72
2013 902 42% 59 44% 71

Quelle Tab 3.17: www.arbeitsagentur.de, Arbeitslosenrate eigene Berechnung

Quelle Tab 3.17A: Arbeitsmarktstatistik BA, Arbeitslose im Jahresdurchschnitt, Arbeitslosenrate eigene
Berechnung

Da Aussagen zur Arbeitslosenquote unterhalb der Kreisebene nicht vorliegen, kann als
vergleichbare GroRRe fiir die Verbandsgemeinde die Arbeitslosenrate (Anzahl der
Arbeitslosen je 1.000 Einwohner) herangezogen werden.

Diese fiel jeweils im Vergleich zum Landkreis Mansfeld-Sidharz gunstiger aus.
Insbesondere 2011 war in der Gemeinde noch ein Rickgang zu verzeichnen, wahrend der
Bestand im Landkreis wieder stieg.

3.4.4 Gewerbliche Bauflachen

Entsprechend ihrer GréRe und historischen Entwicklung befindet sich der tUberwiegende
Anteil gewerblicher Bauflachen in den Gemeinden Helbra und Klostermansfeld.

Auf dem Territorium der ehem. Rohhitte/Ernstschacht im Sidden von Helbra sind heute
verschiedene Industrieunternehmen angesiedelt, die zum Teil aufgrund ihres erheblichen
Storgrades Uber eine BImSch-Genehmigung verflgen, so die AURA Metallurgie GmbH, die
CATALYSIS AG, die HSV Helbraer Schlackeverwertungs GmbH, die Holzheizkraftwerk
Mansfelder Land GmbH und die Nimex NE-Metall GmbH. Ein Teil der Halden wird abgebaut.
Dabei gewinnt die Aufbereitung ehemaliger Abfalle zunehmend an Bedeutung.

Im REP Halle [5] ist der nach der politischen Wende neu entwickelte Standort am dstlichen
Rand von Helbra ,Hundertacker” als Industrie- und Gewerbestandort mit regionaler
Bedeutung eingeordnet. Hier wurden neben Gewerbebetrieben anteilig auch Photovoltaik-
Freianlagen errichtet, daneben sind noch freie Flachen vorhanden. In der Gemeinde
Klostermansfeld entstand ebenfalls ostlich der Ortslage das ,Gewerbegebiet nordlich der
B 242)“ (jetzt L 226). Weitere zusammenhangende Flachen mehrerer Ansiedlungen
schliel3en sich entlang der Mansfelder Bahn nach Benndorf an.

Daneben haben fir die Gemeinden kleine Gewerbe-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Handelseinrichtungen Bedeutung, die Uberwiegend innerhalb
gemischter Bauflachen in den historischen Ortskernen bzw. entlang der Durchgangsstral3en
oder, bei geringerem Stdérgrad, auch in Wohngebieten angesiedelt sind.

Diese sind zur Starkung des Wirtschaftsraumes und zur Umstrukturierung notwendig. Mit
dem weiteren Auf- und Ausbau der Gewerbegebiete geht die Entwicklung einer ganzen
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Region einher. Auffallig ist heute bereits ein grofRer Anteil angesiedelten Recycling- und
Baugewerbes. Selbst kleinere Gemeinden bedienen das Baugewerbe in ausreichender
Form. Diese Entwicklung konnte problematisch werden, wenn sich abermals
monostrukturelle Ansatze abzeichnen.

Ein Teil der Halden wird abgebaut. Weitere Uberreste aus der Bergbauindustrie stellen heute
lediglich Landschafts- oder Kulturdenkméaler dar. Vielerorts finden sich auch auf
gewerblichen Flachen noch immer Gebdude aus vergangenen Bergbauzeiten, die jedoch
teilweise hoffnungslos verfallen sind.

3.4.5 Gewerbeflachenbedarf und -Potential

Ein GroRteil der Erwerbstatigen der Verbandsgemeinde wird weiterhin Auspendler sein (vgl.
Pkt. 3.4.3). Dartiber hinaus miissen Arbeitsplatze im Ort geschaffen bzw. gesichert und eine
differenzierte Wirtschaftsstruktur gefordert werden.

Eine Gewerbeansiedlung ist je nach Gréf3e und Stoérgrad auf Standorten mit Baurecht bzw.
in Aufstellung befindliche Bauleitplane und auf Mischstandorten in den einzelnen Ortschaften
maglich. Verlassliche Orientierungswerte fir den kinftigen Bedarf gibt es kaum. Ginge man
von ca. 50 m? Gewerbeflache je Einwohner aus wirde bei 12.000 prognostizierten
Einwohnern ein Bedarf von ca. 60 ha gewerblicher Bauflache anstehen. Dieser ist gedeckt.

Eine Ubersicht zu Gebieten mit noch freien Flachen gibt die nachfolgende Tabelle:

Tab. 3.18: Gewerbeflachenpotential VerbGem (groR3ere zusammenhéangende Flachen)

Ortsteil Bezeichnung Art Flache davon
FNP frei*
Ahlsdorf BP Nr. 02 ,Mischgebiet Erdengrube* Mi 7,2 ha 1,2 ha
Benndorf BP Nr. 3 ,Siebigertder Stralle® Ml 5,9 ha 1,1 ha
Helbra BP Nr.1 "Gewerbegebiet Hundertacker" GE 50 ha 15 ha*
Industriegebiet ,West" und ,Ost® Gl 47 ha 6,6 ha*
Klostermansfeld | BP Nr.1 "Gewerbegebiet nordl. der B 242" | GE 9 ha 3,0 ha
(jetzt L 226)
Erweiterungsflache nordlich L 226 aus FNP G 8,4 ha 8,4 ha
Summe 35,3 ha

Quelle: Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra, eigene Ermittlungen, *  Info Flyer Gemeinde Helbra

Neben dem Standort ,Hundertacker als regional bedeutsamen Standort fiir Industrie und
Gewerbe bieten die ehem. Flachen der Rohhitte/Ernstschacht (Industriegebiet ,West“ und
,Ost") sudlich von Helbra Raum besonders fir stérende Industrieansiedlungen. Der Standort
verfuigt zudem Uber eine Gleisanbindung. Die Aufbereitung von anstehenden Abfallen kénnte
hier auch kunftig eine wesentliche Rolle spielen.

GroRRere zusammenhangend gewerblich genutzte Flachen in Klostermansfeld/Benndorf
entlang der Bahnstrecke sind belegt. Fir eine Neuansiedlung unter optimalen
Voraussetzungen zur ErschlieBung stehen in Klostermansfeld noch Flachen nérdlich der
L 226 (ehem.B 242) (B-Plan bzw. Erweiterungsflache im rechtskraftigen FNP) zur
Verfligung.

Fur nicht stérende, kleinere Gewerbebetriebe gibt es innerhalb der historischen Ortskerne
noch ein begrenztes Entwicklungspotential, auch hier besonders in Helbra und
Klostermansfeld.
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3.5 Soziale Infrastruktur und Wohnfolgeeinrichtungen

3.5.1 Bildung

In Zustandigkeit der Verbandsgemeinde gibt es Grundschulen in Ahlsdorf, Klostermansfeld
und Helbra. Eine Sekundarschule (in Zustandigkeit des Landkreises, ehemals auch
kommunale Gesamtschule) befindet sich in Benndorf. Zu Standorten und Belegung siehe
auch Tabelle 3.19 im Anhang.

Die durch den Landtag beschlossene Verordnung zur Schulentwicklungsplanung 2014
(SEPI-VO 2014) vom 15. Mai 2013 (GVBI. LSA S. 244) weist eine Mindestschulerzahl von 80
Schilern fur eine einzugig gefuhrte Grundschule ab dem Schuljahr 2017/2018 aus. Diese
Verordnung befindet sich im Anderungsverfahren. Ziel ist die Anderung der
Mindestschuilerzahl von 80 auf 60 Schuler bei einziigig gefiihrten Grundschulen ab dem
Schuljahr 2017/2018.

Die mittelfristige Entwicklung der Verbandsgemeinde ist auf zwei Grundschulen ausgerichtet:
in Helbra und Ahlsdorf. Der Standort Helbra wurde umféanglich saniert. In Ahlsdorf wurde ein
Ersatzneubau errichtet. Die Schule in Klostermansfeld liegt zum einen im Randbereich der
Verbandsgemeinde, zum anderen genugt sie nicht den aktuellen baulichen Anforderungen.
Sie hat bis zum Schuljahr 2017/18 Bestand. Die Grundschule in Blankenheim wurde bereits
zum 31. Juli 2015 geschlossen.

Fur den Landkreis Mansfeld-Stidharz liegt ein mittelfristiger Schulentwicklungsplan fir die
Jahre 2014/15 bis 2018/19 vor. [29]

Die Sekundarschule in Benndorf ist als offene Ganztagsschule mittel- bis langfristig
gesichert. Sie wurde umfassend saniert und bietet auch die Voraussetzungen zur
Beschulung korperbehinderter Schiller. Zum Schulbezirk gehéren die Gemeinden der
Verbandsgemeinde mit Ausnahme von Blankenheim sowie Ortsteile der Lutherstadt
Eisleben und der Stadte Gerbstedt und Mansfeld. Blankenheim mit Klosterrode gehdrt zum
Schulbezirk der Sekundarschule in Allstedt.

Gymnasialstandort ist die Lutherstadt Eisleben.

Eine Forderschule G fur Geistigbehinderte ist die Levana-Schule in der Lutherstadt Eisleben.
Eine Forderschule A mit Ausgleichsklassen in der Primar- und Sekundarstufe befindet sich
fir den gesamten Landkreis in Sandersleben (Stadt Arnstein).

Berufshildungsstandort ist die BbS Mansfeld-Stidharz mit Standort in Eisleben und
Sangerhausen.

In Helbra hat die Bibliothek der Verbandsgemeinde am Standort der Grundschule ihren Sitz.
Uber Gemeindebibliotheken verfiigen zudem Benndorf, Blankenheim und Klostermansfeld.

Weiterhin ist die Bildungs- und Erholungsstatte im Dippelsbachgrund (Schullandheim) zu
nennen. Sie kann fir Kinder-, Jugend- und Familienerholungen, Seminare, Familien- und
sonstige Feiern genutzt werden.

35.2 Soziales

Kindertagesstatten

Gemal dem Gesetz zur Férderung und Betreuung von Kindern besitzt ab dem 01. August
2013 jedes Kind bis zur Versetzung in den 7. Schuljahrgang Anspruch auf einen ganztagigen
Platz in einer Tageseinrichtung. Die Verbandsgemeinde ist gemafl VerbGemG LSA fiur die
Kinderbetreuung innerhalb der Gemeinden verantwortlich. Uber diese erfolgt auch die
Betreuung der Hortkinder. Die Raumlichkeiten befinden sich mit Ausnahme von Helbra und
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Hergisdorf jeweils am Standort der Grundschulen bzw. der Kindereinrichtungen. Die
Kapazitat umfasste mit Stand 03/2013 330 Platze, belegt waren davon 281 (noch mit den
Standorten Blankenheim und Grundschule Ahlsdorf), siehe auch Tabelle 3.20 im Anhang).

Die VerbGem betreibt innerhalb ihres Gebietes in Ahlsdorf und Bornstedt kommunale
Kindertagesstatten. In den tbrigen Gemeinden befindet sich jeweils eine Einrichtung anderer
Trager, in Helbra zwei. Zum Zeitpunkt der Erfassung durch das Verwaltungsamt im Mé&rz
2013 verfugten die Einrichtungen Uber 370 Platze, davon 221 fir Krippenkinder und 14
integrative Platze. Insgesamt 572 Kinder waren in einer Kindertagesstatte untergebracht,
davon 158 unter 3 Jahre. Dem stehen ca. 560 Einwohner im Alter unter 6 Jahren gegenuber.
Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass aufgrund der Ausdehnung der
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra und der Lage der einzelnen Gemeinden
Verflechtungen zu Gemeinden aul3erhalb des Verbandes bestehen.

Die Versorgung ist damit auch fur die Zukunft gesichert, die Auslastung der einzelnen
Einrichtungen differenziert. Die Kindertagesstatten besitzen aulerdem flexible
Betriebserlaubnisse, so dass sie auf Verdnderungen der Belegungszahlen Krippe/Kita
reagieren konnen.

Einen Uberblick lber alle Kindertagesstatten in den Gemeinden gibt die Tabelle 3.21 im
Anhang.

Kinder- und Jugendbetreuung

Innerhalb der Verbandsgemeinde stehen in Benndorf, Helbra und Klostermansfeld vom
Kinderschutzbund bzw. der Arbeiterwohlfahrt betriebene Einrichtungen zur Kinder- und
Jugendbetreuung zur Verfuigung.

Die Katholische Pfarrei in Helbra verflugt im Gemeindezentrum Uber einen Jugendraum, in
Klostermansfeld und Wimmelburg gibt es jeweils einen Jugendklub der Gemeinde. (siehe
auch Tabelle 3.22 im Anhang)

Altenpflege

Derzeit stehen in der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra in Seniorenheimen ca.
217 Platze zur Verfuigung. Diese befinden sich Benndorf, Helbra und Klostermansfeld.

Die Heimplatze werden erganzt durch 17 Betten fir integratives Wohnen und 33 Betten in
der Kurzzeitpflege. Eine Zusammenstellung ist Tabelle 3.23 im Anhang zu entnehmen.

Als Bedarfsrichtwert fir Altenheime werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung
Pflegeplatze fur 3% der Bevolkerung im Alter Gber 65 Jahre angegeben. Dieser Altersgruppe
waren im Basisjahr fir die 5. Regionalisierte Bevolkerungsprognose 2008 in der
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra ca. 4.500 Einwohner zuzurechnen (27,1 %
der Bevolkerung). Fur die Planung liegt der Prognosewert fiir 2025 vor. Demnach werden im
Jahr 2025 37,4 % der Bevolkerung 65 Jahre alt und &alter sein. Das entspricht ca. 4.430
Personen. Demzufolge sind fir die Verbandsgemeinde ca. 135 Platze in Pflegeheimen
erforderlich.

Es ist somit davon auszugehen, dass die Kapazitat der Heime ausreicht, um auch innerhalb
der ndchsten ca. 15 Jahre den Bedarf an Pflegeplatzen zu decken.

Daruber hinaus gibt es jedoch eine steigende Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum.
Durch die Benndorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH werden in Klostermansfeld WG’s fur
integratives Wohnen in der Gemeinschaft angeboten. In Helbra wurde ein
Mehrgenerationenhaus errichtet.
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3.5.3 Gesundheit

Die medizinische Versorgung erfolgt Uber verschiedene in den einzelnen Gemeinden
niedergelassene Arzte fur Allgemeinmedizin, Facharzte und Zahnarzte.

Die Versorgung mit Krankenhausbetten erfolgt in Hettstedt, in der Lutherstadt Eisleben und
in Sangerhausen.

Apotheken befinden sich in Helbra und Klostermansfeld.

Wohnheime fur Schwerbehinderte befinden sich in Helbra, Hergisdorf und Klostermansfeld
(siehe auch Tab. 3.24 im Anhang)

3.54 Kultur/Vereine

Fur kulturelle Veranstaltungen stehen im Plangebiet verschiedene kommunale Gebaude/
Einrichtungen zur Verfigung, so das Dorfgemeinschaftshaus in Klostermansfeld, Kulturhaus
und Hof der Gewerke (mit Festscheune) in Benndorf, der Saal im Gasthof ,Zur Sonne“ in
Helbra oder auch das Schloss in Klosterrode und die Burg(ruine) in Bornstedt. Dartber
hinaus verfiigen die (ehem.) Gemeindeamter Uber Raumlichkeiten (s. auch Tabelle 3.25 im
Anhang).

Innerhalb der Verbandsgemeinde gibt es ein reges Vereinsleben, das allen
Bevolkerungsschichten die Mdglichkeit der aktiven Freizeitbetatigung bietet. Die Arbeit
unterschiedlicher Vereine tragt nicht unerheblich zur Attraktivitét der einzelnen Orte und der
Verbandsgemeinde insgesamt bei. Dabei Ubernehmen insbesondere zahlreiche
Sportvereine wichtige Funktionen.

Als weitere Vereine sind Heimat- und Schitzenvereine zu nennen. Hervorzuheben sind in
diesem Zusammenhang u. a. die Arbeiten des Heimatvereins Benndorf zur Sanierung des
.,Fuhrmanschen Gutes" (Haus der Gewerke). Im sozialen Bereich sind beispielsweise der
Kinderschutzbund und die Volkssolidaritat in Benndorf tatig. Als Verein mit tGberregionalem
Engagement kann auf den Mansfelder Bergwerksbahnverein hingewiesen werden, wahrend
der ,Ziegelréder Spielmannszug 1886“ der Gemeinde Ahlsdorf zu den besten Sport-
spielmannsziigen Deutschlands gehort.

Hohepunkte im Vereinsleben bilden das jahrlich in Blankenheim stattfindende
Kranzreitturnier sowie das Heimatfest in Bornstedt mit Ritterspielen. Helbra ist
Austragungsort der Blasmusikfeste des Mansfelder Landes, wahrend in den Grunddérfern
das Pfingstfest nach altem Brauch gefeiert wird. In Klostermansfeld steht das Vereins- und
Schitzenfest im Mittelpunkt und durch den FuBballverein ,Grun WeilR* Wimmelburg wird
jahrlich eine Sportfestwoche organisiert.

Eine Zusammenstellung aller in den Gemeinden tatiger Vereine ist der Tabelle 3.26 im
Anhang zu entnehmen.

3.5.5 Offentliche Verwaltung

Das gemeinsame Verwaltungsamt befindet sich in Helbra, An der Hitte 1. Die Verwaltung
der Verbandsgemeinde besteht aus den Fachdiensten Allgemeine Verwaltung, Finanzen,
Ordnung und Sicherheit, Bauwesen sowie Wirtschaft- und Sozialwesen.

In den einzelnen Gemeinden werden durch die Biirgermeister wochentliche Sprechstunden
abgehalten. In der Regel werden die Gebaude gleichzeitig als Burgerhaus genutzt. (Lage
siehe auch Tabelle 3.27 im Anhang)
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3.5.6  Kirchen und religiose Gemeinschaften

Zum evangelischen Kirchengemeindeverband Helbra gehdren die Kirchengemeinden St.
Martin in Ahlsdorf/Ziegelrode, St. Katharina in Benndorf, St. Stephanus in Helbra, St. Agidius
in Hergisdorf, St. Wigbert in Kreisfeld sowie St. Cyriacus in Wimmelburg.

Die evangelische Kirchgemeinde St. Marien in Klostermansfeld (das Gemeindeburo befindet
sich in der Kirchstral3e 3) gehtrt zum Pfarrbereich Mansfeld.

St. Pankratius in Bornstedt und St. Lamberti in Blankenheim gehdren zur evangelischen
Kirchengemeinde Beyernaumburg. [20]

Die Katholische Pfarrei Sankt Georg Mansfelder Land hat ihr Pfarrblro in Helbra,
PestalozzistralRe 6, zu ihr gehoren die Gemeinde St. Barbara in Helbra sowie St. Joseph in
Klostermansfeld. Zur Katholischen Pfarrei St. Gertrud Eisleben betreut St. Liborius in
Hergisdorf. [21]

Einen Uberblick zu den Kirchgebauden gibt die Tabelle 3.28 im Anhang.

3.5.7 Sport

Die Schulen im Plangebiet verfligen jeweils Uber eine Sporthalle, die auch durch Vereine und
Sportgruppen genutzt werden kann. Auch die Turnhallen der aufgegebenen Schulstandorte
werden weiterhin genutzt.

In der Verbandsgemeinde bestehen zahlreiche Sportvereine. So sind die Radsportler des
Vereins ,Blau — Weil} Bornstedt” weit Gber die Grenzen des Landkreises bekannt.

GroRRe Traditionen haben das Platzbahnkegeln, aber auch der Faustball. Das
Platzbahnkegeln ist eine nur regional verbreitete Sportart, in der auch Meisterschaften
ausgetragen werden. Platzkegelbahnen befinden sich in Ziegelrode, Benndorf, Helbra,
Hergisdorf und Wimmelburg, Kegelbahnen in Benndorf, Helbra und Klostermansfeld. Eine
Faustballanlage kann in Benndorf genutzt werden.

Westlich von Benndorf befindet sich eine SchielRanlage.

Neben dem Naturbad ,Neptun-Bad“ in Helbra konnen in den umliegenden Stadten
Schwimmhallen und Freibader genutzt werden, so in Eisleben, Sangerhausen und Hettstedt.

Die in kommunaler Tragerschaft befindlichen Sportanlagen (einschlie8lich Sportplatzen) im
Gebiet der Verbandsgemeinde sind der Tabelle 3.29 im Anhang zur entnehmen.

3.5.8 Erholung

Das Dippelsbachtal und das Vietzbachtal westlich von Ahlsdorf bzw. Ziegelrode sind Teile
eines Naherholungsgebietes des dstlichen Vorharzes.

Beliebte Ausflugsziele sind vor allem der "Fischteich”, der Steinbruch (ein Flachendenkmal)
oder das Quellgebiet des Dippelsbaches. Im Naherholungsgebiet befindet sich auch eine
Erholungs- und Bildungsstatte, die vor allem fir Kinder und Jugendliche viele Moglichkeiten
der Freizeitgestaltung bietet.

Im Zentrum des Naherholungsgebietes Vietzbachtal befindet sich eine Waldgaststéatte. Durch
Aufstauen des Vietzbaches entstand ein Gondelteich, der durch seinen guten Fischbesatz
zum Angeln einladt.

Insbesondere in den vg. Bereichen ist im Laufe der Jahre eine Vielzahl von Bungalow-
siedlungen entstanden.
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Als einzige Gemeinde hat Blankenheim eine aufRerordentlich waldreiche Umgebung. Von
den Ortsteilen aus fuhren Radwanderwege in die Umgebung. Hier berihrt auch der
Uberregionale Harzvorlandweg das Plangebiet. Auch die stdlich von Wimmelburg gelegene
Hineburg ist Ausgangspunkt zahlreicher attraktiver Wanderwege, ebenso wie die 6stlich von
Bornstedt am Rande des Bornstedter Holzes gelegene Ruine der ,Schweineburg®.

Der Heimat- und Bergbaulehrpfad in Helbra informiert u. a. Uber den in Ostdeutschland als
Industriedenkmal einmaligen Malakowturm (steinerner Forderturm) und den noch intakten
Schmidschacht auf dem Gelande der ehemaligen Rohhatte.

Die "StraBe der Romanik" fuhrt seit 1993 durch Klostermansfeld und weist auf die
romanische Kirche "St. Marien" hin. Diese wurde im Jahre 1970 umfangreich restauriert.

Klostermansfeld ist auch fir Eisenbahnfreunde interessant. Die historischen Schmal-
spurziige verkehren mehrmals zu Hohepunkten im Jahr auf einer Strecke zwischen
Klostermansfeld und Hettstedt.

Helbra verfugt Gber ein Naturbad, das ,Neptun-Bad“ (Briickberg), welches bis Mitte des
18. Jahrhunderts als Tongrube genutzt wurde und eine hervorragende Wasserqualitat
aufweist, jedoch stark sanierungsbeddrftig ist.

Das benachbarte ,Bad Anna“ ist insbesondere auch in Verbindung mit einer Servicestation
und Ubernachtungsmaglichkeit fir Radfahrer am Saale-Harz-Radweg zu erwahnen.

3.5.9 Feuerwehr

Zurzeit besteht die Freiwillige Feuerwehr der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra
aus neun Ortsfeuerwehren. In jeder Gemeinde existiert eine ortliche Feuerwehr. (Ubersicht
s. Tabelle 3.30 im Anhang)

Der Landkreis/ Bereich Brandschutz weist in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf darauf
hin, dass Uber die Gemeinden abzusichern ist, dass die ortliche Freiwillige Feuerwehr
bezlglich der personellen Starke, des Ausbildungsstandes und der technischen Ausstattung
standig den abwehrenden Brandschutz und die Hilfeleistung, unter Beachtung der
Entwicklung der Gemeinde gewahrleisten kann. Einheits- und Verbandsgemeinden haben
gemal § 1 Abs. 3 der Verordnung Uber die Mindeststarke und -ausristung der Freiwilligen
Feuerwehren (MindAusrVO-FF) vom 13. Juli 2009 (GVBI. LSA S. 376) eine Risikoanalyse zu
erstellen und den Brandschutzbedarf zu ermitteln. Diese liegt bestatigt mit Stand vom Mai
2011 vor und ist an die weitere Entwicklung anzupassen.

Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse von Gebauden richtet sich nach der Sicherstellung
des zweiten Rettungsweges. Dieser kann Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt
werden, wenn die Ortlich zustdndige Freiwillige Feuerwehr diese vorhalt und die
entsprechenden Rettungshéhen erreicht werden.

3.6 Siedlungsstruktur und -entwicklung

Die Erhaltung und Entwicklung der einzelnen Ortslagen ist neben der Schaffung
bedarfsgerechter Wohn- und Gewerbeflachen ein wesentliches Anliegen der Bauleitplanung.
Um mit den zur Verfigung stehenden Mitteln lenkend und ordnend eingreifen zu kénnen, ist
eine Analyse bestehender Strukturen sowie eines mdglichen Funktionswandels innerhalb
des Planungsraumes erforderlich. So fihrten zunachst die Entwicklung von Bergbau und
Industrie bzw. deren Umstrukturierung, ebenso wie der Wandel in der Landwirtschaft, zu
Gebaudeleerstanden oder dem Brachfallen entsprechender gewerblicher Flachen. Des
Weiteren hat die ricklaufige Bevolkerungsentwicklung den Leerstand von
Infrastruktureinrichtungen und Wohngebauden zur Folge. In diesem Zusammenhang ist mit
der Gebietsausweisung auch Uber neue Zielstellungen wie Umnutzung oder Rickbau
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nachzudenken.

Mit dem Strukturwandel vollzog sich immer auch ein Wandel im Ortsbild. Bauliche
Mafnahmen im Inneren der Orte und am Rand - wie Ortsabrundungen oder die Einbindung
in die umgebende Landschaft - spielen dabei ebenso eine Rolle wie die Belange des
Denkmalschutzes.

Das Plangebiet umschlieBt die Lutherstadt Eisleben im Westen. Mit einer Nord-Sud-
Ausdehnung von Uber 20 km wurden die einzelnen Gemeinden der Verbandsgemeinde
Mansfelder Grund - Helbra entsprechend ihrer Lage und Ressourcen von der
Gesamtentwicklung der Region teils unterschiedlich beeinflusst.

Im Nordwesten schliel3t sich der Unterharz an, dessen Auslaufer bis in das Gebiet
hineinragen. Der Siden ist dem Hornburger Sattel zuzurechnen, der das Gebiet der
Mansfelder von der Sangerhausener Mulde trennt.

Das Siedlungsnetz insgesamt ist klein(st)teilig strukturiert. Ansétze zu einer bandartigen
Verdichtung entstanden in der Mansfelder Mulde entlang der L 225 zwischen
Klostermansfeld, Benndorf und Helbra, sowie mit den sog. ,Grunddoérfern® entlang der Bosen
Sieben: Ahlsdorf mit Ziegelrode, Hergisdorf mit Kreisfeld und Wimmelburg, das seinerseits
im Osten von der Lutherstadt Eisleben nur durch eine ehemalige Betriebs- und Abbauflache
getrennt ist.

Blankenheim mit Klosterrode und Bornstedt im Stiden liegen als Siedlungskerne separat.

Im Folgenden werden Siedlungsentwicklung und -Struktur sowie das Ortsbild der einzelnen
Gemeinden von Nord nach Siud kurz beschrieben [22]. Zu GréRe und Einwohnerzahl wird
auf Punkt 1.1 verwiesen.

Daruber hinaus soll allgemein auf den Kupferschieferbergbau eingegangen werden [23], der
fur die Entwicklung der gesamten Region von Bedeutung war.

3.6.1 historische Entwicklung der Gemeinden

Die Gemeinde Klostermansfeld ist eine der &ltesten Gemeinden im Mansfelder Land.
Erstmals urkundlich erwdhnt wurde "Mannesfeld" in einer Tauschurkunde Kaiser Ottos II.,
worin ein zwischen dem Erzbischof Adalbert von Magdeburg und dem Abt Werinher von
Fulda abgeschlossenes Tauschgeschéft vom 22. Oktober 973 bestatigt wurde. Im Ort selbst
befanden sich ein Kloster und zwei grof3e Rittergiter. Das um 1140 gegriindete Kloster
gehorte zum Benediktinerorden und schloss sich spater dem Orden vom Tale Josephat an.
Die erste Kirche des Ortes in "Closter Mansfeltt" soll laut Spangenberg "St. Niclas geheil3en
haben”. Um 1170 wird diese Kirche der Heiligen Maria geweiht. Eine zweite Kirche, St.
Joseph, wurde 1894 im Norden der Siedlung erbaut.

Klostermansfeld war urspringlich eine b&uerliche Rodesiedlung und entstand in
unmittelbarer N&he des Hausklosters der Grafen von Mansfeld. Bis 1526 war
Klostermansfeld in seiner Struktur landwirtschaftlich gepragt. Mitte des 16. Jahrhunderts
wurde in und um Klostermansfeld bereits in zahlreichen Schachten Kupferschiefererz
abgebaut. Mit dem Fortschreiten der technischen Entwicklung im Bergbau wurden zwischen
1861 und 1936 im Gemeindegebiet drei groRere Schachtanlagen betrieben: "Lichtloch 81",
"Theodor-Schacht und "Zirkelschacht", deren Abraumhalden noch heute das Ortsbild
pragen. Bis 1981 wurden bergbauliche Arbeiten durchgefihrt.

1121 wurde die Siedlung Benndorf urkundlich erstmals erwéhnt. Sie war zunachst ein
reines Bauerndorf. Durch den Kupferschieferbergbau und die Landwirtschaft kam es zu einer
raschen Siedlungsentwicklung.
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Benndorf hatte bereits zum Ende des Hochmittelalters (12./13. Jh.) zwei Guter. Wahrend des
30jahrigen Krieges wurde die Siedlung vollstéandig zerstort. Erst Jahre nach dem Krieg
siedelten sich wieder Menschen in der Umgebung der Glter an. Ausschlaggebend hierfur
waren sicher das Vorkommen von Kupferschiefer und der fruchtbare Ackerboden in der
Benndorfer Flur. Eine entscheidende Pragung als industrialisiertes Dorf erhielt Benndorf seit
der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts. Dies hatte eine Flachenausdehnung und ein
Anwachsen der Bevélkerung zur Folge.

Im ausgehenden 19. und 20. Jahrhundert wurde Benndorf zum Wohnstandort fir Bergbau-
und Industriearbeiter und z&hlte wieder 1.700 Einwohner.

Helbra wurde im Jahre 1155 erstmals urkundlich erwahnt und zéhlt damit ebenfalls zu den
altesten historischen Siedlungen im Mansfelder Land. Noch 1256 ist von einem grof3en Wald
zwischen Mansfeld und Helbra die Rede, dieser fiel allerdings der Kohlerei fur die
Erzverhittung zum Opfer. Die Herkunft des Ortsnamens ist bis heute ungeklart.

Die Besiedelung des Ortes erfolgte in mehreren Etappen. Aus einem einstigen Bauerngut
entwickelte sich ein Dorf mit staddtischem Charakter. Um 1525 lebte noch rund ein Drittel der
Bevolkerung vom Ackerbau, alle tbrigen vom Bergbau. Durch die Bergbauindustrie wurde
der Ortskern in mehrere Richtungen erheblich erweitert. Das grofRe Angebot industrieller
Arbeitsplatze liel? Helbra zu einem wichtigen Zielort fur Einpendler werden. Mit der um 1880
in Helbra errichteten Kupferrohhiitte, der "Kochhiitte" (spater August-Bebel-Hutte) sowie dem
Beginn des modernen bergtechnischen Tiefbaus, kam es zu einem rasanten Wachstum des
Ortes. 1950 hatte Helbra ca. 10.000 Einwohner. Mit der Verlagerung des Abbaus in die
Sangerhausener Mulde ging auch die Bedeutung der einseitig ausgerichteten Industrie
zuriick.

Der Ortschronik nach ist der Name Ahlsdorf seit 780 bekannt. Der Ort gehérte zum altesten
Besitz der Mansfelder Grafen.

Ziegelrode, jetziger Ortsteil von Ahlsdorf, geht auf eine Ziegeleirodung zuriick und bildet von
Norden den Beginn der Grunddorfer. Im Jahre 1311 wurde Ziegelrode erstmalig urkundlich
erwahnt. Dachziegel wurden noch bis 1671 gebrannt.

Bis 1570 zahlte Ahlsdorf 148 Einwohner, 1646 wurde der Ort fast zerstort, 1784 zahlte man
wieder 420 Einwohner. Die Bevodlkerungszunahme war Folge der wachsenden Bedeutung
des Bergbaus.

Hergisdorf wurde urkundlich 1252 als ,Herrichsdorf‘ erstmals genannt. Der Ort muss aber
schon 200 - 300 Jahre vorher bestanden haben. Rund 100 m tber der evangelischen Kirche
St. Agidius lag einst auf einem Bergsporn die »Hegersburg« oder ,Herrschburg®. Diese war
aber bereits um 1200 verfallen.

Der Ortsteil Kreisfeld wurde um 1184 als »Crbezinvelt« erstmalig urkundlich erwahnt, weist
aber ebenfalls ein viel hdheres Alter auf. In dessen Zentrum befindet sich die St.-Wigbert-
Kirche, welche 1895 an Stelle eines Vorgangerbaus errichtet wurde. Bis 1950 war Kreisfeld
eine selbststdndige Gemeinde.

Bereits im Mittelalter war Hergisdorf eines der bevilkerungsreichsten Grunddorfer, das am
Berg- und Huttenwerk gewachsen ist. Bis 1815 gehdrte die Siedlung Ostlich der ,Bdsen
Sieben® zum preuBischen Teil der Grafschaft, die andere Halfte zum kursachsischen Amt.
Die Namen umliegender Ortschaften lassen darauf schlieRen, dass es sich einst um
bewaldetes Gebiet handelte. GroRRe Teile dieser Waldflachen wurden aber im Zuge des
Bergbaus gerodet. Aus dem ehemaligen mittelalterlichen Bauerndorf wurde ein reines
Bergarbeiterdorf. Seit Anfang des 16. Jahrhunderts pragt der Bergbau samt Schacht- und
Huttenhalden das Erscheinungsbild des Ortes.

Wimmelburg wurde im Jahre 1038 erstmals urkundlich erwahnt. Auf dem Friedrichsberg
stand einst die Wigmodeburg (benannt nach ihrem Erbauer). Diese Burg wurde 1059 bis
1088 in eine dem heiligen Cyriakus geweihtes Benediktinerkloster umgewandelt und spater
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wegen der Steilheit des Berges im Tal, im romanischen Baustil, neu errichtet.

1680 witete ein Brand auf dem Klostergut, welchem die Kirche zum Opfer fiel. Aus den
Trimmern baute der damalige Besitzer des Klostergutes das noch heute stehende
Wohnhaus auf. Die noch existierende Kirche St. Cyriakus wurde ca. 1686 aus der
ausgebrannten Kirche erbaut. Die noch erhaltenen ehemaligen Klostergeb&ude stehen heute
unter Denkmalschutz.

Auch Wimmelburg wurde durch den viele Jahrhunderte wahrenden Bergbau gepragt. In der
Blutezeit des Bergbaues im 15. Jahrhundert lockte der gute Verdienst, so dass viele
Bergleute aus anderen Gegenden einwanderten. Bis in die 1970er Jahre war ein Grof3teil der
Berufstatigen im Berg- und Huttenbetrieb in der Mansfelder Mulde tatig, auch wenn im Dorf
selbst keine Produktionsstatte mehr war.

Die erste urkundliche Erwahnung von Blankenheim stammt aus dem Jahre 1181.
Blankenheim hatte zu dieser Zeit regen Kontakt mit dem ca. 30 Jahre friiher gegriindeten, in
unmittelbarer Nahe befindlichen "Closter Roda". Heute ist Klosterrode, dessen Schloss- und
Klosteranlage als Grindungskern gelten, ein Ortsteil von Blankenheim. Die Entwicklung
Blankenheims ist vermutlich auf die Grindung des Klosters Rode zurtickzufiihren. Von den
Burggrafen von Magdeburg gegriindet, Gbernahm der Pramonstratenserorden das Kloster
und fihrte es vom 13. bis zum 15. Jahrhundert zur vollen Blite. Wé&hrend des
Bauernaufstandes im Fruhjahr 1525 wurde das Kloster gestirmt und geplindert. 13 Jahre
spater wurde das Kloster aufgeldst und das Vermdgen dem Amt Sangerhausen Ubereignet.
Danach entstand aus Teilen des Klosters ein Rittergut, welches im drei3igjahrigen Krieg
schwer beschadigt wurde. Nach mehreren Besitzern ging es Ende des 17. Jahrhunderts an
den Grafen von Schulenburg, der im Schloss eine Bibliothek einrichtete. 1778 entstand im
Lustgarten ein neues Schloss, welches noch vor dem 2. Weltkrieg gesprengt wurde.

Die Kirche Sankt Lamberti in Blankenheim wurde zwischen 1150 und 1200 erbaut.
Blankenheim unterstand viele Jahrzehnte dem Rittergut Klosterrode, da dem Grafen von der
Schulenburg das Patronatsrecht lUber die Kirche gehorte, zusatzlich besald er bis 1848 die
Ober- und Untergerichte des Orts.

Geschichtlichen Erkundungen zufolge, siedelten bereits ca. 5.000 v. u. Zeitrechnung in
Bornstedt die Menschen der Bandkeramiker Zeit. Ebenso konnte der Nachweis einer
Siedlung im 3. und 4. Jahrhundert erbracht werden. Zum Ende der Karolingerzeit um 840
findet man die ersten urkundlichen Erwéhnungen des Ortes. Damals wurde er im Hersfelder
Zehntenverzeichnis als ,Brunistat* geflhrt. In der heutigen Schreibweise wurde Bornstedt in
urkundlichen Uberlieferungen erstmals im Jahre 1120 erwahnt.

Die auf dem Hohenzug des Hornburger Sattels gelegene Burganlage wurde als Sperr- und
Wachburg an der Grenze zu Thiringen errichtet und 880 als ,Brunstediburg® im Zehnten-
verzeichnis erwahnt. Die Burganlage hatte vom Entstehen bis zum 18. Jahrhundert mehrere
Besitzer, geriet nach dem Tode des letzten Grafen von Mansfeld-Bornstedt in Vergessenheit
und verfiel.

Vermutlich begann die Besiedlung im Bereich des heutigen Kirchbrunnens, wo eine Quelle
zutage tritt. Mit der baulichen Ausdehnung des Ortes entstand Mitte des 10. Jahrhunderts an
dieser Stelle die St. Pankratius-Kirche als Folgekirche einer ehemals auf dem Kirchberg
befindlichen ersten Kirche des Ortes. In Folge spaterer Erweiterungen wuchsen die beiden
ehemaligen Siedlungskerne, das altere Oberdorf und das jingere Unterdorf zusammen.
Durch den industriellen Aufschwung im 19. Jahrhundert kam es zu betrachtlichen
Siedlungserweiterungen und zum Neubau der Doméne. Obwohl der Ort deutlich von
Bergleuten und Arbeitern gepragt war, hatte er auch noch eine grof3e landwirtschaftliche
Bedeutung. Mitte des 20. Jahrhunderts erfolgten letzte Erweiterungen in Form von
Neubauerngehéften und Eigenheimen im Westen sowie landwirtschaftlicher Komplexe im
Sudosten.

Der ca. 500 m westlich liegende Ortsteil Neugliick ist eine ab 1823 entstandene
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Industrieansiedlung, welche einen Braunkohletagebau, eine Teerschwelerei, ein Alaunwerk,
einen grof3en landwirtschaftlichen Betrieb und spéter ein Elektrizitatswerk vereinte. Nach
dem ersten Weltkrieg kam es zur SchlieBung der Betriebe und, neben dem dramatischen
Einwohnerriickgang, zum Niedergang der Siedlung.

3.6.2  Kupferschieferbergbau und Verarbeitung

Quelle der folgenden Ausfihrungen sind die Verdffentlichungen des Vereins Mansfelder
Berg- und Huttenleute e.V. [23].

Der Abbau von Kupferschiefer und dessen Verarbeitung zu Kupfer sind im Mansfelder Raum
bereits seit 1200 belegt. Zunachst wurde auf einfachste Weise Kupfer gewonnen. Zahlreiche
kleine Halden innerhalb der freien Feldflur oder auch in Verbindung mit baulichen Anlagen
zeugen noch heute davon.

Im 17. Jahrhundert schlossen sich die meist kleinen Bergwerke und Huttenbetriebe der
Mansfelder Mulde zu Gewerkschaften zusammen, aus denen 1852 die Mansfeldsche
Kupferschieferbauende Gewerkschaft mit Sitz in Eisleben entstand.

Dieses Bergbauunternehmen teufte in den folgenden Jahren eine Reihe neuer
leistungsfahiger Schachtanlagen. Dazu gehorten im Plangebiet unter anderem die
Schachtanlagen Ernst (ab 1864 bei Helbra) und Otto (ab 1865 bei Wimmelburg), aber auch
Einzelschachte wie Zirkel (1891, dstlich von Klostermansfeld). Um die so gesteigerte
Foérdermenge zu verarbeiten, wurde unter anderem 1868 mit dem Bau der Krughutte bei
Eisleben begonnen, welche 1870 in Betrieb ging (zwischen Eisleben und Wimmelburg,
angrenzend).

Im Jahre 1880 nahm die sidlich von Helbra neu errichtete Kochhitte als zweite Grofl3htte
ihren Betrieb auf. Zum Transport des Erzes von den Schéachten zu den Hitten wurde 1878
mit dem Bau einer betriebseigenen Schmalspurbahn begonnen.

Die Mitte des 19. Jahrhunderts geteuften Schachte befanden sich am Rande der Mansfelder
Mulde und erschlossen nur Teufen bis ca. 200 m. Anfang des 20. Jahrhunderts verlagerte
sich der Abbau immer mehr in die Tiefe und zur Mitte der Mansfelder Mulde. Zwischen 1909
und 1923 wurde die Forderung auf den Schachten am Rande schrittweise eingestellt.

Als Nachfolger der Mansfeldischen Kupferschieferbauenden Gewerkschaften entstand am
18. Oktober 1921 die Mansfeld AG. Mitte der 1930er Jahre wurden die Erkundungen auch
auf die Sangerhauser Mulde ausgedehnt. Im Ergebnis entschloss sich die Mansfeld AG zum
Neuaufschluss der Sangerhauser Lagerstatte.

Im Zuge der Weltwirtschaftskrise wurden 1933 alle kupfererzeugenden Haupt- und
Nebenbetriebe aus der Mansfeld AG herausgeldst und in die neu gegriindete, staatlich
subventionierte Mansfeldsche Kupferschieferbergbau AG berflhrt.

1946 wurden die Unternehmen zunéchst enteignet und 1947 als Volkseigener Betrieb an das
Land zurtickgegeben. 1948 wurde die Vereinigung Volkseigener Betriebe (VVB) Mansfelder
Bergbau- und Huttenbetriebe gegrindet und 1951 in das VEB Mansfeld Kombinat Wilhelm
Pieck umgewandelt, zu dem auch das Werk August-Bebel-Hutte sidlich von Helbra gehorte
aber auch Betriebsteile in den anderen Gemeinden wie Benndorf.

Mit der Stilllegung des Otto-Brosowski-Schachtes (auch Paulschacht) sudlich von Gerbstedt
wurde die Kupferschieferférderung in der Mansfelder Mulde 1969 eingestellt.

Nach der politischen Wende wurden aus dem Kombinat heraus 24 Kapitalgesellschaften
gegrindet und das Kombinat selbst als Holding in die Mansfeld AG umgewandelt.
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Die Kochhitte (August-Bebel-Hutte) bei Helbra ging 1880 als zweite Grof3hitte der
Mansfeldschen Gewerkschaft in Betrieb. Der erschmolzene Kupferstein wurde in den
Hettstedter Hitten weiterverarbeitet. Die in der Kochhutte anfallenden Schlacken wurden von
Anfang an zu Pflastersteinen gegossen oder zu Schotter und anderen Baumaterialien
verarbeitet. 1951 wurde die Kochhditte in August-Bebel-Hutte umbenannt. Am 10. September
1990 erfolgte der letzte Ofenabstich auf der Kochhiitte. Die Geb&aude und Betriebsanlagen
wurden in den Folgejahren vollstéandig zuriickgebaut. Auf dem Gelénde der Hiitte sind heute
Uberwiegend Industriebetriebe angesiedelt. Die Schlackehalde der Rohhitte trennt Helbra
von den Grunddorfern Ahlsdorf und Hergisdorf.

Im Plangebiet zu nennen sind folgende gréRere Schachtanlagen, die heute noch das
Ortsbild wesentlich bestimmen [23]:

=  Otto-Schéachte |-V (1865-1911) bei Wimmelburg

Zu der sudostlich der Ortslage/L 151 an der Bahnlinie Halle-Kassel gelegenen
Bergwerksanlage gehorten 5 Schéachte. Abteufbeginn war 1865. Die Halde der Otto-
Schéchte wurde in den dreil3iger Jahren des 20. Jahrhunderts durch die Forstverwaltung
der Mansfeld AG bepflanzt.

= Zirkel-Schacht (1891-1927 / 1970) bei Klostermansfeld

Die Schachtanlage liegt stdlich der HarzhochstraRe zwischen Klostermansfeld und der
Kreuzung der ehem. B 242/B 180 am Rand des Plangebietes. 1891 bis 1895 geteuft,
forderte die Grube bis 1927. Die Tagesanlagen wurden spéter fir Wohnzwecke
umgenutzt. Ein Teil der Bebauung ist heute noch in ruinbsem Zustand erhalten.

Die Flachhalde liegt stidlich des ehemaligen Betriebsgeldndes und ist im Wesentlichen
unverandert.

=  Ernst-Schéchte / Walter-Schneider-Schachte |-V (1864—-1966) bei Helbra

Die Schachte der Schachtanlage stidostlich der Ortslage Helbra erreichten in der 2.
Halfte des 19. Jahrhunderts als erste Tiefen unterhalb des Niveaus des
Schlusselstollens. Die Erzférderung erfolgte von 1875 bis 1901 und von 1953 bis 1966.
In der 2. Forderperiode wurde vor allem aus dem Versatz kupferhaltiges Nebengestein
als Zuschlagstoff fur die Rohhutten gewonnen.

Das 1885/86 als Malakow-Turm des Schachtes 4 errichtete Schachtgebaude ist noch
erhalten und steht - allerdings in desolatem Zustand - unter Denkmalschutz, ist aber in
einem desolaten Zustand.

Das Haldenareal der W.-Schneider-Schéchte erstreckt sich tUber eine Flache von 17 ha.
Eine Flachhalde mit einer aufgesetzten kleinen Spitzkegelhalde liegt sidlich der
Schachte. Die Halde wurde bereits zur DDR-Zeit zur Ablagerung von
schwermetallhaltigen Rickstanden der Kupfermetallurgie umgestaltet.

= Hohental-Schachte / Hans-Seidel-Schéachte 1-11 (1887-1958/1970) bei Helbra

Die Schachtanlage mit zwei Schachten befindet sich sudlich der Stral3e Helbra -
Volkstedt (L 180) nur teilweise innerhalb der Gemarkung Helbra. Teufbeginn war 1887.
1958 wurde die Erzférderung eingestellt. Die Halde wird heute zur Schottergewinnung
abgebaut.

= Lichtloch 81, (1857/58 - 1900) bei Klostermansfeld

Der Schacht | im Sudosten der Ortslage wurde urspriinglich als 81. und letztes Lichtloch
des Froschmuhlenstollen niedergebracht und spéater als Férderschacht ausgebaut.

Die insgesamt drei Schachtréhren zwischen Bahnhofstral3e und Halde sind verfillt und
abgedeckt, restliche Industriegebéude (eingeschossige Fachwerkbauten) in die private
Wohnbebauung einbezogen. Die dstlich der Schachte gelegene Bergehalde wird zur
Schottergewinnung grof3tenteils abgetragen.
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= Theodorschacht (1873 - 1898) bei Klostermansfeld

Der Schacht wurde zunachst als Lichtloch des Schlusselstollens niedergebracht und
spater als Férderschacht fir den Schieferabbau eingerichtet. Seine von der L 225
(ehem. B 242) gut sichtbare Halde lasst die Haldensturztechnik mit Kopfwippen fir
Férderwagen erkennen.

3.6.3 Ortsbhild

Durch die mehr oder weniger grol¥flachigen Halden ist die Bergarbeitertradition im
Plangebiet immer gegenwartig. Siudwestlich bestimmen die bereits erwahnten
Harzvorlandauslaufer bzw. der Hornburger Sattel das Bild. Besonders in Blankenheim und
Bornstedt machen sich gréRere Hohenunterschiede bemerkbar. Die Bergbautradition wirkte
sich auch auf die Bauweise aus. So lassen sich die unterschiedlichen Siedlungsstrukturen
zeitlich abgrenzen und in deren Bestimmung gliedern. Historische Ortskerne heben sich
vielerorts eindeutig von berg- und industriearbeitergepragten Siedlungserweiterungen ab.
Die Bebauung in den Ortskernen ist teilweise sehr dicht, mancherorts erscheinen sie auch
unstrukturiert. Siedlungserweiterungen weisen tUberwiegend lineare Grundrisse auf und sind
sehr geordnet — aber noch immer eng bebaut.

Im Folgenden werden die ortbildpragenden Merkmale der einzelnen Gemeinden
beschrieben. Die Ausfilhrungen stitzen sich dabei auch auf die bisherige
Flachennutzungsplanung [3].

Klostermansfeld zahlt zu den gré3ten Gemeinden im Mansfelder Land. Der Ort liegt an der
Harz-HochstraRe, die von Halle nach Seesen am nordwestlichen Harzrand fihrt.
Stadtebaulich gliedert sich die Ortslage im Wesentlichen in vier Bereiche.

Der historische Ortskern wird durch die mittelalterlichen Bauten des ehemaligen Klosters mit
Kirche und Wirtschaftsgebauden gepragt. Daran grenzen zundchst vorwiegend grol3e
Dreiseithtfe und im Weiteren kleinere Landarbeiterunterkiinfte an. Der Bestand ist heute
teilweise marode oder auch liickig, wirkt dennoch in sich geschlossen und harmonisch,
zumal er einen umfénglichen alten Baumbestand aufweist. Wohn- und Stallgeb&ude sind
verputzt und zweigeschossig, anschlieende Landarbeiterunterkiinfte eingeschossig.

Mit Beginn des Kupferschieferbergbaus wurden zunachst die westlich angrenzenden
Flachen erschlossen. Die Wohn- und Wirtschaftsensemble mit vereinzelter Tierhaltung,
Nutzgarten und dem bergbaulichen Areal sind im Ortsbild klar ablesbar. Die Gebéaude
bestehen aus verputztem Fachwerk oder Ziegelmauerwerk und grinden auf einem
Natursteinsockel.

Der dritte Bereich befindet sich unter anderem im Siden des Ortes in der N&ahe der
Gleisanlagen. Sozialékonomische Komponenten beeinflussten zu Beginn des 20.
Jahrhunderts die baulichen Strukturen, so dass in den 30er Jahren Siedlungen entstanden,
die Gberwiegend ein- und zweigeschossig bebaut sind und Haus- und Nutzgérten aufweisen.
Auffallig bei der Bebauung der zweiten und dritten Phase sind die Ausrichtung der Gebaude
— ein Grof3teil ist giebelseitig ausgerichtet — und die relativ enge Bebauung. Ebenso fehlen
oftmals stral3enbegleitende Grinflachen, wobei die Dimension der Stral3en und Gassen dies
ermoglichen wirden.

Nach Ende des zweiten Weltkrieges entstanden neue Wohngebiete, die fast nur ein- und
zweigeschossig bebaut sind, aber auch Gewerbegebiete im Osten der Gemeinde. Obwohl
die Zahl privater Hausgarten hoch ist, entstand flachenbezogen eine grof3e Anzahl von
Gartenkolonien. Im Laufe der Jahrhunderte und speziell in jingster Zeit hat sich
Klostermansfeld so zu einem Dorf mit stadtischem Charakter entwickelt.

Im Siden geht die Ortslage von Klostermansfeld im Bereich der Bahnstrecke in die von
Benndorf Uber. Die Verbindungsstral3e nach Helbra teilt den Ort in einen westlichen und
einen o6stlichen Teil.
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Der alte Dorfkern im Unterdorf ist den Haufenddrfern zuzuordnen. Diese unplanmafig
angelegten und geschlossen bebauten Ddérfer mit unregelmafigen Grundsticksgrundrissen
und unterschiedlichen Hofgrof3en, sind in Nordostthiringen und im Eislebener Raum sehr
verbreitet. Der Bereich zeigt noch heute seine landwirtschaftliche Pragung.

Als die Zahl der Bergbau- und Industriearbeiter zum Ende des 19. Jahrhunderts deutlich
zunahm, kam es zu mehreren Dorferweiterungen, welche grof3tenteils als Wohnstandorte
dienten. Ostlich des Ortskerns wurde auf geometrischem Grundriss zunéchst eine
Arbeitersiedlung mit kleinen ein- bis zweigeschossigen Hausern errichtet, an deren
Ruckseite sich Garten zur Selbstversorgung anschlossen. Die nachste grof3ere Erweiterung
fand 1950 &stlich der Hauptstra3e statt, wo bis 1960/61 880 Wohneinheiten errichtet
wurden. Neben den 2- bis 3geschossigen Wohnblécken entstanden Dienstleistungs- und
Infrastruktureinrichtungen. Damit verlagerte sich auch der Ortskern.

Am sudostlichen Ortsrand wurden mehrere Kleingartensiedlungen angelegt, die bis Helbra
reichen.

Helbra liegt auf einer Hochflache an den dstlichen Auslaufern des Harzes. Die Besiedelung
des Ortes erfolgte in mehreren Etappen. Aus einem einstigen Bauerngut entwickelte sich ein
Dorf mit stadtischem Charakter.

Das alte Dorf (im Volksmund Totendorf genannt), befindet sich heute im Nordosten um den
Wilden Graben. Es entstand auf den Flachen des ehemaligen Unteren und Oberen
Kirchberges.

Als Beispiel fur die frihen Bergarbeitersiedlungen sind die vier dreigeschossigen
Hessenh&user am norddstlichen Ortsrand zu nennen, die 1881 von der Mansfeld AG
errichtet wurden. Um 1900 begann sich der Ort in westlicher Richtung auszudehnen, das
Wohngebiet "Voigtsplan" entstand. Die Holzhaussiedlung am Westrand, sowie das
Wohngebiet ,Lehbreite“ im Osten, bestehend aus mehrstdckigen Wohnblécken, wurden in
den 1950er Jahren errichtet. In den 1970er Jahren wurde mit der Wohnbebauung um "Bad
Anna" begonnen. So entstanden Ortsteile mit eher blrgerlichem Charakter (,Voigtsplan®)
und reine Arbeitersiedlungen (die Lichtenburg). Wahrend diese Bebauungen relativ kompakt
sind, wirken vordringende Wochenend- und Kleingartensiedlungen eher diffus und
beeintrachtigen das Landschaftsbild. Mit den Erweiterungen wurden die Spuren historisch
gewachsener Ortskerne verwischt. So verlor der ,Alte Markt® seine eigentliche Funktion. Das
neue Zentrum wiederum wurde, aus verkehrstechnischen Griinden, seiner Markt- und
Treffpunktfunktion unzureichend gerecht.

Im Jahr 1990 wurde der RohhUttenbetrieb auf der August-Bebel-Hitte eingestellt, die Hiitte
zurlickgebaut und ein modernes Industriegebiet entwickelt.

Noch heute entspricht Helbra dem regionaltypischen Charakter kleinstadtischer
Bergarbeitersiedlungen. Ortsbildpragend sind, mit Ausnahme der Hauptstral3e, Siebigertder
Strale und der Thomas-Mintzer-Strale, relativ enge Strallen und fehlendes
stral3enbegleitendes Grun im Ortsinneren. Auffallig sind die bebauten Strukturen der
unterschiedlichen Entwicklungs- und Erweiterungsphasen. Der Ortskern im Osten, mit seiner
typischen dichten und vielfaltigen Bebauung (teilweise auch landwirtschaftlichen Gehoften),
grenzt sich klar von der Ortserweiterung im Westen, mit klaren geometrischen Grundrissen
und linearer Bebauung, ab. Die Hauptstraen (L 160 und L 225) fuhren mitten durch den Ort
und grenzt die unterschiedlichen Siedlungsbereiche voneinander ab. Sidlich von Helbra
bestimmen grol¥flachig Gewerbe und eine Halden, als historisches Fragment der
Bergbauindustrie, das Ortsbild.

Die Gemeinde Ahlsdorf besteht aus den Ortsteilen Ahlsdorf und Ziegelrode. Im Zentrum von
Ahlsdorf vereinigen sich der Vietzbach und der Dippelsbach zur Bosen Sieben. Ziegelrode,
jetziger Ortsteil von Ahlsdorf, bildet von Norden den Beginn der Grunddoérfer. Diese saumen
beidseitig den Lauf der Bosen Sieben und gehen nahtlos ineinander Gber. Im Norden reicht
die Bebauung entlang der Bahnhofstral3e bis nach Helbra.
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Ahlsdorf und Ziegelrode entsprechen in weiten Teilen dem regionaltypischen Charakter
dorflicher Bergarbeitersiedlungen. Die landwirtschaftlichen Urspriinge sind nur noch schwer
zu erkennen. Ortshildpragend sind relativ enge Straf3en und damit verbunden fehlendes
stral3enbegleitendes Grin innerhalb des Ortes. In &lteren Siedlungsgebieten ist vor allem
eine vielfaltige enge giebelstandige Bauweise vorzufinden. Jingere Gebiete sind
gekennzeichnet durch eine offenere Bauweise und meist traufstéandig. Im Grundriss eher
untypisch fallt das neu erschlossene Mischgebiet ,Erdengrube” im &stlichen Ortsteil auf.
Uber die Zufahrt ,Am Vietzbach® werden teilweise bebaute und noch freie Flachen
bogenfdrmig erschlossen.

In den Bachtélern am Westrand der Gemarkung entstanden Wochenendhauser.

Ohne Zasur in der Bebauung schlief3t sich sudlich die Gemeinde Hergisdorf an, zu der
Kreisfeld gehdrt. Die Orte bilden, bedingt durch die topographischen Gegebenheiten, ein
schmales, langgestrecktes Band entlang des Laufes der ,Bdsen Sieben®. Der historische
Siedlungskern von Hergisdorf liegt im Bereich des Lindenplatzes; der von Kreisfeld um den
Kirchplatz. Ortstypisch sind ErschlieBungsstralen beidseitig des Bachlaufes sowie
zahlreiche Briicken und Uberfahrten. Entlang der BahnhofstraRe erfolgte eine
Siedlungserweiterung Richtung Westen, die aus der urspriinglichen Siedlungsstruktur heraus
fallt. Stdlich grenzt eine grof3e Wochenendhaussiedlung an.

Die Bebauung ist vielfaltig, relativ eng und groRtenteils durch den Bergbau gepragt,
landwirtschaftliche Bausubstanz findet man nur noch selten. Typisch sind auch hier verputzte
und verklinkerte Fassaden. Das Ortsbild wird sowohl durch die auf einen Hang gebaute
Kirche in Hergisdorf als auch durch zahlreiche Schacht- und Huttenhalden gepragt. Markant
sind auRerdem relativ enge Stralen, bis auf die HauptstraBe, und fehlendes
straRenbegleitendes Grin innerhalb des Ortes.

Die Grenze zwischen den beiden Ortsteilen bildet der aus dem westlichen Harzvorland
einflieBende Kliebigbach. Die bewaldeten Hange des Kliebigtals beherbergen viele seltene
Pflanzenarten. Es steht im Kontrast zu der dstlich angrenzenden Haldenlandschaft.

Im Suden mindet die KreisstralBe wieder in die von Helbra kommende L 225 ein. Die
Bebauung entlang der Stral3e setzt sich auf Wimmelburger Flur fort.

Wimmelburg liegt in einem Talkessel zwischen der Hineburg und dem Friedrichsberg. Auf
dem Friedrichsberg stand einst die Wigmodeburg. Die heutigen Strallennamen (von Norden
kommend) Oberdorf, Mitteldorf und Unterdorf und deren bauliche Strukturen lassen darauf
schlieRen, dass es sich um drei Siedlungsbereiche handelte, die vor allem durch die
Expansion im 19. Jahrhundert in Folge des Bergbaus zusammenwuchsen. Es gibt keine
ausgepragte Ortsmitte. Einen zentralen Bereich bildet lediglich die Flache zwischen Mittel-
und Unterdorf sidlich des Ortes, welche wichtige Gemeinbedarfs- und Versorgungs-
einrichtungen beherbergt und direkt an die L 151 grenzt. Sudlich der StralRe befindet sich
das Kloster als Grindungskern und Landmarke.

Wahrend die StralRenziige im Unterdorf linear verlaufen, weisen das Ober- und Mitteldorf im
Nordosten nahezu haufenférmige dichte giebel- und traufstandige Bebauungen und
StraRenziige auf. In der historischen Ortslage herrschen Kleingehofte, Siedlungs- und
Bergarbeiterhduser vor, die Uberwiegend dem Wohnen dienen. Landwirtschaftlich gepragte
Bebauungen spielen eine untergeordnete Rolle. Die allgemeine Bebauung besteht aus
Einzel- und Doppelhdusern, an die tiefe Gartengrundstiicke schlieen. Jingere
Siedlungserweiterungen des 20. Jahrhunderts an den Ortsrandern weisen neben den
Gartenflachen eine lockere Bebauung auf. Das Ortsbild wird von den grauen Farbtdénen der
Putzbauten und den roten und gelben Tonen der Ziegelbauten bestimmt. Bei einigen
Gebauden ist die historische Farbgebung noch zu erkennen, andere heben sich durch einen
neuen Anstrich ab.

Auffallig ist der hohe Zersiedlungsgrad der Landschaft. Es besteht keine abgeschlossene,
kompakte Siedlungsform. Ferner wirken jingere Siedlungserweiterungen (Neue Hitte im
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Norden) wie separate Siedlungen, die sich nicht in das Ortshild einfigen und keinen klar
lesbaren Ortsrand bilden. Die Siedlungserweiterung im Westen stellt aufgrund der Struktur
ebenfalls eine jingere Erweiterung dar und scheint durch die Gartenflachen entlang der
Maschinenstraf3e und HauptstraRe vom Ubrigen Ortsteil getrennt.

Die Gemeinde Blankenheim liegt zwischen den Stadten Lutherstadt Eisleben und Sanger-
hausen. Durch den Ort verlauft die L 151 und - teils unter ihm - ein 875 m langen
Eisenbahntunnels, der den "Blankenheim/Hornburger Sattel" durchquert. Die Ortslage von
Blankenheim breitet sich am nérdlichen Hang dieses Sattels aus und erreicht mit 318 m (.
NN ihren héchsten Punkt, wahrend der Ortsteil Klosterrode bereits am sudlichen Hang liegt.

Die Siedlungsflache Blankenheims wird bestimmt von Gehéften, Wohnhdusern und
einzelnen Neubauten. Vielen Gebauden sind Hausgarten und Wiesen zugeordnet.
Ortstypische Gestaltungselemente und Materialien sind verputzte Bauten, Ziegel- und
Natursteinmauerwerk, Sichtfachwerk, rote Dacheindeckungen und einfache Holzlattenzaune.

Das Gebiet rund um die Kirche bildet den historischen Ortskern. Die Bebauung im Zentrum,
grof3tenteils ehemalige landwirtschaftliche Gehéfte (Zwei- und Dreiseithofe), ist entlang der
StralRen relativ dicht. Auch die Strallen und Gassen, teilweise noch aus Naturstein- und
Schlackepflaster, sind eng und gliedern die Bebauung. Siedlungserweiterungen sind im
Westen (GroRe und Kleine Siedlung) sowie im Stidosten erkennbar. Diese eingeschossigen
Wohngebaude stellen typische Bergarbeitersiedlungen dar. Die Bebauung ist lockerer,
woraus auch eine groRere Gartenflache resultiert. Neuere Einfamilienhduser (z.B. Kreisfelder
Weg) sind als jungere Ortserweiterungen erkennbar. Im Nordwesten wurde zur DDR-Zeit
eine Stallanlage errichtet, die teils verfallen ist.

Nordlich der Hauptstraf3e (L 151) befindet sich der grof3te Teil der Siedlung samt Ortskern.
Die straBenbegleitende Bebauung beherbergt einen Groliteil der ansassigen Unternehmen.
Sudlich der Hauptstral3e ist der Bahnhof gelegen.

Der historische Ortskern von Klosterrode rund um Kloster und Schloss unterscheidet sich in
seiner Bebauung und ErschlieBungsstruktur erheblich von der jlingsten Siedlungs-
erweiterung (Schenkgraben) im Nordwesten. Wahrend im Kern vor allem Zwei- und
Dreiseithtfe vorzufinden sind, weist die Siedlung im Nordwesten moderne Einfamilienh&user
auf.

Bornstedt bildet den stdlichen Abschluss des Verbandsgemeindegebietes Mansfelder
Grund - Helbra. Im Osten reichen die bewaldeten Hange des ,Hornburger Sattels“ bis an die
Ortslage heran. Bornstedt hat seinen urspriinglichen Charakter eines Bauerndorfes
weitgehend erhalten.

Die Raumstruktur der alten Ortskerne wird durch gewundene Stralen und Gassen und
kleine Platze bestimmt. Dieses Siedlungsgeflige ist noch heute sichtbar. Erweiterungen
fanden bandférmig sidwestlich entlang der Rohneaue statt. Im Grundriss bilden diese
Erweiterungen ein fast rechtwinkliges Raster. Unterhalb des Schlossberges siedelten sich
Bauten der Landwirtschaft an. Heute erscheint Bornstedt als sehr langgestreckter, von
Nordosten nach Siden verlaufender Ort. Das nordlich gelegene Oberdorf setzt sich noch
immer deutlich durch die Bachaue der Rhone ab. Die Aue ist fur eine kraftige Durchgriinung
und Strukturierung verantwortlich, wird ferner von Bebauung freigehalten und nur durch
Hausgarten und Obstbaumwiesen genutzt. Ebenso ortsprédgend sind die stark geneigten
Hange des Gebhardtsberges mit ihrem Baumbestand und der Burgruine im Nordosten.

Der Ortskern des Unterdorfes ist gepragt durch grofe und mittlere ehemalige
Bauerngehofte. Wohngebéude sind vorwiegend zweigeschossig und giebelstédndig. Durch
Verfall und Abriss entstanden in diesen Bereichen teilweise grol3e Licken. Im Oberdorf und
den Erweiterungen des spaten 19. Jh. und frihen 20. Jh. sind hauptséchlich kleinteilige,
eingeschossige Bergarbeiterhduser zu finden. Doppelhduser pragen das Bild entlang der
StraRe Am Bauernstein. Im Bereich der Domé&ne herrschen grof3e, zweigeschossige Wohn-
und Wirtschaftsgebdude vor. Unangepasst und ungeordnet wirken die Stallgebaude der
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ehemaligen LPG und die Sporthalle neben dem Park. Verputzte Fassaden oder unverputzte
rote und gelbe Ziegel pragen das Ortsbild.

Das Ruinengelande der Burg wurde ab 1949 wieder so hergestellt, dass es heute ein
Naherholungszentrum darstellt.

Der Ortsteil Neuglick liegt an der VerbindungsstraRe nach Blankenheim/Klosterrode am
Domberg. Er wurde in der Vergangenheit durch eine Ziegelei, ein Alaunwerk, einen
Landwirtschaftsbetrieb jeweils mit anteiliger Wohnbebauung und ein kleines Elektrizitatswerk
gepragt. Allerdings sind die baulichen Anlagen inzwischen dem Verfall preisgegeben.

3.6.4  Entwicklungsrichtung

Ein vorrangiges Ziel der Gemeinden in der Flachennutzungsplanung ist die Ausweisung und
Umnutzung vorhandener Flachen. In dem Sinne sollen in erster Linie Baullicken
geschlossen und Siedlungsstrukturen, vor allem in den Ortskernen, gestarkt werden. Um das
ortstypische Erscheinungsbild zu erhalten, sollten ortsspezifische Nutzungsformen integriert
werden. Dies kann u.a. durch nichtstérendes Gewerbe oder durch Wohnen erfolgen. Einen
mdglichst groRen Spielraum bietet in solchen Bereichen die Ausweisung von gemischten
Bauflachen. Die Bereitstellung von Gewerbeflachen dient zugleich als wirtschaftliche
Grundlage.

Dabei sind der wiinschenswerten Verdichtung/Nachnutzung jedoch auch deutliche Grenzen
gesetzt, sei es durch die teils steilen Hanglagen, eine enge Bebauung, die auch innerértlich
anzutreffenden Kleinhalden oder das Uberschwemmungsgebiet der Bosen Sieben in den
,Grunddorfern®.

Neben einer Bebauung innerhalb der jeweiligen Ortslagen wird in einzelnen Fallen auch eine
Abrundung des Ortsbildes erfolgen. Hier werden die Flachen, die sich entsprechend des
Bedarfs der ortsanséssigen Bevolkerung ergeben, in Angliederung an den entsprechenden
Bestand ausgewiesen. Es ist Bezug auf die jeweiligen Bebauungsstrukturen und die Durch-
griinung zu nehmen. Dabei sind eine Zersiedelung zu vermeiden und stadtebaulich nachvoll-
ziehbare Grenzen zu finden.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachenausweisungen sind im Zusammenhang
mit einer Bewahrung der gewachsenen Siedlungsstruktur zu betrachten. Der Erhalt klar
definierter Siedlungsrander ist dabei in die vorliegende Planung eingeflossen. Fir die
Erhaltung des Charakters der einzelnen Ortslagen ist das Freihalten von Grinflachen von
Bedeutung, auch wenn sie aufgrund ihrer Kleinteiligkeit im FNP nicht gesondert
ausgewiesen werden.

Allgemein ist in diesem Zusammenhang auch auf die Einbindung in die umgebende
Landschaft hinzuweisen, nach dem traditionellen Vorbild: Wohn- und Nebengebaude -
Hausgarten - Feldflur.

Bei zukunftigen baulichen MafRBnahmen innerhalb der einzelnen Ortslagen der
Verbandsgemeinde ist auch darauf zu achten, dass wichtige — z.B. auf die Kirchen gerichtete
- Sichtachsen nicht verbaut und innerértliche Maldstdbe nicht gestort werden, um ein
interessantes und harmonisches Ortsbild zu erhalten.

Detaillierte Empfehlungen zur weiteren Gestaltung der alten Ortslagen, deren Bebauung und
FreirAume geben die fur die einzelnen Gemeinden vorliegenden Dorferneuerungsplanungen.

Welche Rolle die einzelnen Gemeinden fir die kiinftige Entwicklung der Verbandsgemeinde
spielen kdnnen, wurde anhand ihrer Starken und Schwachen im IGEK untersucht. Das in
diesem Zusammenhang formulierte und auf breiter Basis diskutierte Leitbild kann damit auch
in die Flachennutzungsplanung einflieRen.
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3.7 VerkehrserschlieBung

3.7.1  Motorisierter Individualverkehr
Das uberortliche Straf3ennetz stellt sich zum jetzigen Zeitpunkt folgendermal3en dar:

Die verkehrliche Struktur im Mansfelder Land hat sich in den vergangenen Jahren durch den
Bau der Bundesautobahn (BAB) 38 (,Sudharzautobahn®) Géttingen - Halle/Leipzig, die
sudlich des Planungsraums verlauft, erheblich gewandelt. Die in West-Ost-Richtung
verlaufende Autobahn hat vor allem die ehemalige B 80 (jetzt L 151) erheblich vom
Durchgangsverkehr entlastet. Diese von Halle nach Nordhausen flhrende ehemalige
Bundesstralle quert das Plangebiet im Sidden und fihrte durch Wimmelburg und
Blankenheim. Sie wurde im betroffenen Abschnitt zurtickgestuft.

Die Bundesstralle B 242 (HarzhochstraRe) stellt im Norden eine wichtige Ost-West-
Verbindung dar. Sie berthrt die Gemeinde Klostermansfeld.

Die Nord-Sud-Verbindung zwischen den vg. Bundesstral3en stellen angrenzend die B 86 im
Westen und die B 180 im Osten her. Der Bau der Ortsumgehung Hettstedt/Mansfeld/
Klostermansfeld B 180/B 86/B 242 hat zu einer Entlastung der Gemeinde Klostermansfeld
vom Durchgangsverkehr gefiihrt. Die B 242 wurde in diesem Bereich zurtickgestuft (jetzt
L 225 und L 226). Die Ortsumgehung B 180 tangiert das Plangebiet (Klostermansfeld) im
Nordosten. Fur den 3. Planabschnitt (Hohe Umspannwerk Klostermansfeld bis zur JVA
Volkstedt) lauft gegenwartig die Planfeststellung.

Die LandesstraRenbaubehdrde ist Baulasttrager der Bundes- und Landesstral3en.
Weiterhin verlaufen innerhalb der Verbandsgemeinde folgende klassifizierte Stral3en:

- L151 B 180 - Wimmelburg - Blankenheim - B 86

- L 160 B 180 - Helbra

- L225 (Mansfeld) - Klostermansfeld - Helbra - Hergisdorf - Wimmelburg -
(Wolferode)

- L226 Klostermansfeld - B 180

- K 2308 Annarode - Blankenheim

- K2318 L 225 - Hergisdorf - Ahlsdorf - Ziegelrode - Helbra

- K 2320 L 225 in Helbra - L 226 westl. Klostermansfeld

- K2321 Klostermansfeld - Siersleben

- K2333 Klostermansfeld - Mansfeld

Entlang der Bundes-, Landes- und Kreisstral3en bestehen nach Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) bzw. nach StraRengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) Anbaubeschréan-
kungen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und bei sonstigen Bauvorhaben zu
beachten sind.

3.7.2 Schienenverkehr

Das Gebiet der Verbandsgemeinde wird im Sdden durch die in Ost-West-Richtung
verlaufende Bahnstrecke Halle-Kassel (RE 9) gequert. In Nord-Sid-Richtung verlauft die
Strecke Magdeburg-Sangerhausen-Erfurt (RE 10) der Deutschen Bahn AG.
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Uber die Haltepunkte Klostermansfeld (zwischen Klostermansfeld und Benndorf auf
Benndorfer Gemarkung gelegen) an der Strecke des RE 10 sowie Blankenheim an der
Kassler Bahn ist das Plangebiet an das Uberregionale Netz der Deutsche Bahn AG
angebunden. Die Zige verkehren im 2-Stunden-Takt. Von Wimmelburg aus ist zudem der
sudlich des Ortes gelegene Haltepunkt Wolferode zu erreichen.

Zwischen dem Bahnhdfen Klostermansfeld und Wippra verkehrte ebenfalls im 2-Stunden-
Takt die sogenannte ,Wipperliese®. Die Strecke wurde von der Kreisbahn Mansfelder Land
GmbH (KML) als Subunternehmer fur die Burgenlandbahn betrieben. Der Verkehrsvertrag
NASA /DB Regio / KML wurde durch die NASA GmbH zum 13.04.2015 gekindigt. Es
bestehen verschiedene Bemihungen, die Strecke kunftig zumindest flr den Tourismus zu
erhalten.

Der Industriestandort ,Rohhiitte Helbra“ stdlich der Ortslage Helbra verfligt Gber einen
Gleisanschluss. Von hier fuhrte auch die Mansfelder Bergwerksbahn nach Hettstedt.

3.7.3 Offentlicher Personennahverkehr

StralRenverkehr

Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) soll eine Alternative zum Individualverkehr
darstellen. Besonders in landlichen Gebieten ist hierbei eine bedarfsgerechte und qualitativ
hochwertige Verkehrsbedienung zu sichern. Bussysteme sollen auf die Haltepunkte des
Schienenverkehrs und auf die zentralen Orte ausgerichtet werden (entsprechende Aussagen
finden sich im REP).

Der offentliche Nahverkehr im Land Sachsen-Anhalt ist eine Aufgabe der Daseinsvorsorge.
Aufgabentrager des stralRengebundenen offentlichen Personennahverkehrs nach OPNV-
Gesetz LSA ist fur sein Gebiet der Landkreis Mansfeld-Stidharz.

Beim Busverkehr sind die Gemeinden des Verbandsgebietes untereinander sowie Uber
verschiedene Linien an Eisleben, Hettstedt, Sangerhausen und Halle angebunden.

Folgende Linien der Verkehrsgesellschaft Sudharz (VGS) verkehren im Bereich Mansfelder
Grund - Helbra [24]:

VGS 420 Eisleben — Mansfeld — Hettstedt (erschliel3t GroRteil der Gemeinden, verkehrt
aullerhalb der Hauptverkehrszeiten etwa stuindlich)

VGS 421 Eisleben — Klostermansfeld — Annarode (verkehrt 6x taglich)

VGS 427 Benndorf — Helbra — Seidelschacht — Eisleben (verkehrt 1x taglich)

VGS 433 Hettstedt — Gerbstadt — Siersleben — Helbra (verkehrt 4x taglich)

VGS 435 Siersleben - Klostermansfeld

VGS 470 Eisleben — Holdenstedt — Sangerhausen (verkehrt 9x taglich Gber Bornstedt)
VGS 471 Eisleben - Blankenheim - Sangerhausen (verkehrt 9x taglich)

VGS 472 Eisleben — Wimmelburg — Wolferode — Bornstedt — Osterhausen (verkehrt 9x
taglich)

Die Busverbindungen orientieren sich stark an den Bedirfnissen der Schulerbeférderung
und sind in den Ferienzeiten entsprechend eingeschrankt. Ein Rufbussystem sichert Fahrten
innerhalb der Beforderungszeiten mit geringer Nachfrage ab.

Der Bahnhof Klostermansfeld bildet einen Anschluss an den regionalen bzw. tiberregionalen
Schienenverkehr, die Gber Busverbindungen erreichbaren Bahnhofe der Deutschen Bahn in
Eisleben und Sangerhausen weitere.
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Die Mobilitat stellt im landlichen Raum einen entscheidenden Faktor zur Sicherung der
Lebensqualitat dar. Sie ist besonders fur die Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen in
allen Bereichen relevant (Schulen, Arzte, Verwaltung, Einzelhandel etc.). Mit der
zunehmenden Konzentration dieser Einrichtungen hat sie fir die Alters- und Bevolkerungs-
gruppen besondere Bedeutung, die nicht (mehr) Auto fahren kdnnen bzw. tiber kein eigenes
Auto verfiigen. Bei kiinftigen Planungen ist dem OPNV daher eine hohe Prioritét
zuzuordnen.

3.7.4 Rad- und Wanderwege

Radwege dienen dem alltaglichen Nahverkehr sowie der Erhéhung der Verkehrssicherheit
und verbinden Wohnsiedlungen mit Standorten der Grundversorgung, Arbeitsplatzen,
Naherholungsgebieten bzw. den Ubergangsstellen zum 6ffentlichen Personennahverkehr.

Gemal den landesplanerischen Vorgaben sind die Voraussetzungen fir eine starkere
Nutzung des Fahrrades zu schaffen. Das betrifft sowohl eigenstandige Wegebeziehungen
als auch eine bessere Verknipfung mit dem o6ffentlichen Verkehr. Entsprechend den
Anforderungen an Ortliche, zwischen- und Uberdrtliche sowie freizeitorientierte und
touristische Wegeverbindungen sind funktionsgerechte, durchgéngige und sichere Rad- aber
auch FuRBwegenetze vorzusehen.

Innerhalb  der Neuausrichtung auf ein  Radverkehr-Gesamtsystem  wird im
Landesradverkehrsplan [11] ein Wegenetz entwickelt, das unabhéngig von der jeweiligen
Baulasttragerschaft landeseinheitlich klassifiziert wird.

Als Radrouten der Klasse 2 (landesweite Bedeutung) werden darin im Gebiet der
Verbandsgemeinde der Harzvorlandweg und der Radweg Saale-Harz benannt.

Der Klasse 4 werden Radrouten von lokaler Bedeutung und straBenbegleitende Radwege
innerhalb von Ortschaften zugeordnet, die eine vorrangige Funktion flr die Gewahrleistung
der Nahmobilitat im alltags- und freizeitrelevanten Radverkehr haben und das Grundgerist
fur die lokale ErschlieBung bilden. Zu letzteren gehoéren die straBenbegleitenden Radwege
zwischen Benndorf und Helbra sowie Hergisdorf und Wimmelburg (L 225) und zwischen
Helbra und dem Seidelschacht (gleichzeitig Saale-Harz-Radweg).

Der Harzvorlandweg (201 km) bertihrt das Plangebiet im Sidwesten und verlauft aus
Richtung Norden von Annarode kommend durch Blankenheim und weiter am Ostlichen Rand
von Klosterrode vorbei Richtung Beyernaumburg.

Der Radweg Saale-Harz (66 km) stellt eine Radwegeverbindung zwischen dem Saale-
Radwanderweg und dem Harzrundweg dar. Von Wippra aus (Anbindung Harzrundweg)
durchquert er den Landkreis Mansfeld-Stidharz, weiter eine kurze Strecke des Saalekreises
und bindet dann in Halle auf den Saale-Radwanderweg. Er verlauft im Nord-Osten der
Verbandsgemeinde aus Eisleben kommend durch Helbra, Benndorf und Klostermansfeld,
von wo er weiter nach Mansfeld fuhrt.

Daruber hinaus wird das Plangebiet vom Europawanderweg E 11 Amsterdam — Harz —
Masuren, vom St. Jacobus-Pilgerweg und vom Lutherweg berihrt, die ebenfalls
Uberregionale Bedeutung haben [25].

Der Europdische Fernwanderweg E11 fihrt im Abschnitt von Halle nach Porta-Westfalica
durch das norddeutsche Mittelgebirge. Sein Verlauf fihrt im Landkreis von Hohnstedt
(Saalekreis) - Seeburg - Lutherstadt Eisleben - Annarode - Wippra - Molmerswende - Burg
Falkenstein (Harzkreis). Im Plangebiet fuhrt er von Eisleben kommend nérdlich des
Friedrichsberges (Krughutte) nach Hergisdorf und weiter durch das Kliebigsbachtal Richtung
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Annarode.

Der Lutherweg ist ein Rundweg fur Radwanderer und Wanderer durch Anhalt. Er verbindet
auf der "Nordroute" die beiden Lutherstadte Wittenberg und Eisleben, z. B. auf der Route
Eisleben-Mansfeld-Klostermansfeld.

Der St. Jacobus-Pilgerweg fiihrt von der Lutherstadt Eisleben (St. Andreas) Uber Helbra
nach Klostermansfeld (mit der Station Benediktinerkloster St. Marien) und weiter Uber
Grol3orner nach Hettstedt (St. Jakobi).

3.8 Technische Infrastruktur

Die folgenden Aussagen zur technischen Infrastruktur fassen die Ergebnisse der friihzeitigen
Beteiligung der zustandigen Trager offentlicher Belange zusammen. Allgemeine Hinweise
der Betreiber zu Schutzstreifen etc. finden sich zu den einzelnen Netzen.

3.8.1 Wasser und Abwasser

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uberwiegend ulber Fernwasserleitungen aus der
Rappbodetalsperre in Zustandigkeit der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH. Das
Plangebiet wird dstlich der Ortslagen Klostermansfeld, Benndorf und Helbra von einem
Leitungskorridor gequert. Aus Richtung Leimbach zur Alten Wipper/Ménchsgrund verlaufen
zwei Fernwasserleitungen (DN 600 und DN 1000) sowie ein Fernmeldekabel bis zur
Abgabestation Klostermansfeld 1 (Entleerung mit Vorflut in den Regenbeck) und von da eine
Fernwasserleitung DN 600 mit Fernmeldekabel (mit Abgabestation Klostermansfeld 2 und
Helbra) in Richtung Eisleben. Weiterhin befinden sich in diesem Gebiet Abgabe- und
Verteilerstationen, technisch bedingte Bauwerke wie Be- und Entliftungen, Entleerungen
und Energiekabel.

Der Betreiber weist in seiner Stellungnahme vom 22.01.2013 darauf hin, dass im Bereich der
Rohrleitungen und Kabel ein Schutzstreifen freizuhalten ist und Nutzungsbeschrankungen
gelten. Alle Planungen im Bereich der Fernwasseranlagen sind im Vorfeld abzustimmen.
Dies gilt fir Wege- und StraRenbau, feste Bebauungen in Trassennéhe, Leitungskreuzungen
u. &. Bepflanzungen innerhalb des Schutzstreifens sind nicht gestattet.

Das gesamte Plangebiet ist an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Fir die
Versorgung im Uberwiegenden Teil ist die MIDEWA Wasserversorgungs-Gesellschaft in
Mitteldeutschland mbH mit Sitz in Eisleben (anteilig Servicebereich Nord und Siid) zustéandig.
Alter und Zustand des Trinkwassernetzes sind unterschiedlich. Die Rohrleitungen verlaufen
tiberwiegend im Randbereich der Stral3en, ergdnzend von Klostermansfeld nach Westen
(Annarode) bzw. nach Osten uber den Zirkelschacht sowie von Hergisdorf Richtung Westen.

Im Rahmen von Tiefbauarbeiten des Abwasserzweckverbandes oder Stra3enbauarbeiten
kann es It. Stellungnahme vom 13.02.2013 nach Prifung zur mdglichen Mitverlegung bzw.
Neuverlegung von Trinkwasserleitungen kommen. Im Kreuzungs- und N&herungsbereich zu
den Trinkwasseranlagen sind die festgelegten Mindestabstdnde entsprechend der DIN EN
805 einzuhalten. Ferner sind die Hinweise fir Mallnahmen zum Schutz von
Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten, DVGW Regelwerk GW 315 zu beachten.

Die Gemeinde Blankenheim gehdrt zum Versorgungsbereich des Wasserverbandes
L~Sudharz®, der durch Fusion des gleichnamigen Ab- und Trinkwasserzweckverbandes
entstand. Zur Trinkwasserversorgung wurden im Rahmen der Beteiligung keine weiteren
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Hinweise gegeben. Die Versorgung erfolgt nicht Gber Fernwasserleitungen sondern aus
Tiefbrunnen westlich des Ortes.

Loschwasser

Fur die Bereitstellung von Ldschwasser ist nach 8 2 (2) Brandschutz- und Hilfeleistungs-
gesetz Land Sachsen-Anhalt die Verbandsgemeinde zustdndig und verantwortlich. Das
DVGW Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. - Merkblatt W
405 - ,Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung® regelt
den Loschwasserbedarf nach der baulichen Nutzung und der Brandausbreitung.

So ist beispielsweise fir Wohngebiete bei kleiner Brandausbreitung eine Léschwassermenge
von mind. 48 m3/h, fir Gewerbe- und Industriegebiete von mind. 96 m3/h, fur die Dauer von 2
Stunden Dbereitzustellen. Fir die Entnahme von Ldschwasser aus der zentralen
Wasserversorgungsanlage konnen u.a. in bestimmten Abstanden Unter- bzw. Uberflur-
hydranten genutzt werden. Kann der Léschwasserbedarf aus den Trinkwasserversorgungs-
anlagen nicht gedeckt werden, sind zusatzlich Zisternen oder Loschteiche bereit zu stellen.
Es ist sicherzustellen, dass diese entsprechend der DIN 14230 bzw. der DIN 14210 errichtet
werden.

Abwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht im Plangebiet unterliegt folgenden Abwasserzweck-
verbanden:

- AzV ,Eisleben-SiuRer See” fur die Gemeinden Ahlsdorf, Benndorf, Helbra, Hergisdorf
und Wimmelburg

- AZV ,Wipper-Schlenze* fur die Gemeinde Klostermansfeld

- Wasserverband (ehem. AZV) ,Sitdharz* fir die Gemeinden Blankenheim und
Bornstedt

Der im Abwasserbeseitigungskonzept des AZV ,Eisleben - Sulker See” enthaltene Standort
der ehemaligen Klaranlage in Helbra wird seit Ertlichtigung der Klaranlage Rollsdorf zur
Vorreinigung der Abwasser genutzt. Aus der Stellungnahme des AZV vom 20. Februar 2013
geht hervor, dass die Gemeinde Wimmelburg nahezu zu 100 % an das zentrale
Abwassernetz angeschlossen ist. Fiur die Gemeinden Helbra, Hergisdorf, Ahlsdorf und
Benndorf wird dieser Anschlussgrad bis 2017 erreicht werden.

Der AZV ,Wipper-Schlenze“ betreibt die Klaranlage Klostermansfeld mit Einleitung in den
Regenbeck. Fur diese Einleitung besteht gemaf Stellungnahme vom 29. Januar 2013 ein
befristetes Wasserrecht. Aufgrund dessen sowie der mangelnden Leistungsfahigkeit des
Vorfluters Regenbeck erfolgen derzeit Variantenbetrachtungen und Planungen fir einen
moglichen Uberlauf direkt in die Wipper sowie den Schmutzwassertransport in das
bestehende Kanalnetz nach Thondorf.

Die Ortslage Blankenheim ist bisher erst anteilig im Mischsystem neu erschlossen und noch
nicht an eine zentrale Klaranlage angebunden. Die Erneuerung weiterer Teile des
Ortsnetzes, Hauptpumpwerk und eine Verbindungsleitung Blankenheim-Emseloh-Riestedt
zur zentralen Klaranlage Sangerhausen waren (vorbehaltlich der Bereitstellung von
Fordermitteln) fir 2015 geplant. Sie wurden nunmehr auf einen Zeitraum bis 2020
verschoben. Der OT Klosterrode ist im Trennsystem erschlossen und lUbergangsweise an
eine Containerklaranlage in Klosterrode angebunden. Geplant ist die Ableitung des
Schmutzwassers Uber eine Druckleitung nach Blankenheim. Die Klaranlage soll durch ein
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Pumpwerk ersetzt werden.

Die Gemeinde Bornstedt ist schmutzwasserseitig vollstandig neu erschlossen und an eine
Containeranlage angebunden. Sollte aus behordlicher Sicht eine Verlagerung des
Klaranlagenstandortes notwendig werden, plant der Wasserverband ,Stdharz” an diesem
Standort ein Pumpwerk sowie eine Uberleitung in die Klaranlage des Nachbarverbandes am
Standort Osterhausen. Der Ortsteil Neugliuck ist gemalR Abwasserbeseitigungskonzept
ausgeschlossen.

Angaben zum ubergeordneten Leitungsnetz liegen nicht vor.

Niederschlagswasser soll gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) weitgehend
ortsnah versickert bzw. verrieselt werden, wenn der Untergrund es zulasst. Die Gemeinde
kann gemall § 78 Abs. 3 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WS LSA) vom 16.
Marz 2011 (GVBI. S. 492) in der zurzeit geltenden Fassung einen Anschluss an eine
offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreiben, weil ein gesammeltes
Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu
verhiten. In Helbra wurden in den letzten Jahren verschiedene Regenriickhaltebecken
geschaffen, ein weiteres ist in Klostermansfeld im Bereich der Reegenbeck vorgesehen.

Sollte Niederschlagswasser in ein Gewasser eingeleitet werden, ist gemafl § 8 und 9 WHG
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

3.8.2 Energieversorgung

Elektroenergieversorgung

Die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra ist in das regionale Stromversorgungs-
netz eingebunden.

Im Nordosten der Gemeinde Klostermansfeld befinden sich die 380-kV-Freileitung
Lauchstadt - Wolmirstedt - Klostermansfeld 535/536/538 von Mast 88 bis 104 sowie das
Umspannwerk Klostermansfeld in Zustandigkeit der 50Hertz Transmission GmbH. Von da
verlaufen verschiedene 110-KV-Freileitungen durch das Plangebiet.

Lt. Stellungnahme des Betreibers vom 05.02.2013 ist ein Freileitungsbereich von ca. 50 m
(Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu beachten, fir den Bau-, Nutzungs- und
Hohenbeschrankungen bestehen. Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich bei 380-
kV-Freileitungen der Freileitungsschutzstreifen von ca. 35 m (beidseitig), in dem
grundsatzlich Bauverbot besteht. Dies gilt auch fir Bepflanzungen mit Baumen und
Strauchern. Die Maststandorte sind im Umkreis von 25 m von Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten. Die Zuganglichkeit muss jederzeit gewahrleistet sein. Arbeiten im
Freileitungsbereich bedirfen der vorherigen Abstimmung.

Die 50Hertz Transmission GmbH (50Hertz) wird, insbesondere aufgrund des weiter
steigenden Zubaus von EEG-Anlagen (vor allem Windenergie) sowie infolge der
Energiewende, die Ubertragungskapazitat weiter zu erhohen haben. Die Erhéhung der
horizontalen Ubertragungskapazitat erfolgt dabei sowohl durch Verstarkung bestehender
Freileitungen als auch durch neu zu errichtende 380-kV-Freileitungen vorzugsweise unter
Nutzung bestehender Trassenkorridore und einem bedarfsgerechten Neubau.

Innerhalb der Gemeinde Klostermansfeld wéare folgender Netzausbau vorstellbar:

- die EEG-bedingte Erweiterung des 380/110-kV-Umspannwerkes Klostermansfeld
(vierter 380/110-kV-Transformator) verbunden mit dem Erwerb neuer
Grundstucksflachen und einer zweiten Einschleifung in die 380-kV-Leitung Lauchstadt
- Wolmirstedt
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- Perspektivisch werden zwei weitere EEG-bedingte 380/110-kV-Transformatoren in
Klostermansfeld errichtet

- Zur Erhoéhung der Ubertragungskapazitat plant 50Hertz perspektivisch zwei weitere
380-kV-Freileitungstrassen, wobei eine in nordlicher Richtung nach Forderstedt, die
zweite in sudlicher Richtung nach Lauchstadt verlaufen kénnte. Der Verlauf der
Trassenkorridore kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht genauer beschrieben werden.

Die bendtigte zusatzliche Grundsticksflache fir die Erweiterung befindet sich vom Standort
aus in dstlicher Richtung. Der 380-kV-Freileitungstrassenverlauf und die mdgliche Anbindung
an das 380/110-kV-Umspannwerk Klostermansfeld werden erst zu einem spéteren Zeitpunkt
in weiteren Abstimmungen konkretisiert.

In der Stellungnahme vom 14.12.2015 wird darauf verwiesen, dass die 50Hertz im Bereich
des UW Klostermansfeld Erweiterungs-/Umbaumal3inahmen am Umspannwerk und an
Freileitungen (Erweiterung Umspannwerk, Masttausche, Anderung der Einschleifung) plant.

Die Stromversorgung der einzelnen Ortslagen erfolgt in Zustéandigkeit der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) als Netzbetreiber fur alle
Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM). Im Gebiet
befinden sich Anlagen des Hochspannungs-, des Mittelspannungs- und des
Niederspannungsnetzes der enviaM.

Dazu gehdéren mehrere 110-kV-Freileitungen sowie die Umspannwerke (UW)
Klostermansfeld und Klostermansfeld/Siud der enviaM. Fir 110-kV-Freileitungen gilt ein
Schutzstreifen von bis zu 50 m (25 m links und rechts der Leitungsachse), in dem eventuell
Einschrankungen fir Baumaflinahmen bzw. Bepflanzungen zu erwarten sind.

Dartber hinaus werden Verteilungsanlagen des Mittel- und des Niederspannungsnetzes
betrieben. Fir die Mittelspannungsfreileitungen gilt ein Schutzstreifen von ca. 15 m (7,5 m
links und rechts der Leitungsachse).

Zudem laufen Planungen zum weiteren Netzausbau.

Die MITNETZ STROM weist in ihrer Stellungnahme vom 25.01.2016 darauf hin, dass in den
Schutzstreifen von Freileitungen grundséatzlich keine landschaftspflegerischen Mal3nahmen
zulassig sind. Bei Pflanzungen auferhalb der Schutzstreifen ist darauf zu achten, dass
Baume auch bei Erreichung ihrer Endwuchshthe keine Gefahrdungen der Freileitungen
darstellen. Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen,
Anschuttungen, Uberbauungen usw. freizuhalten.

Vor Pflanzbeginn ist fiir den gesamten Bereich ein Pflanzplan (mit Angaben der Endwuchs-
héhen) zur Genehmigung bei der MITNETZ STROM einzureichen.

Generell sind Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM so anzupassen, dass
Umverlegungsmaflnahmen entfallen. Werden durch Baumalinahmen Anderungen bzw.
Sicherungsmafnahmen notwendig, sind diese zu beantragen.

Die Stadtwerke der Lutherstadt Eisleben GmbH hat 2014/15 zwei 20-kV-
Doppelleitungssysteme von Eisleben zum Umspannwerk Klostermansfeld verlegt.

Gas

Die Gemeinden werden Uberwiegend von der Mitteldeutschen Gasversorgung GmbH
(MITNETZ Gas) mit Erdgas versorgt.

Folgende Hochdruckleitungen queren das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung

479  von Mansfeld kommend westlich von Klostermansfeld (Anschlussltg. 479.01 im
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Norden der Ortslage bis OA* 2426 Klostermansfeld Chausseestral3e) bis westlich
Benndorf

476  von vg. Pkt. (Verbindung zur 475) weiter westlich Ahlsdorf (Anschluss 476.01 bis OA
2421 Ahlsdorf (Sportplatz) und OA 2424 Helbra Ahlsdorfer Weg),
westlich Hergisdorf (Anschluss 476.02 Wimmelburg mit OA 2441 und 2650 W.-
Koenen Schacht MD) sowie
nordlich von Blankenheim (OA 2145 Blankenheim) Richtung Emseloh

475  aus Siersleben kommend sitidostlich Klostermansfeld (Anschluss 475.07 mit OA
Klostermansfeld GG Aldi-Markt),
Ostlich Benndorf (Anschluss 475.05 im Norden mit SA* 2444 Gymnasium Benndorf)
und 475.08 im Stden mit MA 2455 Benndorf Schiel3hausweg und OA 2423 Helbra
Feldstral3e/Blickberg),
Ostlich Helbra als 475.01 Richtung Eisleben Nord mit Anschluss 475.01.03 SA 2418
Helbra Aura Metallurgie

* OA - Ortsregleranlage, SA - Sonderabnehmer

Gasnieder- und Gasmitteldrucknetze befinden sich in den gastechnisch erschlossenen
Gemeinden Ahlsdorf, Blankenheim, Helbra, Hergisdorf, Klostermansfeld und Wimmelburg.

Die Versorgung von Benndorf mit Gas erfolgt in Zustandigkeit der Stadtwerke der
Lutherstadt Eisleben.

Die Breite der Schutzstreifen betragt fir Hochdruckleitungen in Abhangigkeit von Nennweite
und Druckstufe zwischen 2,0 m und 10,0 m, die Leitung liegt mittig. Ein Pflanzabstand von
2,5 m zur Leitungsachse ist einzuhalten. Es gilt das ,Merkheft zum Schutz von Anlagen der
MITNETZ GAS*.

Des Weiteren sind die erforderlichen Schutzabstdnde fir alle Leitungsarten (Mittel- und
Niederdruck) sowie das Uberbauungsverbot des Leitungsbereiches einzuhalten. Es wird
darauf hingewiesen, dass bei Baumalnhahmen im Leitungsbereich der zustédndige
Netzbetreiber hinzuzuziehen ist.

erneuerbare Energien

Zudem befinden sich in der Verbandsgemeinde verschiedene Anlagen zur regenerativen
Stromerzeugung, die in das Netz einspeisen.

Die folgenden Windkraftanlagen wurden auf der Grundlage von Genehmigungen nach
BImSchG errichtet [2]:

- Gemeinde Benndorf nordwestlich der Ortslage, insgesamt 7 Anlagen

- Gemeinde Blankenheim nordwestlich der Ortslage

- Gemeinde Bornstedt sudlich der Ortslage, 10 Anlagen

- Gemeinde Helbra Ostlich der Ortslage bzw. nérdlich der L 180, 4 Anlagen
- Gemeinde Wimmelburg zwischen Wimmelburg und Blankenheim noérdlich der

L 151, 8 Anlagen

Photovoltaikanlagen

Freiflachenphotovoltaikanlagen wurden in den letzten Jahren (berwiegend auf
Konversionsflachen errichtet. Dazu boten sich im Plangebiet insbesondere die Halden an. So
entstanden auf der Grundlage von Bebauungsplanen 2012 Anlagen 6stlich von Wimmelburg
(Halde Notsturz/Weststurz der Krughitte) sowie 2013 in Klostermansfeld (Lichtloch 81 und
am Pollebener Weg).
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Das Plangebiet ,Hundertacker” in Helbra wurde bereits 2010 auf einer Flache von 27 ha mit
Photovoltaikanlagen bebaut. Vom Landkreis wurde die Befreiung von einzelnen
Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt, so von der Mindestbauhdhe, der punktuellen
Uberschreitung der Baugrenze, der Festsetzungen (ber Verkehrs- und Griinflichen
(Bescheid vom 04. Méarz 2010).

In der Stellungnahme der oberen Landesplanungsbehdrde zum FNP vom 21. Februar 1013
wird auf die im REP Halle fir den Industrie- und Gewerbestandort Helbra ,Hundertacker*
festgelegte  Funktion als regional bedeutsamer Standort verwiesen. Dieser
Funktionsbestimmung liegt das Ziel zugrunde, aus der Vielzahl raumlich relevanter
Nutzungen eine Nutzung, die fir die Region von grundsatzlicher, entwicklungspolitischer
Bedeutung und fur den jeweiligen Raum charakteristisch ist oder kinftig entwickelt werden
soll, besonders festzulegen und damit langfristig standortlich zu sichern. Ziel der regional
bedeutsamen Standorte ist es, festgelegte Nutzungen von entgegenstehenden
raumbedeutsamen Nutzungen freizuhalten und durch interkommunale Kooperation zu
entwickeln (REP Halle, Ziffer 5.5).

Gemal Erlass des MLV »1Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von
Freiflachenphotovoltaikanlagen® vom 30. November 2010 entspricht die Darstellung von
Sondergebieten  fir  Photovoltaikanlagen innerhalb von  Vorrangstandorten  fir
landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen nicht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung. Zwischenzeitlich liegt mit Schreiben des MLV eine Uberarbeitung vom
13. Mérz 2013 vor.

In dem vg. Erlass heil3t es, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen als nicht storendes
Gewerbe in den von der Gemeinde festgesetzten Gebieten in der Regel nicht
gebietsvertraglich sind und vorrangig die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 Abs.
2 BauNVO erfordern.

Hiervon kann im Einzelfall Abstand genommen werden, wenn die Verwirklichung des von der
Gemeinde im B-Plan festgesetzten Baugebietes auf absehbare Zeit nicht wahrscheinlich ist.
Es besteht insoweit die Moéglichkeit vorhandene - zum Teil erschlossene - Gewerbe- und
Industriegebiete, die voraussichtlich nicht ausgelastet werden, einer zweckmé&Rigen Nutzung
zuzufuhren. Im Landesentwicklungsplan festgelegte Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflachen kommen fir Freiflachenphotovoltaikanlagen nicht in Betracht.

Bezlglich der Darstellung im LEP 2010 ist festzustellen, dass Grundsatze der Raumordnung
(hier G 48) keine Letztentscheidungen sind und, wenn gewichtige Griinde entgegenstehen,
der Abwagung unterliegen.

Die dargestellten Vorgaben, die zum Zeitpunkt der Errichtung der bestehenden Anlage noch
nicht wirksam waren, schlieBen eine weitere Bebauung des Gebietes mit
Photovoltaikanlagen jedoch aus.

Biogasanlagen

Biogasanlagen entstanden in den letzten Jahren in Verbindung mit Betrieben der Tierhaltung
in Klostermansfeld und Bornstedt oder dem Anbau nachwachsender Rohstoffe auf
umgebenden Flachen - in Blankenheim und Klostermansfeld.

Die im AuRenbereich o6stlich von Blankenheim und nérdlich der L 151 errichtete Anlage
verfugt Uber eine Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz, Betreiber ist die
Bioenergie Blankenheim Invest GmbH & Co. KG [2].

In Klostermansfeld befinden sich zwei Anlagen. Die nordliche wurde nach Baurecht
genehmigt, 2012 mit Anderung der 4. BImSchV als Anlage im Sinne des 4. BImSchG in
Zusténdigkeit des LVwA Uberfiihrt und wird von der WM Agrar mit Sitz in Wallhausen
betrieben. Eine weitere Biogasanlage im Sinne des 8 4 BImSchG befindet sich stdwestlich
davon in Verbindung mit der Stallanlage der Landwirtschaft Klostermansfeld
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GmbH & Co. KG, auf deren Betriebsgelande neben dem BHKW dieser Biogasanlage
aul’erdem eine BHKW einer Fremdfirma betrieben wird.

In Bornstedt wurde in Verbindung mit der Stallanlage auf der Grundlage einer
bauordnungsrechtlichen Genehmigung ebenfalls eine Biogasanlage errichtet.

3.8.3 Fernwarme

Durch die Stadtwerke Lutherstadt Eisleben wird in Helbra (Bolzeschachtstral3e) ein Heizhaus
betrieben, welches die umliegenden Wohnblocke iber ein Fernwdrmenetz mit Warme
versorgt.

3.8.4 Telekommunikationsanlagen

Die Gemeinde ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angebunden. Im Plangebiet
befinden sich eine Vielzahl von unter- und oberirdische Telekommunikationslinien mit
regionaler Bedeutung.

Das Telekommunikationsnetz der Telekom ist nach heutigem Stand ausgebaut.
Erweiterungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant. Planung sollten so auf die
vorhandenen Telekommunikationslinien abgestimmt werden, dass die Anlagen nicht
verandert oder verlegt werden miissen. Der Betrieb ist jederzeit zu gewéhrleisten. Detaillierte
Bestandsunterlagen  kdnnen  bei Baumafnahmen auch im Internet unter
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de abgerufen werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StraRen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen.

3.8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung in den Gemeinden erfolgt, soweit sie der Entsorgungspflicht des
Landkreises Mansfeld-Sudharz als o6ffentlich-rechtlichem Entsorgungstrager unterliegt,
zentral und durch einen vom Landkreis beauftragten Dritten.

Der im Kreislaufwirtschaftsgesetz (Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz-
KrWG) vom 24.02.2012, in der zurzeit glltigen Fassung) formulierte Grundsatz, dass Abfélle
und deren Entstehung zu vermeiden sind, ist zu berlicksichtigen.

Die bei Abriss- und RickbaumalBnahmen entstehenden Abfélle sind zugelassenen
Entsorgungsanlagen anzudienen (8§ 7 Abs. 2, 3 und 4, 8 15 Abs. 2, § 28 Abs. 2 KIWG).

Die ehemalige Theisenschlammdeponie - Teich 10 - sudlich von Helbra in Zustandigkeit der
oberen Abfallbehérde ist rekultiviert und befindet sich in der Nachsorge.

Die Neutraschlammdeponie (Teich 11) ist noch in Betrieb. Die MDSE betreibt in diesem
Bereich eine Oberflachenwasserreinigungsanlage. In diesem Zusammenhang ist auch die
Errichtung eines Speicherbeckens fir anfallende Sicker- und Oberflachenwasser geplant.

Die Pumpstationen ,Stadtborn®, ,Sanderschacht” und ,Vietzbach® sowie die Einleitstelle flr
das gereinigte Wasser am Bolzeschacht sind durch Leitungen mit der Neutraanlage
verbunden. Fir diese muss kinftig die Mdglichkeit zur Reparatur bzw. Erneuerung bestehen.
Dazu sind baumfreie Trassen von ca. 5 m beidseitig der Leitung erforderlich.
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4  Plandarstellungen
4.1 Bauflachen

4.1.1  Allgemeine Ausfiihrungen

Hinsichtlich der Darstellung der fiur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra sollen die
folgenden nutzungsibergreifenden Erlauterungen vorangestellt werden.

generalisierte Darstellung als Bauflachen

Da der FNP die Grundziige der Planung widerspiegelt, erfolgt in aller Regel eine
Unterscheidung nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung in Bauflachen, wahrend
erst auf der Ebene des Bebauungsplanes Baugebiete dargestellt werden. Grundsatzlich
besteht aber auch bereits im FNP die Méglichkeit, die jeweils angestrebte Nutzungscharakteristik
des Gebietes zu bertcksichtigen.

Im FNP der Verbandsgemeinde erfolgt eine generalisierte Darstellung von Bauflachen
gemall § 1 Abs. 1 BauNVO. Diese betrifft auch rechtskraftige Bebauungsplane, die
regelmafig Baugebiete festsetzen. Zu den konkreten Festsetzungen dieser Plane wird auch
auf Punkt 1.3, Tabelle 1.1 verwiesen.

Einzelne Ausnahmen von diesem Verfahren, wie gewerbliche Nutzungen in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Wohnen, werden unter dem jeweiligen Gliederungspunkt begriindet.

Unterscheidung in Bestand und Planung

Rechtswirksame Bebauungsplane werden, auch wenn sie bisher nicht oder nur anteilig
bebaut sind, in der Planzeichnung nicht als geplante Flachen ausgewiesen, da hier bereits
Baurecht besteht. Sie werden jedoch in ihrer Umgrenzung gesondert hervorgehoben und,
falls noch freie Flachen bestehen, in die Bilanzierung eingestellit.

Ebenfalls nicht als geplante Flachen dargestellt werden einzelne im Innenbereich tGberplante
Baulticken sowie in ihrer Nutzung brach gefallene Flachen mit noch bestehender Bebauung,
die ggf. auch fir Riickbau, Neubebauung oder Umnutzung zur Verfiigung stehen.

Ab einer bestimmten GroRe (5WE) werden im Zusammenhang freie Flachen im
Innenbereich jedoch als geplante Bauflachen gekennzeichnet und bei der Ermittlung des
Flachenpotentials gesondert zugeordnet. Diese Unterscheidung im FNP erlaubt jedoch keine
automatischen Rickschlisse, ob zur Entwicklung der jeweiligen Flachen eine verbindliche
Bauleitplanung erforderlich ist. Hinsichtlich der tatsachlichen Belegung der Baugebiete wird
auf die teils veralteten Kartengrundlagen verwiesen.

Splittersiedlungen

Nicht als Bauflache ausgewiesen werden einzelne bebaute Grundstiicke im Auf3enbereich,
da damit zur Verfestigung von Splittersiedlungen beigetragen werden konnte. Eine
Zersiedelung des AulRenbereichs in Gestalt einer zusammenhanglosen Streubebauung ist zu
unterbinden. Unabh&ngig davon geniel3t die vorhandene Bebauung Bestandsschutz. Die
Zuldssigkeit privilegierter Vorhaben richtet sich nach 8§ 35 BauGB.

Diese Splittersiedlungen werden im FNP entsprechend der angrenzenden Nutzungen als
Landwirtschaft oder Wald bzw. Grinflache tUberplant.
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41.2 Wohnbauflachen

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra werden ca.
369 ha als Wohnbauflache ausgewiesen. Dabei erfolgt grundsétzlich nur eine generalisierte
Darstellung als Bauflache.

Diese werden nach 88 2 bis 4a BauNVO in Bebauungsplénen in Kleinsiedlungsgebiete,
reine, allgemeine und besondere Wohngebiete unterschieden (vgl. auch Pkt. 1.3, Tab. 1.1).

Wohnbauflachen dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind jedoch neben
Wohngebauden auch, je nach Gebietsfestsetzung ausnahmsweise oder allgemein, der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Als Wohnbauflache im Bestand wird der Gberwiegende Teil der mit der Industriealisierung ab
ausgehendem 19. Jahrhundert entstandenen Siedlungsbereiche dargestellt, die eine fast
ausschlie3liche Wohnnutzung aufweisen sowie Rand- und kernumschlieRende Bereiche
alterer Siedlungsgebiete.

Das betrifft im Norden beginnend:
= groRRere zusammenhangende Bereiche in Klostermansfeld, Benndorf und Helbra;

= den uUberwiegenden Teil der Ortslagen Ziegelrode/Ahlsdorf, Hergisdorf/Kreisfeld
sowie Bornstedt.

In Blankenheim und Wimmelburg dagegen werden, auch entsprechend den bisher verfolgten
gemeindlichen Zielstellungen, nur Randbereiche als Wohnbauflachen dargestellt.

Hier, wie auch in den eigentlichen Ortskernen, kdnnen entsprechend den Zielrichtungen fir
die Siedlungsentwicklung einzelne Licken fir eine ergdnzende Wohnbebauung genutzt
werden. Der Bedarf schrankt eine weitere Ausdehnung der Wohnbauflachen ein bzw. lasst
sie auch hinsichtlich einer effektiven Bodennutzung wenig sinnvoll erscheinen.

Geplante Wohnbauflachen

Fur eine Bebauung im nachgefragten Wohnungssegment mit freistehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern wurde innerhalb des Planungshorizontes des FNP fir die
Verbandsgemeinde insgesamt aus der Zahl der voraussichtlich nachfragenden Haushalte
ein Eigenbedarf von maximal 240 WE ermittelt (siehe dazu Pkt. 3.3.3). Aufgrund der
Hinweise der Behorden, dass Planungsflachen mit Ausnahme zentraler Orte ausschlief3lich
am Eigenbedarf zu orientieren sind, erfolgte ergdnzend eine gemeindebezogene
Betrachtung (siehe dazu TB. 4.7 im Anhang).

Aus stadtebaulicher Sicht oberste Prioritat hat die Innenentwicklung der einzelnen Ortslagen.
Auf die zur Deckung des Bedarfs innerhalb von Bauliicken zur Verfligung stehenden Flachen
soll aufgrund der Gro3e der Verbandsgemeinde und der Vielzahl der Orte an dieser Stelle
nicht detaillierter eingegangen werden. Wie bereits erwahnt, befinden sich einzelne Liicken
sowohl innerhalb der Wohnbauflachen als auch in den gemischten Bauflaichen. Zudem
besteht grundsétzlich noch die Méglichkeit zur Umnutzung von Wirtschaftsgeb&uden oder
auch zur Nachnutzung von Rickbauflachen. Festzuhalten ist in diesem Zusammenhang
aber auch, dass sich die Flachen tberwiegend in Privatbesitz befinden und nur zum Teil von
einer Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer auszugehen ist. Der folgenden Tabelle 4.1 ist
eine Aufschlisselung nach den einzelnen Gemeinden zu enthnehmen. Das Potential wird
mittelfristig mit 50% der angefiihrten Baulicken angenommen.
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In die Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden alle rechtswirksamen
Bebauungsplane der einzelnen Gemeinden (mit Ausnahme des in Aufhebung befindlichen
B-Plans ,Am Hirschwinkel® in Helbra) Ubernommen. Diese Gebiete werden in der
Planzeichnung jedoch nicht als geplante Flachen dargestellt, da hier bereits Baurecht
besteht (siehe auch Pkt. 4.1.1 der Begrindung).

Eine weitere Bebauung des Plangebietes ,Scharfe Hufe“ in Benndorf wurde aufgrund von
archaologischen Bodenfunden gestoppt. Die Flache wurde ebenso wie die nur fir eine
Nachverdichtung mit Geschosswohnungsbau geeignete ,Lehbreite” in Helbra nicht in das
Potential fir nachgefragte Einfamilienhausbebauung eingestellt.

Die Umsetzung des rechtskraftigen Planes ,Am Hirschwinkel” in Helbra ist aufgrund seiner
Uberwiegenden Lage im FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld® tber den
bereits realisierten BA hinaus nicht mdéglich. Wie es zu der Uberschneidung kommen konnte,
ist nicht geklart. Nochmalige Abstimmungen im Ergebnis der Behordenbeteiligung
bestatigten diesen Sachverhalt.

Daher wurde die Flache mit dem 2. Entwurf nicht mehr als Bauflache sondern entsprechend
dem Bestand als Grun- bzw. Landwirtschaftsflache dargestellt. Ein Aufhebungsverfahren
durch die Gemeinde wurde zunachst aus rechtlichen und finanziellen Griinden nicht gefihrt,
dann jedoch am 16. Februar 2017 eingeleitet.

In Blankenheim und Wimmelburg werden im FNP zwei geplante Wohnbauflachen fir mehr
als 5 WE dargestellt, fiir die eine erganzende Erschliel3ung erforderlich ist. Diese Planungen
werden von den Kommunen seit langer Zeit verfolgt.

In Blankenheim/ OT Klosterrode handelt es sich um den 2. Bauabschnitt (BA) des
~Wohngebietes Am Schenkgraben“. Die Kommune hat die Flache erworben, die
ErschlieBung des 1. BA wurde bereits fur die Erweiterung ausgelegt. Die Flache soll auch
kinftig vorgehalten werden. Sie wurde im 2. Entwurf im nordlichen Bereich zum
angrenzenden Gewerbe hin reduziert.

In Wimmelburg wurde in den letzten Jahren das Baugebiet Dorfbreite entwickelt und
zwischenzeitlich vollstandig bebaut. Aufgrund der bestehenden Nachfrage wurde im letzten
Bearbeitungsstand des FNP eine nordlich angrenzende Erweiterungsflache dargestellt, die
unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage angrenzt. Sie ist anteilig mit Garten-
und Ferienhdusern bebaut und wird gegenwartig vom Planungsamt des Landkreises
bauplanungsrechtlich als AuRenbereich (8§ 35 BauGB) beurteilt. Da die Gemeinde kaum tber
Bauliicken verfiigt, sowie anteilig mit dem Bestand auch im Uberschwemmungsgebiet der
Bdsen Sieben liegt, soll diese Planung ebenfalls bestehen bleiben.

Bei den geplanten Standorten Neue Siedlung in Ahlsdorf und Burgorner Weg/Randsiedlung
in Klostermansfeld handelt es sich derzeit um private Garten innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage, die durch die Bebauung der gegeniberliegenden
StralRenseite bereits vollstdndig erschlossen und fir eine erganzende Wohnbebauung
besonders geeignet sind. Anteilig sind sie bereits mit Lauben bebaut.

Neben dem Grundzentrum Helbra sind die Gemeinden Blankenheim und Wimmelburg u.a.
aufgrund ihrer Lagegunst als Wohnstandorte besonders geeignet und nachgefragt.
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Tab. 4.1: Wohnflachenausweisung der VerbGem Mansfelder Grund — Helbra
Gemeinde Bezeichnung Art | Potenzial |davon freie Potenzial
EFH Planung® | Flache EFH10
[ha] netto®
Ahlsdorf BP Nr. 001 "Obere Hufe" w 5
BP Nr. 002 ,Mischgebiet M 12 0,98
Erdengrube”
Neue Siedlung, Schulbreite w 5 (5)
Baullicken in Ortslage 18
Benndorf BP Nr. 2 "Rasenweg" w 10
BP Nr. 3 ,Siebigertder M 16 1,28
Stralke”
Baullicken in Ortslage 13
Blankenheim | BP Nr. 1 "Wohngebiet am w 18
Schenkgraben”, 1. BA
2. BA (ohne Rechtskraft), w 19 19 1,50
anteilig
Baulticken in Ortslage 7
Bornstedt Baullicken in Ortslage 10
Helbra ehem. BP Nr. 2 "Am W 3
Hirschwinkel"
Baullicken in Ortslage 7
Hergisdorf Bauluicken in Ortslage 15
Kloster- BP Nr. 4 "Windmuhlenbreite" |W 14 1,13
mansfeld
Abrundung Burgdrner w 10 (5)
Weg/Randsiedlung
Baultcken in Ortslage 5
Wimmelburg | Ergédnzung nérdlich Querweg |W 10 10 0,80
(Dorfbreite)
Baullicken in Ortslage 8
Summe 122 83

Quelle: eigene Erfassung, Gemeinden

Bringt man die Baulicken zu 50% in Ansatz, werden im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Flachen fir eine Bebauung mit ca. 164 freistehenden Einfamilien-
hausern dargestellt, die flr eine Ergadnzung mit Wohnbebauung mittelfristig in Frage
kommen. Das geplante Dorfgebiet in Helbra wurde, da es zur Erweiterung des ansassigen
Landwirts vorgesehen ist, nicht in die Bilanz eingestellt.

Durch den prognostizierten Bevolkerungsverlust kommt es zu Wohnflachenlberschiissen,
die auch bei einer Verkleinerung der HaushaltsgréRen weiterhin bestehen werden. Der
kinftige Bedarf wurde auch daraus herleitet, dass der leerstehende Wohnraum nicht in das
zur Verfugung stehende Potential eingerechnet wurde (siehe dazu auch Punkt 3.3.3).

8 Die Gebiete wurden im FNP als geplante Bauflachen dargestellt. Bei den in Klammern stehenden Zahlen handelt es
sich um gréRere Baullicken innerhalb der Ortslagen.

° Die Nettoflache wurde der Ermittlung freier Standorte in den Gebieten zu Grunde gelegt, in denen die Parzellierung
noch offen ist. Dabei wurden 800 m?/Grundstiick in Ansatz gebracht.

10 Das Potential bezieht sich auf freie Baugrundstticke innerhalb der Ortslagen.
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Zu einem grof3en Teil handelt es sich dabei um sanierungsbedurftige Wohngebaude, bzw.
solche, die nicht mehr dem heutigen Standard entsprechen. So kann von einem anteiligen,
ersatzlosen Ruckbau in folgenden Bereichen ausgegangen werden:

= Gemeinde Bornstedt Ortsteil Neugltick

= Gemeinde Helbra sog. Hessenhéauser (unsanierter Bestand),
Familienhduser MittelstralRe, ruindse Bebauung, sog.
Lichtenburg, (Denkmalschutz zwischenzeitlich
aufgehoben)

=  Gemeinde Klostermansfeld Familienhauser

Daruber hinaus ware dies mittelfristig bei ricklaufiger Nachfrage partiell auch im Bereich der
Blockbebauung in Benndorf im Hinblick auf die Altersstruktur der Bewohner vorstellbar, was
zu einer stadtebaulichen Auflockerung des Gebietes fiihren wiirde.

Bauflachenreduzierung

Gegenuber den Darstellungen der bisherigen (teils rechtskraftigen) Flachennutzungspléne
der einzelnen Gemeinden war teils eine deutliche Reduzierung der geplanten Bauflachen
erforderlich. Dabei wurde hauptsachlich solche ohne verbindliche Planungen sowie
Abrundungsflachen in den Randbereichen gestrichen.

In den Flachennutzungsplanen ohne Rechtskraft sind folgende gré3ere, zusammen-
hangende Flachen betroffen:

Gemeinde Beschreibung Flache ca.
Ahlsdorf mit o Ziegelrode im NW: zwischen Helbraer Weg und
Ziegelrode Bahnhofstral3e/ Bahn (im Plan)

(Entwurf 1996) s im SW von Ziegelrode: siidlich Neue Siedlung/Schule

o westl. Ortsrand von Ahlsdorf: zwischen Annardder Straf3e und |8 ha
GrundstralRe westlich Friedhof (alle W)

Reduzierung in Randbereichen (W und M) 2,5 ha
Blankenheim s Abrundung im Norden der Ortslage Blankenheim (stdlich
Mansfelder Weg, Annardder Straf3e) (M)
s Abrundung im Nordosten von Klosterode (M) 3 ha
Helbra s sudlich Bad Anna (W)

s ¢stlich der Bahn in nordlicher Verlangerung Sonnenweg bis BP
Hirschwinkel (W)

= im Siuden, nérdlich Eislebener Weg, hinter Bebauung 4 ha
Hauptstral3e (M)

Hergisdorf = westl. Ortsrand Hergisdorf im Bereich Bahnhofstraf3e (Uber
Bestand hinaus)

= im Nordwesten, westlich der Bebauung Neumarkt

= im Siden v. Kreisfeld: Goldgrund 8 ha

s sidlich der Bebauung Th.-Mintzer StralRe (Géarten)

Summe | 25,5 ha

In der Gemeinde Wimmelburg wurden aufgrund des aktuellen Planungsstandes und kaum
noch zur Verfigung stehendender Baullicken keine Reduzierungen vorgenommen.

Gegenuber den rechtskraftigen Flachennutzungsplanen wurde auf die folgenden
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abrundenden Darstellungen verzichtet:

Gemeinde Beschreibung Flache
Benndorf = am Ortsausgang Richtg. Helbra westlich Siebigertder Stral3e
und &stlich Thomas-Mintzer-Str. (M u. W) 1,5 ha

= sudlich der Verlangerung der Verbindungsstrafie (M)

Klostermansfeld s Abrundungsflachen im Nordwesten (Hundekopf, Hasenwinkel)
und Sidwesten (Grenzweg) 1 ha

Summe | 2,5 ha

Damit wurde gegenuiiber den bisherigen Flachennutzungsplanungen auf ca. 28 ha neu
ausgewiesene Bruttowohnflache!! verzichtet. Das wirde bei einer freistehenden Einfamilien-
hausbebauung etwa 226 WE?!? entsprechen.

Zusammenfassung

Um insbesondere junge Familien im Ort zu halten und dabei auch dem Wunsch nach der
Bildung von Wohneigentum innerhalb der Gemeinden zu entsprechen, ist es zwingend
erforderlich, fir Bauwillige auch verschiedene Standorte in unterschiedlichen Lagen, dass
heil3t insbesondere innerhalb der einzelnen Gemeinden, vorzuhalten. Aus diesem Grund
erscheint es nicht sinnvoll, auf weitere bereits seit langerer Zeit verfolgte Planungen zu
verzichten. Das heif3t auch, dass jede Gemeinde uber ein Minimum an Flachen zur
Abrundung ihrer Bebauung verfligen sollte, auf die in absehbarem Zeitraum zugegriffen
werden kann. Auch wenn sich der Eigenbedarf rechnerisch nicht in jedem Falle darstellen
l&sst.

Nach den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung ist die Entwicklung von Wohnflachen
in den zentralen Orten zu konzentrieren, d.h. im vorliegenden Falle im (voraussichtlichen)
Grundzentrum Helbra. Fur die Ubrigen Gemeinden orientiert sich die Entwicklung am
Eigenbedarf. Dieser wurde in Tabelle 4.7 im Tabellenanhang ermittelt und der Planung
gegenibergestellt.

Da sich die Bebauung ,Am Hirschwinkel“ nicht umsetzen lasst, stehen im Grundzentrum
Helbra kaum ergadnzende Flachen fir nachgefragte Bebauung zur Verfugung. Hier kann
lediglich auf Bauliicken bzw. Rickbauflachen sowie den Geschosswohnungsbau in der
Lehbreite verwiesen werden. Allerdings ist in Helbra auch der Leerstand besonders hoch.

Wahrend fur die Gemeinden Blankenheim und Klostermansfeld der anteilig ermittelte
Eigenbedarf deutlich Gber den ausgewiesenen Flachen liegt, kann fir Ahlsdorf auf die enge
Verflechtung zu Helbra verwiesen werden, wo nach einem Verzicht auf die Bebauung ,Am
Hirschwinkel“ kaum geeignete Flachen zur Verfligung stehen.

Der Uberschuss fir Benndorf kann zum Teil durch das Defizit der angrenzenden Orte
ausgeglichen werden — aber auch durch eine Reduzierung der im Geschosswohnungsbau
nicht mehr bendtigten WE. Zudem ergibt sich dieser nicht aus erganzend geplanten Flachen
sondern lediglich aus rechtswirksamen Bebauungspléanen.

Die Bebauung der Flachen erfolgt schrittweise entsprechend dem tatsachlichen Bedarf an
neuen Wohnungen. Vorrang hat in jedem Fall die Verdichtung innerhalb der Ortslagen und
die Fortfiihrung der Bebauung an bereits erschlossenen Standorten.

1 gemischte Bauflache wurde zu 50% angerechnet

12 Ansatz der Nettoflache mit 75% sowie 800 m2 pro Grundsttick

84 Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017



Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

Daruber hinaus werden einzelne Flachen vorgehalten, deren erganzende ErschlieRung und
Bebauung erst bei einem tatséchlichen Bedarf erfolgen wird. Dies betrifft die geplanten
Flachen in Blankenheim und Wimmelburg. Im Weiteren kann dann ggf. auch eine
Anpassung der vorliegenden verbindlichen Bauleitplanungen vorgenommen werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Mansfelder Grund - Helbra unter Berlcksichtigung:

= der weiterhin bestehenden Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten mit
Standortauswahl innerhalb der Verbandsgemeinde

= der grol3en Flachenausdehnung des Plangebietes und der damit im
Zusammenhang stehenden zum Teil grof3en Entfernung zwischen den einzelnen
Gemeinden

= dem erforderlichen Rickbau von seit langem leerstehenden Wohnungen sowie
unter Berucksichtigung eines vertretbaren Leerstandes

eine bedarfsgerechte Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgt.

Zudem ist die besondere Situation einer Verbandsgemeinde, deren Zustandigkeit sich
lediglich auf die vorbereitende Bauleitplanung beschrankt, zu bertcksichtigen. Um den
weiteren Wegzug insbesondere junger Familien einzuschranken, muss eine grundséatzliche
Maoglichkeit fur die Bildung von Wohneigentum in jeder Gemeinde gegeben sein.

41.3 Gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra werden ca.
245 ha als gemischte Bauflache ausgewiesen. Dabei handelt es sich mit einer Ausnahme
um Bestandsflachen, in die auch einzelne Baullicken einbezogen werden.

Den Darstellungen wurden zunachst die Planungsstande der einzelnen Gemeinden zu
Grunde gelegt, wobei auf Erweiterungen weitgehend verzichtet wurde (siehe auch
Darstellung unter 4.1.2 zur Bauflachenreduzierung).

So werden auf Grund der bestehenden Nutzungsmischung aus Wohnen und nicht
stérendem Gewerbe bzw. Wohnfolgeeinrichtungen aber auch aus der vorhandenen und als
erhaltenswert eingeschatzten Baustruktur heraus als gemischte Bauflache dargestellt:

= die historischen Ortskerne von Klostermansfeld, Benndorf und Helbra

= der sudliche Teil von Ahlsdorf und der anschlieRende, nérdliche von Hergisdorf
entlang der Kreisstral3e 2318

= der Uberwiegende Teil von Blankenheim und Wimmelburg

= historische Bereiche in Bornstedt

Auf die Darstellung von Baugebieten (Mischgebieten) im Bereich rechtskraftiger
Bebauungsplane wird verzichtet. Es erfolgt eine generalisierte Darstellung als gemischte
Bauflache, in die auch kleinteilige (Wohn)Teilbereiche einbezogen werden (vgl. auch Pkt.
1.3, Tab. 1.1).

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Weiterhin sind Anlagen fur Verwaltung, fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche wund sportliche Zwecke und begrenzt auch
Vergniugungsstatten zulassig. Innerhalb von Dorfgebiet liegt zudem ein Hauptaugenmerk auf
der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.
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Weiterhin lassen sich in der verbindlichen Bauleitplanung aus gemischten Bauflachen auch
Kerngebiete (8 7 BauGB), die vorwiegend dem Handel und zentralen Einrichtungen aus
Wirtschaft, Kultur und Verwaltung dienen, herleiten. Diese sind jedoch in den Gemeinden
nicht anzutreffen.

Eine Ausweisung als Baugebiet nach 8 5 BauGB (Dorfgebiet) erfolgt nur in folgenden
Ausnahmen:

= in Bornstedt entsprechend der bisherigen Planungen siuddstlich der Doméane
zunéachst als Dorfgebiet (Stallanlage am Rand als Sondergebiet, s. auch Pkt. 4.1.5)

= Helbra, Sitz des Landwirtschaftsbetriebes zwischen Siebigerdder und Ziegelréder
StralRe

Diese Darstellung soll den anséssigen Unternehmen Uber den Bestand hinaus die
erforderlichen Erweiterungsmdglichkeiten geben und zudem auf die speziellen Belastungen
aufmerksam machen. Fur den Standort in Helbra ist eine Erweiterung mit baulichen Anlagen
vorgesehen. Die Flache wird daher im FNP als geplante Bauflache dargestellit.

Im Bereich der historischen Ortskerne ergibt sich die Ausweisung vorrangig aus der
Zielsetzung, den typischen Siedlungscharakter und die Raumstruktur zu erhalten sowie der
alle Moglichkeiten zur Umnutzung vorhandener ortsbhildpragender Wirtschaftsgebaude
auszuschopfen. Bei einer Ersatzbebauung lassen sich die einzelnen Funktionen (Wohnen
und Gewerbe) problemlos in den ihnen adaquaten Flachen unterbringen. Grof3e Bereiche
der alten Ortskerne wurden als gemischte Bauflachen ausgewiesen, um den Fortbestand der
bestehenden Mischnutzung zu ermoglichen und die Integration neuer Nutzungen fir
vorhandene Wirtschaftsgebaude zu begiinstigen. Diese Bereiche bieten sich prinzipiell fur
die Ansiedlung nicht wesentlich stérenden Gewerbes (Handwerk, Dienstleistungen) und
begrenzt auch fir Einzelhandelsbetriebe (Laden) an. Das stérkt die zentrale Funktion der
alten Ortskerne und bietet bei behutsamem Umgang mit der vorhandenen Bausubstanz eine
Gewahr fir die Erhaltung der Raumstrukturen.

Dartber hinaus werden anteilig Flachen der stral3enbegleitenden Bebauung entlang der
Hauptverkehrsachsen als gemischte Bauflache ausgewiesen, da hier aufgrund der
verkehrsglnstigen Lage eine gréRere Ansammlung o6rtlicher Gewerbe vorzufinden ist und
diese Bereiche bereits erhéhten Emission ausgesetzt sind.

Die Siedlung Neu-Glick (Gemeinde Bornstedt) wird in der vorliegenden Planung nicht mehr
als Bauflache dargestellt. Aufgrund des ruinésen Zustands weiter Teile der Bebauung ist
keine ergadnzende Entwicklung vorgesehen. Nach einem Besitzerwechsel werden
gegenwartig am ehemaligen Gutshaus Sanierungsarbeiten durchgefiihrt, die im Rahmen des
Bestandsschutzes mdoglich sind. Fir den Fall, dass sich fir den Standort doch weitere
Entwicklungen abzeichnen, kdnnte durch die Gemeinde auch eine AulRenbereichssatzung
nach 8 35 Abs. 6 BauGB erlassen werden.

Mit dem Entwurf wurde auch auf die Darstellung eines Teils der Familienhduser in Helbra
verzichtet, die zu diesem Zeitpunkt bereits nicht mehr dem Denkmalschutz unterlagen. Die
Flache 6stlich der MittelstraRe, mit drei Blécken bebaut, wurde als Griinflache tberplant.

Einzelhandel

In den ausgewiesenen gemischten Bauflachen sind (wie auch in gewerblichen und zum Teil
Wohnbauflachen) Einrichtungen unterhalb der Problemschwelle § 11 (3) BauNVO mdglich,
wenn ein entsprechender Bedarf besteht. Vorhandene Defizite an Dienstleistungen kénnen
ebenfalls durch Ansiedlung in den gemischten Baugebieten abgebaut werden. Sie sollen in
den Ortskernen konzentriert werden, um diese ortsgestalterisch wichtigen Bereiche attraktiv
zu erhalten und als Zentren des dorflichen Lebens zu starken.

Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne 8§ 11 (3) BauNVO (in der Regel mit einer
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Verkaufsflache tber 800 m?2) sind in Helbra im Bereich des rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes an der Lehbreite zuldssig.

Weitere Standorte sind in die gewerbliche bzw. gemischte Bauflache einbezogen. Eine
flaichenméaRige Erweiterung des Einzelhandels ist hier nicht notwendig und wirde auch den
landesplanerischen Vorgaben entgegenstehen.

41.4 Gewerbliche Bauflachen

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra werden ca.
141 ha als gewerbliche Bauflache (einschlieBlich Gewerbe- und Industriegebieten)
ausgewiesen. Davon stellen ca. 10 ha (brutto) geplante Flachen dar.

Die Ausweisungen dienen einerseits dem Erhalt und der mdglichen Erweiterung
ortsansassiger Betriebe, andererseits der Neuansiedlung von Unternehmen.

Neben den bereits unter Pkt. 4.1.3 erwahnten, anteilig fir Gewerbe zu nutzenden,
gemischten Flachen (Potential ca. 2 ha) sind dies als Angebotsflachen fir weitere
Ansiedlungen:

Tab. 4.3: Gewerbeflachenausweisung der VerbGem, verfligbare Flachen

Ortsteil Bezeichnung / Planungsstand Art freie
Flache
Blankenheim nordwestlich Stallanlage / Altstandort GE 0,5 ha
Helbra BP Nr.1 ,Hundertacker" / Rechtskraft / Vorrangstandort GE 15,0 ha
Industriegebiet ,West” u. ,Ost” / Altstandort GE/G/GI | 6,6 ha
Klostermansfeld | BP Nr.1 ,nordlich B 242 / Rechtskraft GE 3,0 ha
E,r\lv;/jeiterungsflache nordlich L 226 aus rechtskraftigem G 8.4 ha
Summe | 33,5 ha

Quelle: Verbandsgemeinde und eigene Erhebungen

Eine Erweiterungsflache fir die MaLoWa Bahnwerkstatt GmbH zwischen Benndorf und
Klostermansfeld wird analog dem rechtskraftigen FNP mit einer GroRe von ca. 1 ha
dargestellt. Sie kann jedoch aufgrund der vorhandenen Situation nur durch den ansassigen
Betrieb genutzt werden. Durch Entwicklung dieser Flache, so der Hinweis der unteren
Naturschutzbehérde, koénnte der Erhaltungszustand des angrenzenden FFH-Gebietes
~Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld“ negativ beeintrachtigten werden. Gegenwartig
erfolgt hier eine landwirtschaftliche Nutzung. Auswirkungen sind im weiteren Verfahren zu
betrachten. Da die Flache die einzige Erweiterungsoption fir das ortsgebundene
Unternehmen darstellt, wird auf die Darstellung im FNP nicht verzichtet.

Daruber hinaus wurde die Flache in Blankenheim stidéstlich der Ortslage mit dem 2. Entwurf
des FNP noch einmal reduziert. Mit einer Grofle von 0,8 ha stellt sie auch eine
Erweiterungsoption der angrenzend anséssigen Natur-, Werk- u. Kunststein GmbH
(NAWEKU) dar, die nur in dieser Richtung erfolgen kann.

Eine zusatzliche Erweiterung von Flachen ist nicht vorgesehen, da der Bedarf bereits
gedeckt ist. Teilweise wurden Gewerbeflachen verkleinert bzw. zuriickgenommen, um
anderen Nutzungen den Vorrang zu geben. So beispielsweise im Siden von Helbra als
Griunflachen oder in Blankenheim, wo die zuvor beschriebene Flache an der L 151
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urspriinglich 20 ha umfasste.

Bereits zum Vorentwurf des FNP wurde aus regionalplanerischer Sicht darauf verwiesen,
dass die dargestellten gewerblichen Bauflachen aufgrund des Uberangebotes in der
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra weiter zu reduzieren sind. Die Reduzierung
sollte an den Mdglichkeiten zur Verringerung des gewerblichen Brachflachenbestandes, zur
Freiraumsicherung, dem Bodenschutz sowie dem Erhalt des Produktionsfaktors fir die
Landwirtschaft und somit zur Verringerung der Zersiedlung der Landschaft gemessen
werden (vgl. auch Ziel 55 des LEP 2010 LSA, zur bedarfsgerechten Entwicklung von
Industrie- und Gewerbestandorten).

Im Rahmen der Abwagung kommen die Kommunen nach den bereits vorgenommenen
Reduzierungen zu dem Ergebnis, dass der erganzend dargestellte, seit langen geplante und
auch im rechtskraftigen FNP verankerte Standort in Klostermansfeld, der landwirtschaftliche
Flachen im Randbereich der Ortslagen beansprucht, als Angebot fir gewerbliche
Ansiedlungen mittelfristig weiterhin vorgehalten werden soll. Fir den Industriestandort
sudlich von Helbra wird eine kinftige Entwicklung insbesondere in der Aufbereitung und
Verwertung von Abféllen gesehen. Er stellt im eigentlichen Sinne keine Alternative dar.

Bevor die geplante Flache, zudem innerhalb der Verbandsgemeinde mit deutlicher
Lagegunst hinsichtlich der verkehrlichen und technischen ErschlieBung, bebaut werden
kann, ist eine verbindliche Bauleitplanung aufzustellen und der Bedarf entsprechend
nachzuweisen.

Daruber hinaus werden ausschliefZlich im Bestand (im Norden beginnend) dargestellt:
= in Klostermansfeld im Osten sowie im Suden der Ortslage entlang der Bahn,

= im Westen von Helbra - zusatzlich wg. angrenzender Wohnbauflachen als Flache
mit Begrenzung der zuldssigen Emissionen gekennzeichnet
(Recyclingunternehmen)

= eine Flache im Sudwesten von Wimmelburg stdlich der L 151 (die zweite Flache an
der Stral3e nach Wolferode wird im Entwurf Gberplant)

Im BauGB wird gefordert, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen sind.

Gemall &8 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete,
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewéhrleisten zu kénnen, sollen
geman Ziffer 1.1 der DIN 16005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau -, Teil 1 Grundlagen und
Hinweise fur die Planung, Ausgabe Juli 2002 folgende Orientierungswerte nicht tiberschritten
werden:

Wohnbauflache WR tags 50 dB(A) nachts 35/40 dB(A)*

WA tags 55 dB(A) nachts 40/45 dB(A)*
Gemischte Bauflache / Dorfgebiet tags 60 dB(A) nachts 45/50 dB(A)*
Gewerbliche Bauflache tags 65 dB(A) nachts 50/55 dB(A)*

* der niedrigere Nachtwert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm, der hohere Wert fir Gerédusche, die
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durch den o6ffentlichen Verkehr hervorgerufen werden

Zu Immissionskonflikten kommt es u.a. wenn gewerbliche Bauflachen unmittelbar an
Wohnbebauung grenzen.

Innerhalb der Verbandsgemeinde kommt dies u.a. in Helbra und Klostermansfeld bzw. im
Randbereich zu Benndorf vor. Groltenteils handelt es sich dabei um gewachsene
Strukturen. Die Wohnbebauung befindet sich seit langem in unmittelbarer Nachbarschaft zu
den anséassigen Betrieben.

Im Rahmen von Betriebserweiterungen bzw. bei Neuansiedlungen kdnnen derart
angrenzende Wohngebiete grofitenteils als Gemengelage berlcksichtigt und die
Immissionswerte fir Wohngebiete auf einen geeigneten Zwischenwert erhéht werden, der
jedoch die zuladssigen Immissionswerte flr Mischgebiete nicht (berschreiten darf. Die
Summe aller am Standort betriebenen Anlagen darf dann an der schitzenswerten Bebauung
einen Gerauschimmissionswert von 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht nicht
uberschreiten. Eine Anderung des Gebietscharakters im FNP (von faktischem Wohngebiet in
gemischte Bauflache) ist fur diese Gebiete unter Beriicksichtigung der héheren, in
Gemengelagen zulassigen, Immissionswerte nicht erforderlich.

Anders stellt sich die Situation bei geplanten Nutzungen dar. Hier kann von Vornherein dem
Trennungsgrundsatz entsprochen und ein ausreichender Abstand zwischen stérenden und
stérempfindlichen Nutzungen vorgesehen werden.

Die untere Immissionsschutzbehérde weist in ihreren Stellungnahmen auf das larmseitige
Konfliktpotential bei der Darstellung gewerblicher Bauflachen in der Nahe von
Wohnbauflachen hin und empfiehlt zumindest bereits im FNP eine Darstellung als
Gewerbegebiet. Fur das ausgewiesene Industriegebiet im Stden von Helbra empfiehlt die
Behorde zudem die Erarbeitung einer Larmkontingentierung.

Im Flachennutzungsplan wurde mit dem Entwurf folgendermal3en verfahren:

Der Altstandort stdlich von Helbra wurde unmittelbar angrenzend an den Sitz des
Verwaltungsamtes bzw. die gemischten Bauflachen (ab dem 2. Entwurf) als Gewerbegebiet
dargestellt. Daran schlieBen sich gewerbliche Bauflachen an, die Ubrigen Flachen verbleiben
weiterhin als Industriegebiet. Das entspricht den bestehenden Ansiedlungen und der fir den
Standort geplanten Entwicklung, wobei darauf hinzuweisen ist, dass auch innerhalb der
gewerblichen Flachen eine (eingeschrénkte) industrielle Entwicklung mdoglich ist. Ebenfalls
als gewerbliche Bauflache dargestellt werden der Uberregionale Standort ,Hundertacker”
sowie die Erweiterungsflache in Klostermansfeld. Fir letztere ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich, in dem zum Schallschutz entsprechende Festsetzungen zu
treffen sind. Alle Ubrigen Flachen werden, dem Hinweis folgend, als Gewerbegebiete
dargestellt, auf eine Uber den Bestand hinausgehende Sicherung der Flache in Wimmelburg
an der Straf3e nach Wolferode wurde verzichtet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen den
gemeindlichen Flachenbedarf Uberschreiten. Aufgrund der Altstandorte
Rohhitte/Ernstschacht mit der Orientierung auf eine industrielle Nachnutzung und der
Funktion des ,Hundertackers® in Helbra als regional bedeutsamem Standort gehen die
Gemeinden dennoch von einer innerhalb des Planungshorizontes angemessenen
Flachenausweisung aus.

Verbunden mit der Darstellung der Flachen im Flachennutzungsplan ist die kommunale
Zielstellung, Arbeitsplatze im Ort zu schaffen bzw. zu sichern, eine differenzierte
Wirtschaftsstruktur zu fordern sowie den Wirtschaftsraum zu starken. Von daher wird der
ergdnzend geplante Standort der Gemeinde Klostermansfeld in verkehrsginstiger Lage als
Angebot fur kinftige Ansiedlungen weiterhin vorgehalten. Er soll jedoch erst nach einer
Uberwiegenden Auslastung des angrenzenden Gewerbegebietes bebaut werden.
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Die weiteren geplanten Standorte in Blankenheim wund Benndorf dienen als
Erweiterungsoption fur die ansassigen Unternehmen.

41.5 Sonderbauflachen

Windkraftanlagen (WKA)

Den im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra
dargestellten Sondergebieten fir die Nutzung der Windenergie wurden die Vorranggebiete
fur die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten gemal den
Zielstellungen des REP-Halle zu Grunde gelegt (vgl. hierzu Pkt. 2.1.4). Dabei handelt es sich
um folgende Flachen:

= westlich von Benndorf nérdlich und sudlich der Stral3e nach Siebigerode (Benndorf
(Vorranggebiet Nr. VI - Benndorf)

= zwischen Wimmelburg und Blankenheim an der L 151 (Nr. X: Wimmelburg)
= sudlich von Bornstedt (anteilig XI - Osterhausen)
Die Abgrenzungen wurden digital iGbernommen.

Im REP Halle werden fir die Planungsregion Halle Vorranggebiete mit der Wirkung von
Eignungsgebieten und Eignungsgebiete fir die Windenergienutzung ausgewiesen. Die
planerisch-inhaltliche Aufteilung und Zuordnung dieser Gebiete basiert auf einem
flachendeckenden Gesamtkonzept. Dabei wird dem Entwicklungsgebot des § 6 Abs. 1 ff.
LPIG LSA Rechnung getragen, wonach die Regionalen Entwicklungspldne aus dem
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) zu entwickeln sind.
Es sind gemal Ziel 103 LEP 2010 LSA insbesondere alle Moglichkeiten fur den Einsatz
Erneuerbarer Energien auszuschopfen. GemalR Ziel 108 LEP 2010 LSA ist die Errichtung
von raumbedeutsamen Windkraftanlagen wegen ihrer vielféltigen Auswirkungen raumlich zu
steuern. Dazu sind Vorranggebieten mit der Wirkung von Eignungsgebieten festzulegen (vgl.
Ziel 110 LEP 2010 LSA). Zudem konnen Eignungsgebiete ausgewiesen werden (vgl.
Grundsatz 82 LEP 2010 LSA). Sie dienen der planvollen Konzentration von
Windenergieanlagen (vgl. Begriindung zu Ziel 109 LEP 2010 LSA).

Ziel der im REP Halle vorgesehenen planerisch-inhaltlichen Ausweisungen zur Nutzung der
Windenergie ist es, den Anteil der Stromerzeugung durch Windenergie im Hinblick auf die
Belange der Luftreinhaltung, des Klimaschutzes und der Ressourcenschonung nachhaltig zu
erhohen. Die dazu erforderlichen Anlagen sollen so geplant werden, dass sie einerseits
windhoffige Standorte optimal nutzen und dass andererseits Konflikte mit den Belangen des
Natur- und Landschaftsschutzes, der Erholungsfunktion der Landschaft sowie mit anderen
raumlichen Nutzungsanspriichen vermieden werden. Sie sollen sich gut in das
Landschaftsbild einfigen, die Eingriffe durch Erschlielfung und Netzanbindung sind dabei
maoglichst gering zu halten (vgl. Grundsatz 5.8.1.12. REP Halle). Die Umsetzung dieser
Grundséatze soll gemal dem Ziel 5.8.1.11. des REP Halle durch eine planvolle Konzentration
von Windenergieanlagen in Eignungsgebieten bzw. Vorranggebieten (mit der Wirkung von
Eignungsgebieten) erfolgen. Die genannten Eignungsgebiete sowie Vorranggebiete (mit der
Wirkung von Eignungsgebieten) fir die Nutzung der Windenergie wurden unter dem Ziel
5.8.2.2. sowie Ziel 5.8.3.3. des Regionalen Entwicklungsplans Halle ausgewiesen.

Die Ziele 5.8.1.11., 5.8.2.2. sowie 5.8.3.3. des REP Halle sind im Sinne des § 8 Abs. 7 Nr. 3
ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieRend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
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Sicherung des Raums.

Mit der Ausweisung von Vorranggebieten (mit der Wirkung von Eignungsgebieten) und
Eignungsgebieten wird die Zielstellung verfolgt und nach au3en manifestiert, die Nutzung der
Windenergie vorrangig bestimmten Bereichen zuzuordnen und andererseits in bestimmten
Bereichen des Planungsraumes aufgrund Uberwiegender entgegenstehender Belange
auszuschlief3en.

Aulerhalb dieser Vorranggebiete ist eine Windkraftnutzung (fir raumbedeutsame
Windenergieanlagen im Auf3enbereich gemal § 35 BauGB) im Geltungsbereich des FNP
der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra ausgeschlossen. Eine Ausweitung bzw.
ein Zuruckbleiben verst63t gegen die Festlegungen des REP Halle und die Anpassungs-
/Beachtungspflicht.

Vorranggebiete fir die Nutzung der Windenergie sind durch die Verbandsgemeinde
Mansfelder Grund-Helbra zu beachten. Sie sind der Abwagung im Rahmen der
Bauleitplanung entzogen.

In diesem Zusammenhang wird auf das im Vorentwurf des FNP ausgewiesene sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windenergie ,Erweiterung des Windvorranggebiets
Wimmelburg sudlich der L 151“ verwiesen. Fir dieses Gebiet wurde bei der Regionalen
Planungsgemeinschaft Halle ein Plananderungsverfahren im Zuge der Fortschreibung des
REP Halle beantragt, das zwischenzeitlich von der Regionalversammlung abgelehnt wurde.

Daher wird die geplante Flache fiir die Errichtung eines Windparks der Firma EUPON im
Entwurf nicht mehr dargestellt.

In den vergangenen Jahren wurden verschiedene Windkraftanlagen errichtet, die jedoch,
auch aufgrund anderer gesetzlicher Vorgaben, nicht vollstandig in den vg. Gebieten liegen.

In der Gemarkung Helbra befinden sich 4 WKA, die aulderhalb von ,Eignungsgebieten flr die
Nutzung der Windenergie“ nach dem zwischenzeitlich als ungultig erklarten REP Halle aus
dem Jahr 2000 errichtet wurden. Sie stehen auch nicht in einem nach dem REP Halle aus
dem Jahr 2010 festgelegten ,Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie mit der
Wirkung von Eignungsgebieten® (VRG) oder einem ,Eignungsgebiet fir Windenergie®.
Weitere Anlagen wurden in der Nahe von Vorranggebieten errichtet, so dstlich von
Wimmelburg bzw. nérdlich der L 151 und westlich von Benndorf.

Diese Anlagen verfigen ausschlief3lich Giber Bestandsschutz.

Am 23. Juli 2013 hat der Gemeinderat Benndorf die Aufstellung des Bebauungsplans
~Windpark Benndorf* beschlossen, die sich auf eine geringfligig von dem Vorranggebiet
Nr. VI - Benndorf abweichende Erweiterung bezog. Im FNP wurde im Entwurf 2014 die
Abgrenzung des Bebauungsplans zunédchst erganzend als geplante Flache dargestellt. Der
Bebauungsplan wird nicht weiterverfolgt, da zwei der geplanten Anlagen auf der Grundlage
von BImSch-Genehmigungen errichtet werden. Der Bau der dritten Anlage ist aus
naturschutzfachlichen Griinden nicht méglich. Auf dieser Grundlage wurde das Sondergebiet
mit dem 2. Entwurf als Bestand dargestellt und in der Abgrenzung an die errichteten Anlagen
angepasst.

Im Ergebnis wird von der oberen Luftfahrtbehérde darauf verwiesen, dass sich das Gebiet
mit dem gem. 8§ 20 (5) LuftvO genehmigten Modelfluggeldnde Benndorf tberlagert. Dazu
wurde im B-Planverfahren darauf verwiesen, dass dem Bau der Windkraftanlagen nur dann
zugestimmt wird, wenn eine ungehinderte Nutzung des Modellfluggeldndes nebst
dazugehoérigem Flugsektor weiterhin erhalten bleibt. Es besteht weiterhin ein
luftverkehrsrechtliches Interesse an der Erhaltung des Modellfluggelandes Benndorf, die
Auflagen aus der Stellungnahme zum Bebauungsplan sind einzuhalten.
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Die im 2. Entwurf als Sondergebiet Windkraftanlagen dargestellte Flache umfasst insgesamt
ca. 167 ha.

Photovoltaikanlagen

Im Plangebiet werden ca. 46,4 ha Flachen fir Photovoltaikanlagen ausgewiesen. In der
Gemeinde Helbra wurde im Gewerbegebiet Hundertacker bereits eine Flache von 27,2 ha
mit Freianlagen bebaut. Da diese innerhalb des Planungshorizontes Bestand haben wird,
wurde sie in den Flachennutzungsplan ibernommen (siehe dazu auch Punkt 3.8.2).

Innerhalb der Gemeinde Wimmelburg werden 14,7 ha ausgewiesen. Die Flachen befinden
sich an der dstlichen Gemeindegrenze. Baurecht wurde Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (vBP) Nr. 2 ,Solarpark Krughuitte“ geschaffen, der sich auf der Gemarkung
der Lutherstadt Eisleben fortsetzt (hier vBP Nr. 14). Bei dem Plangebiet handelt es sich um
eine Konversionsflache aus bergbaulicher Nutzung. Das gleiche trifft fur die Flache des vBP
Nr. 2 ,Solarpark Halde Lichtloch 81 in der Gemeinde Klostermansfeld zu. Sie umfasst den
bereits abgebauten siiddstlichen Bereich der Halde mit einer Flache von ca. 3 ha. Hier ist mit
dem Fortschreiten des Abbaus eine Erweiterung vorgesehen, die als Planung dargestellt
wird. Nordlich angrenzend ist am Volkstedter Weg ebenfalls eine Photovoltaikanlage tber
den vBP Nr. 1 ,Die Spitze am Pollebener Weg gesichert (ca. 1,5 ha).

Im sudwestlichen Teil der Ottoschachter Halde in der Gemeinde Wimmelburg, der im
Entwurf des FNP von 2014 als geplantes Sondergebiet flir Photovoltaikanlagen dargestellt
wurde, stehen einer derartigen Entwicklung insbesondere Belange des Artenschutzes
entgegen, so dass die Gemeinde auf eine kinftige Entwicklung dieser Flachen verzichtet.

Das Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf Denkmalen aufgrund der Beeintrachtigung durch die entstehende
technische Uberfremdung aus denkmalrechtlicher Sicht in der Regel nicht
genehmigungsfahig ist.

Tierhaltung

Im Flachennutzungsplan der VerbGem wird am suddéstlichen Ortsrand von Klostermansfeld
ein sonstiges Sondergebiet nach 8§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Tierhaltung
ausgewiesen. Das betrifft die Flache der Ferkel- und Mastanlage der Landwirtschaft
Klostermansfeld GmbH & Co. KG, von der insbesondere geruchliche Belastungen ausgehen.

Die Schweineanlage in Bornstedt der Agriculture GmbH Wolferode wurde im bisher
rechtskraftigen Flachennutzungsplan in das Dorfgebiet einbezogen. Nunmehr wird nur noch
der nordliche Teil (Uberwiegend Gartnerei) als Dorfgebiet dargestellt, die eigentliche
Stallanlage ebenfalls als Sondergebiet fur Tierhaltung (2,5 ha).

Durch die Ausweisung der Standorte als Sondergebiet wird die von den ansassigen
Unternehmen betriebene Viehhaltung weiterhin gesichert. Gleichzeitig wird bereits im FNP
auf die Standorte und die von ihnen ausgehenden Emissionen hingewiesen, was z.B. bei
einer Uberplanung als landwirtschaftliche Flache nicht unmittelbar der Fall ware. Da sich an
beiden Standorten gleichzeitig Biogasanlagen befinden bzw. errichtet werden, erfolgt im
Entwurf des FNP eine gemeinsame Abgrenzung.

Die Stallanlage in Blankenheim, die ebenfalls Uber eine Genehmigung nach BImSchG
verfugt, wurde im Vorentwurf zundchst nicht als Sondergebiet dargestellt.
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Wahrend die Anlagen in Klostermansfeld und Bornstedt einer intensiven Nutzung
unterliegen, sind die Stallanlagen in Blankenheim Uberwiegend brach gefallen. Der
Charakter der vorhandenen Bebauung reicht von gut erhalten, Giber verlassen bis ruings.

Die Gemeinde Blankenheim hat sich in den letzten Jahren intensiv mit der Zukunft des
Standortes auseinandergesetzt und sich im Vorentwurf zun&chst fur eine Darstellung
entschieden, die die Anlage aufgrund des Konfliktpotentials lediglich im Rahmen des
Bestandsschutzes sichert. Sie wurde daher, soweit sie brach gefallen war bzw. bereits
umgenutzt wurde, als Gewerbegebiet festgesetzt. Der anteilig in Nutzung befindliche Bereich
wurde als Grunflache/ Mal3nahmeflache Gberplant.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stellt sich die Situation folgendermaf3en dar:

Die untere Immissionsschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf darauf
hin, dass am Standort nach wie vor eine genehmigungsbedirftige Anlage im Sinne des § 4
BImSchG betrieben wird,

Nummer 7.1 e) f) g) der Spalte 2 des Anhangs zu § 1 der 4. BImSchV (Anlage zum Halten
oder zur getrennten Aufzucht von Rindern, Kalbern und Mastschweinen in gemischten
Bestéanden),

die unter der Betriebsstatten- Nr. 10472 im Anlageninformationssystem (ALIS) des Landes
Sachsen-Anhalt gefiihrt wird.

Die Anlage wurde 2001 gemal® 8 67 Abs. 2 BImSchG beim Landesverwaltungsamt mit
einem Bestand von 550 Rindern, 250 Kalbern und 1.200 Mastschweinen angezeigt.
Betreiber war die Agrargesellschaft Riestedt GmbH. 2008 wurde der Besitzerwechsel mit
859 Mastschweinen an die Gebrider Nooren GbR angezeigt.

Fur die angezeigte Kapazitat besteht Bestandsschutz, der erst erlischt, wenn die Anlage
wahrend eines Zeitraums von mehr als drei Jahren nicht mehr betrieben wird.

Aufgrund von Hinweisen im Rahmen der erneuten Auslegung, dass der Bestandsschutz in
der Zwischenzeit abgelaufen sei, wurde die fur die Genehmigung zustdndige untere
Immissionsschutzbehdrde erneut angefragt. Diese teilte mit Schreiben vom 03.03.2016 mit,
dass der Bestandsschutz noch nicht erloschen ist.

Der Betreiber der Tierhaltungsanlage hat vor Ablauf des Erldschens der Genehmigung einen
Antrag auf Fristverlangerung gemalR § 18 Abs. 3 BImSchG zur Wiederinbetriebnahme der
Rinder- und Schweineanlage beim Landkreis Mansfeld-Sidharz bis zum 15. Marz 2017
gestellt. Diesem Antrag wurde durch den Landkreis stattgegeben.

Zum Entwurf hat sich die Kommune fiir eine eingeschrankte Darstellung als Sondergebiet
Stallanlage fir die zentralen, zu diesem Zeitpunkt noch betriebenen Stélle entschieden. Die
sudliche Flache wird weiterhin als Gewerbegebiet dargestellt, wobei Tierhaltung
auszuschlieBen ist. Die Randbereiche (mit leerstehenden Stéllen bzw. Nebenanlagen)
werden als Grinflache Uberplant. Die trotz des Konfliktpotentials nunmehr anteilige
Darstellung als Bauflache erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass die Landwirtschaft eine
wichtige wirtschaftliche Grundlage fur die Region darstellt.

Da sich durch die Verlangerung des Bestandsschutzes fiir den Sachverhalt keine
Anderungen ergeben haben, wird die Darstellung eines Sondergebietes auch in der
Genehmigungsfassung beibehalten. Dem Hinweis, dass in Blankenheim keine
Tierhaltungsanlage mehr existiert, kann nicht gefolgt werden.
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Biogasanlagen

Die im AuBenbereich 6stlich von Blankenheim und noérdlich der L 151 errichtete
Biogasanlage wird mit einer Flache von ca. 1,5 ha als Sondergebiet dargestellt.

Die Anlagen in Klostermansfeld und Bornstedt werden mit den Stallanlagen
zusammengefasst und insgesamt als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Tierhaltung/Biogasanlage dargestellt. (vgl. dazu auch Punkt 3.8.2 der Begriindung)

Erholung

Sondergebiete, die der Erholung dienen, werden nach § 10 BauGB als
Wochenendhaussiedlung am Westrand der Gemeinde Ahlsdorf/Ziegelrode im Vietzbachtal
(anteilig 7,7 ha) und im westlichen Gemeindegebiet von Hergisdorf sudlich der
BahnhofstraBe (7,4 ha) ausgewiesen. Bungalowstandorte, die u.a. eine geringe
Bebauungsdichte aufweisen, wurden als Grinflache dargestellt, so am Goldgrundbach.

Vom Landkreis gab es in der Stellungnahme zur Bauleitplanung den Hinweis, dass auch
aul3erhalb der dargestellten Sondergebiete in bereits deutlich durch
Wochenendhausnutzungen vorgepragten Bereichen Baugenehmigungen auf der Grundlage
des § 34 Abs. 2 BauGB erteilt worden sind. Dies wird bei einer Darstellung als Grinflache
kiinftig nicht mehr mdglich sein.

Daraufhin wurde die Zielstellung durch die Verbandsgemeinde noch einmal tberprift und mit
den Darstellungen im Landschaftsplan abgeglichen. Im Ergebnis wurde auch der Standort im
Dippelsbachtal (in Verbindung mit dem Schulungsheim) als Sondergebiet (7,1 ha)
ausgewiesen.

Fur die Ubrigen Standorte soll auch gemafR den Empfehlungen des Landschaftsplanes [10]
keine erg&nzende bauliche Nutzung erfolgen (siehe auch Punkt 4.5).

Ein weiteres Gebiet in Helbra ,Bad Anna“ wird als Sonderbauflaiche fir Erholung
ausgewiesen (0,5 ha).

Grofl¥flachiger Einzelhandel

Das Uber einen rechtskraftigen vBP errichtete Einkaufszentrum in Helbra an der Lehbreite
mit einer Flache von ca. 1,3 ha wird im FNP zunachst als Weiltflache dargestellt, d.h. die
Flache wird von einer Darstellung ausgespatrt.

Die Gemeinde méchte den grof3flachigen Einzelhandelsstandort fir die Nahversorgung auch
in Zukunft sichern und nicht nur auf den Bestandsschutz beschranken. Insofern wird
zundchst an der Zielstellung, ein Sondergebiet auszuweisen, festgehalten. Dies geschieht
zum einen vor dem Hintergrund, dass Helbra die im LEP 2010 fur eine Ausweisung als
Grundzentrum im REP formulierten Voraussetzungen erfillt und davon ausgegangen wird,
dass es in absehbarer Zeit auch im Regionalplan entsprechende Regelungen geben wird.
Zum anderen soll vor dem Hintergrund eines weiteren Rickgangs der Einwohnerzahlen und
der Notwendigkeit, die infrastrukturellen und Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren,
dieses integrierte Einkaufs- und Dienstleistungszentrum in Helbra bevorzugt betrachtet
werden und sich im Bedarfsfall auch entwickeln konnen.

Die Ubrigen Standorte verfugen Uber Bestandsschutz, ihre Erneuerung ware im Rahmen der
landesplanerischen Vorgaben nicht zuldssig.
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Reiterhof

In Helbra befindet sich am dstlichen Ortsrand ein Zucht-, Ausbildungs- und Pensionsstall, der
neben Koppeln und verschiedenen Reitplatzen auch tber gré3ere bauliche Anlagen verfigt.
Reithalle, Stalle und der angrenzende Sandplatz werden mit einer Flache von insgesamt
1,6 ha als Sondergebiet Reiterhof dargestellt. In der Stellungnahme des Landkreises zur
Bauleitplanung wird empfohlen, fir diesen Bereich trotz Privilegierung einen Bebauungsplan
aufzustellen, um Uber die kinftige Entwicklung stadtebauliche Klarheit zu erlangen und
Nachbarschaftskonflikte soweit mdglich zu reduzieren. Dies ist der Gemeinde Helbra im
Moment jedoch nicht moglich.

41.6 Gemeinbedarfsflachen

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra werden ca.
14,4 ha als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen. Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen
wurden aufgrund ihrer geringen Flachenausdehnung nur mit den entsprechenden Pikto-
grammen gekennzeichnet. Das betrifft vor allem die in fast allen Ortsteilen vorhandenen
Kirchen, sozialen Zwecken dienende Gebaude, Feuerwehr (-geratehduser), Gemeindebliros.
Dazu wird auf die Beschreibung der im Bestand vorhandenen Einrichtungen unter dem
Punkt 3.5 sowie auf die Tabellen im Anhang verwiesen.

Da diese Anlagen nicht nur in gemischten Bauflachen sondern auch in allgemeinen
Wohngebieten allgemein zulassig sind, sichert die gewahlte Darstellung die Einrichtungen
innerhalb dieser Baugebiete.

Folgende Einrichtungen werden ausgewiesen (die Einrichtungen, die sich an einem Standort
befinden, werden gemeinsam benannt):

Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017 95



Plandarstellungen

Tab. 4.4: Darstellung von Gemeinbedarfseinrichtungen im FNP

Gemeinde flachenhafte Darstellung aufgrund geringer Flachenausdehnung
Gemeinbedarf ausschlief3lich mit Symbol
Ahlsdorf Kindergarten, Feuerwehr, Sporthalle,

Gemeindehaus/Verwaltung, Kirche,
Bildungs- und Erholungsstatte

Dippelsbachgrund
Ziegelrode | Grundschule mit Turnhalle und Hort Kirche
Benndorf Sekundarschule mit Turnhalle, Gemeindehaus/Verwaltung mit Bibliothek,
Kindertagesstatte mit Hort Seniorenzentrum, Kirche, Feuerwehr,
Hof der Gewerke, Kulturhaus
Blankenheim ehemalige Grundschule, Turnhalle, Gemeindehaus, Kirche, Feuerwehr,
Kindergarten mit Hort Kloster/Schloss Klosterrode
Bornstedt Kindertagesstatte mit Hort, Sporthalle, | Kirche, Burgruine
Gemeindehaus, Feuerwehr
Helbra Verwaltungsamt der Kindergérten, Hort, Kinder- und
Verbandsgemeinde Jugendhaus, kath. Gemeindezentrum,
Grundschule mit Turnhalle und Seniorenheime, Wohnheim fiir Menschen
Bibliothek mit Behinderung, Kirchen, kulturelle
Einrichtungen, Boxhalle Minnastrale,
Feuerwehr
Hergisdorf Verwaltung, Wohnheim fir Menschen mit
Behinderung, Kirchen, Mehrzweckhalle
Kreisfeld Kindergarten mit Hort, Kirche, Feuerwehr,
Freilichtbiihne Katharinenholz
Klostermansfeld | Kindergarten, Seniorenheim, Tageseinrichtung fir
Gemeindehaus/Verwaltung, Menschen mit Behinderung, Haus der
Feuerwehr, evangelische Klosterkirche| Begegnung mit Bibliothek,
katholische Kirche Dorfgemeinschaftshaus, Heimatstube
Grundschule mit Turnhalle und Hort
Wimmelburg Kindergarten mit Hort,

Gemeindehaus/Verwaltung, Kirche,
Feuerwehr, Sporthalle

Fur Wimmelburg werden entsprechend den gemeindlichen Vorstellungen im FNP die
Flachen hinter der Doméne/ Platz der LPG als Gemeinbedarfsfliche dargestellt. Hier
befinden sich bereits verschiedene Freianlagen, aber auch bauliche Anlagen sind
Bestandteil der Entwicklungsvorstellungen.

Abweichungen von den bisherigen Darstellungen in der vorbereitenden Bauleitplanung
kamen u.a. durch die SchlieBung von Schulen zustande. Durch die Einbeziehung in die
angrenzenden Bauflaichen kénnen die Gebaude fortan ggf. auch anderen Nutzungen
zugefuhrt werden.
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4.2 Verkehrsflachen

StralRenverkehr

Als Uberortliche und 6rtliche HauptverkehrsstraRen werden im Flachennutzungsplan die
Bundes-, Landes- und KreisstraBen (vgl. hierzu Pkt. 3.7.1) sowie die
Ortsverbindungsstraf3en (kommunale StrafRen) dargestellt. Die Anliegerstrafl3en innerhalb der
einzelnen Ortslagen einschliellich ihrer platzartigen Erweiterungen werden in die
angrenzenden Bauflachen einbezogen.

Weiterhin werden in Helbra die neue siddstliche Umfahrung zwischen L 180 und L 225, die
das Gewerbegebiet ,Am Hundertacker® erschliel3t und weiter am Ernst-Schacht verlauft,
sowie die westliche Verbindungsstral3e nach Ziegelrode (BahnhofstraRe) und deren Verlauf
durch den Ortsteil Ziegelrode als drtliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Der 3. Planabschnitt der Ortsumgehungen Mansfeld, Klostermansfeld (B 180) wurde digital
aus dem ROK ubernommen; der bereits realisierte, aber noch nicht in der Kartengrundlage
dargestellte Abschnitt einschlie8lich der neuen Anbindung fir Klostermansfeld aus der
Planfeststellung.

Fur die in der Landesplanung als zu sichernd benannte Fortfihrung der BAB A 71 von
Wirzburg — Erfurt — Sangerhausen (A 38) Uber Hettstedt in Richtung Bernburg (A 14 /B 6n)
gibt es noch keinen Trassenverlauf. Ein Trassenkorridor wurde auf Hinweis der Regionalen
Planungsgemeinschaft aus dem REP Halle zwischenzeitlich in den FNP Ubernommen. Mit
der Planfassung fur die Genehmigung wurde aufgrund der Hinweise der
LandesstralBenbaubehtrde wieder auf einen Planeintrag verzichtet, da verschiedene
Trassenvarianten existieren und der dargestellte Korridor fur die Nordverlangerung der A 71
nicht aktuell ist.

Schienenverkehr

Im Flachennutzungsplan sind zunachst als Bahnanlagen die Bahnstrecken fir den
Fernverkehr  Magdeburg-  Sangerhausen-Erfurt sowie  Halle-Sangerhausen-Kassel
dargestellt; weiterhin ausgehend vom Bahnhof Klostermansfeld (Gemeinde Benndorf) die
Strecken nach Wippra (Wipperliese).

Ebenfalls als Bahnanlagen wurden die Betriebsgleise zum Industriegebiet stdlich von Helbra
sowie das nordlich von Klostermansfeld gesondert verlaufende Gleis der Mansfelder
Bergwerksbahn nach Hettstedt dargestellt.

Da sich im Bereich der ehemaligen Bahnhdtfe nur noch Haltepunkte befinden, werden diese
nicht mehr in die Bahnflache sondern in die angrenzenden Bauflachen einbezogen oder als
Aulenbereich dargestellt. Durch diese Darstellung wird das Ziel verfolgt, diese leer
stehende, ungenutzte Geb&udesubstanz wiederzubeleben und nach zu nutzen, ggf. auch
zuriickzubauen.

In der Stellungnahme der DB Service Immobilien GmbH vom 05. Marz 2013 wird darauf
hingewiesen, dass diese Flachen, unabhangig von der Darstellung in der Planzeichnung des
FNP, weiterhin dem Eisenbahnbetrieb gewidmet sind. Im Falle einer Neu- bzw. Umnutzung
der betreffenden Bahnhofsgebdude hat eine Freistellung der Flache von
Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG durch das Eisenbahn-Bundesamt zu erfolgen.
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Rad- und Wanderwege

Die Darstellung von Radwegen erfolgte durch Ubernahme aus dem Radverkehrsplan des
Landes.

Als Ubergeordnete Radwege im Bestand werden der Harzvorlandweg und der Saale-Harz-
Radweg dargestellt. Erganzt wird der von diesen Routen nicht betroffene stralBenbegleitende
Radweg zwischen Hergisdorf und Wimmelburg.

Weiterhin ist dem Radverkehrsplan eine Bedarfsplanung fir stral3enbegleitende Wege an
Bundes- und Landesstraf3en zu entnehmen. In Zustandigkeit der LandesstralRenbaubehdrde,
Regionalbereich Sid sind davon die L 226 im Abschnitt Klostermansfeld-Siebigerode sowie
die L 151 zwischen Emseloh und Blankenheim bzw. Blankenheim und Wimmelburg
betroffen. Sie sind jeweils der Dringlichkeitsstufe 11l zugeordnet und wurden als geplante
straRenbegleitende Wege Ubernommen. Derzeit besteht fur die StralRenbaubehdrde kein
Planungsmandat.

Weiterhin werden der Europawanderweg und der Jacobuspilgerweg gekennzeichnet.

Darlber hinaus gibt es ein ausgedehntes Wanderwegenetz insbesondere im stidwestlichen
Teil der Verbandsgemeinde.

4.3 Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung

Als Flachen fur Versorgungsanlagen wurden folgende Anlagen ausgewiesen:

Mit der Zweckbestimmung Elektrizitat:

- Umspannwerk Klostermansfeld (einschlie3lich optionaler Erweiterung)
- Umspannwerk Benndorf

Mit der Zweckbestimmung Abwasser:

- Klostermansfeld

- Benndorf

- Bornstedt (nur Symbol)

- Blankenheim/Klosterrode (nur Symbol)
- Helbra

Mit der Zweckbestimmung Wasser:
- Blankenheim

Mit der Zweckbestimmung Abfall
- Helbra

Daruber hinaus wurde ein geplantes Regenrickhaltebecken in Klostermansfeld mit Symbol
gekennzeichnet.
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4.4 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

In die Plandarstellung des Flachennutzungsplans wurde gemal den Angaben der Betreiber
folgender unter Punkt 3.8 beschriebener Bestand der technischen Infrastruktur nachrichtlich
tubernommen. Dabei erfolgt eine Unterscheidung nach oberirdischen und unterirdischen
Hauptversorgungsleitungen.

- 110-kV- und der 380-kV-Freileitungen (oberirdisch) (enviaM und 50Hertz)

- 20-kV-Mittelspannungstrasse zwischen Umspannwerk und Lutherstadt Eisleben
(Stadtwerke Eisleben)

- Fernwasserleitung DN 600 /DN 1000 (Fernwasserversorgung Elbaue Ostharz GmbH)
- Trinkwasserleitungen (MIDEWA)
- Gasleitungen (MITNETZ Gas)

Dargestellt werden nur die Hauptleitungen aufRerhalb der Ortslagen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass zu den Hauptversorgungsleitungen die festgelegten
Abstéande und Schutzstreifen entsprechend dem einschlagigen Vorschriften- und Regelwerk
zu beachten und einzuhalten sind. Der Bereich der Schutzstreifen ist grundsatzlich von
Bepflanzungen, Anschiittungen, Uberbauungen usw. freizuhalten.

Fur MaRnahmen im  Naherungsbereich der Leitungen besteht frihzeitiger
Abstimmungsbedarf mit dem jeweiligen Betreiber.

45 Griunflachen

Insgesamt werden im FNP ca. 780 ha als Grinflachen dargestellt. Ausgewiesen und mit
einem entsprechenden Symbol fir ihre Zweckbestimmung versehen wurden folgende bereits
vorhandene Flachen:

Friedhofe

In allen Gemeinden einschlie3lich der Ortsteile Ziegelrode und Kreisfeld befinden sich
Friedhtfe, die im FNP gekennzeichnet wurden. Lage und GroRRe sind der Tabelle 4.5 im
Tabellenanhang zu entnehmen.

Als Bedarfsrichtwert fir Friedhofe werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung [10]
3,5 m2EW angegeben. Bei einer planerischen ZielgréRe von 12.000 EW wirde das 4,2 ha
Friedhofsflache entsprechen. Dargestellt sind Friedhdfe mit einer Gesamtflache von ca.
10,4 ha. Somit ist der Bedarf gedeckt.

Sportplatze

Die im Plangebiet vorhandenen Sportanlagen sind in der Tabelle 3.27 im Tabellenanhang
einzeln aufgefuhrt. Grinflachen mit dem Symbol fur Sportplatz werden innerhalb aller
Gemeinden einschlieB3lich der Ortsteile Ziegelrode und Kreisfeld dargestellt. Eine Ausnahme
bildet Bornstedt, hier liegt der Sportplatz au3erhalb des Gemeindegebietes.

Bei dem derzeitigen Ubungsplatz in Blankenheim handelt es sich um eine Flache der BVVG
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im Randbereich zu Waldflachen. Da der kiinftige Status nicht geklart ist, erfolgt keine
Kennzeichnung als Sportplatz. Die Flache wird jedoch weiterhin als Griinflache dargestellt.

Der Orientierungswert fiir Sportplatzflache (netto) fur eine Gemeinde mit 12.000 EW liegt bei
4,4 m3/EW, die Bruttoflache liegt um ca. 60% bis 80% dartber [10]. Das ergibt einen Bedarf
von 5,28 ha

Weiterhin werden in Helbra an der Lehbreite Reit- und Bolzplatz, in Benndorf eine
Faustballanlage und im Westen der Gemarkung eine Schiefl3anlage sowie in Wimmelburg
der Hundesportplatz gekennzeichnet (siehe auch Tabelle 4.5 im Anhang).

Spielplatze

Kommunale Spielplatze befinden sich in Ahlsdorf, Blankenheim, Bornstedt, Helbra und
Wimmelburg. In Helbra ist 2016 die Anlage eines neuen Spielplatzes in der Pestalozzistral3e
geplant.

In den Gebieten mit Geschosswohnungsbau in Benndorf und Helbra befinden sich
Spielplatze in Zuséndigkeit der Wohnungsgesellschaften. (siehe auch Tabelle 4.5 A im
Anhang).

Parkanlagen

In den betrachteten Gemeinden werden zwei Parkanlagen mit erheblichem Altbaumbestand
gekennzeichnet: in Helbra an der Park-/HauptstraRe sowie in Klostermansfeld westlich der
Bahnhofstralie.

Als Bedarfsrichtwert fur Parkanlagen werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung
10 m#EW angegeben, dies wirde fiir das Plangebiet 12 ha Parkflache entsprechen. Die vg.
Parks weisen zusammen eine Flache von ca. 2,30 ha auf. Somit besteht rein theoretisch ein
Defizit. Da aber die Verbandsgemeinde uber ein groRes Erholungspotenzial im
AulRenbereich verfligen und eine Vielzahl kleinerer innerdértlicher Griinflichen vorhanden
sind (Haus- bzw. Kleingarten, Dorfplatze und Bachlaufe mit den zugehdrigen Grinflachen,
begrinte Kleinhalden etc.), ist nicht von einem tatsdchlichen Mangel an Parkflachen
auszugehen.

Kleingartenanlagen/ Eigentimergarten

Verschiedene Gartenanlagen im Bestand wurden zunachst im Randbereich von Helbra und
Klostermansfeld dargestellt, wobei erstere anteilig auch der Benndorfer Wohnsiedlung
zuzurechnen sind; Weiterhin am Rand von Kreisfeld, sowie je eine Anlage sudlich von
Bornstedt und nordlich von Blankenheim.

Als Bedarfsrichtwert fiir Kleingarten werden im Praxishandbuch der Bauleitplanung
17 m?/EW angegeben. Bei einer planerischen ZielgréRe von 12.000 EW wiirde das 20,4 ha
Kleingartenflache entsprechen. Vorhanden sind im Verbandsgemeindegebiet Kleingarten-
anlagen mit einer Gesamtflache von tber 40 ha. Somit ist der Bedarf gedeckt. Allerdings ist
auch davon auszugehen, dass ein Teil der Garten durch Burger aus anderen Gemeinden
gepachtet wird.

Von Birgern gab es im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung den Hinweis, dass es sich bei
den im Vorentwurf dargestellten Anlagen in Klostermansfeld/Randsiedlung sowie in
Blankenheim beidseitig des Mansfelder Weges nicht um Kleingartenanlagen im Sinne des
Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) sondern um Eigentumergérten handelt. Sie wurden
daher im Entwurf des FNP nicht als Kleingartenanlage sondern als privates Gartenland
ausgewiesen.
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Zur Randsiedlung in Klostermansfeld wurde zudem angefihrt, dass etwa die Halfte der
Garten brachliegt. Die Grundstiicke an den erschlie3enden Stral3en wurden entsprechend
der Entwicklung der letzen Jahre im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine weitere
Darstellung als Bauflache ist aufgrund des Uberangebotes nicht mdglich.

Auf Anfrage wurde der Verband der Gartenfreunde Mansfelder Land — Eisleben e.V.
ergdnzend mit dem Entwurf des FNP beteiligt und nach telefonischen Hinweisen mit dem 2.
Entwurf im Plan die Darstellung der Gartenanlagen nach Bundeskleingartengesetz
fortgeschrieben. Vom 18.05.2016 liegt nunmehr auch eine schriftliche Stellungnahme des
Verbandes vor. Darin wird erganzend darauf verwiesen, dass die Definition der Kleingéarten
nach BKleingG auf der Lage der Kleingarten in Kleingartenanlagen mit entsprechender
kleingartnerischer Nutzung und verwaltet durch Vereine/Verbande mit anerkannter
kleingartnerischer Gemeinnutzigkeit basiert. Alle Gartenanlage die nicht die Erfordernisse
des BKleingG erfillen, sind Wochenend- bzw. Freizeitgartenanlagen (Eigentliimergarten).

Weiter wird darauf verwiesen, dass bundesgesetzliche Regelungen vorsehen, Flachen
welche als Dauerkleingartenanlagen im FNP aufgefuhrt werden, Bestands- und
Nutzungsénderungsschutz haben. Da Flachen von Kleingartenanlagen ohne diese
Bezeichnung diesem Schutz nicht unmittelbar unterliegen, wird eine genaue Definition der
Kleingartenanlagen empfohlen. Damit koénnten Flachen welche im FNP nur als
Kleingartenanlagen nach BKleingG definiert sind, bei Auflésung anderweitig genutzt werden.
Das betrifft die Anlage ,Einheit“ in Bornstedt sowie die Anlagen ,Lehmgrube®, ,Blitenpracht®
und ,Schone Aussicht” in Wimmelburg®. Diesem Hinweis wurde durch die Einfligung eines
Status in Tabelle 4.6 im Anhang in der Genehmigungsfassung gefolgt.

Als Dauerkleingarten werden die Anlagen in der Gemeinde Helbra ,Neues Leben®“ sowie
.Bergfried“ und ,Weilles Tal“ (angrenzend an Benndorf) sowie ,Bergfrieden“ und ,Fortschritt*
in der Gemeinde Hergisdorf am Ortsausgang Richtung Helbra benannt.

In der Plandarstellung erfolgt hinsichtlich der Zweckbestimmung eine Unterscheidung in
Gartenanlagen nach Bundeskleingartengesetz und Eigentiimergarten.

Entsprechend werden auch die (Wochenend)Grundstlicke gekennzeichnet, die entlang der
verschiedenen Bachlaufe teils auch mit Bungalows bebaut wurden, so am Dippelsbach
(anteilig) und Goldgrundbach. Aufgrund ihrer unplanméRigen Anlage, der weniger dichten
Bebauung und vollig unzureichenden verkehrlichen Anbindung an die Ortslagen haben sie
nicht den Charakter von Wochen- oder Ferienhausgebieten.

Daruber hinaus werden tiefere Grunflachen im Randbereich oder auch Innenflachen grol3er
Quartiere als Gartenland dargestellt.

Die als privates Gartenland/Eigentiimergarten dargestellten Grinflachen sind nicht fir eine
weitere Bebauung vorgesehen.

Badeplatz

Das Naturbad ,Neptunbad“, eine geflutete Braunkohlegrube, wird im FNP als Freibad
gekennzeichnet. Die beiden anderen grofReren Restlocher in Helbra bzw. Benndorf eignen
sich nicht als Badegewasser.

Der Bedarf liegt fir Gemeinden bis 20.000 EW bei 0,1 m? Wasserflache/EW zzgl. 10 m2 bis
16 m2 Grundstucksflache/m2 Wasserflache, d.h. 1.200 m2 Wasserflache und mind. 1,2 ha
Grundstucksflache sind fur die Verbandsgemeinde erforderlich. Das Bad hat laut
Sportstattenkataster eine Flache von 1,17 ha.

Festplatz

Eine Flache nordlich von Klostermansfeld wird als Festplatz dargestellt.
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Sonstige Grunflachen

Weitere Griunflachen ohne besondere Zweckbestimmung ergeben sich im Zusammenhang
mit landschaftspflegerischen MafRRnahmen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um
zusammenhangende Gehdlzstrukturen bzw. besonders geschitzte Biotope, die nur sehr
eingeschrankt einer landwirtschaftlichen Nutzung zur Verflgung stehen bzw. um
Ausgleichsflachen, die im Zusammenhang mit Bauvorhaben stehen (verbindliche
Bauleitplanung, StraRenbaumaflinahmen usw.).

Aufgrund von Hinweisen der unteren Naturschutzbehdrde wurden mit dem 2. Entwurf
erganzend auch verschiedene Sukzessions- und Brach- bzw. Weideflachen, die keiner
intensiven ackerbaulichen Nutzung unterliegen, nicht mehr als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt. In diesem Zusammenhang handelt es sich zumeist um Kleinteilig strukturierte
Randbereiche im Ubergang von Geholzen zu Ackerflachen auch mit anteiligem
Gehdlzbestand.

Darliber hinaus entstehen erganzende Grinflachen durch das Uberplanen noch
vorhandener baulicher Anlagen.

Aufgrund der maroden Zustande der Bebauung in Neuglick (Bornstedt) und deren
umfangreichem Leerstand, wird der Bereich von ca. 6,1 ha als Grunflache Uberplant. Der
verfallene und ruinése Eindruck eines Grofdteils der Bebauung lasst annehmen, dass in
absehbarer Zeit keine Interessenten dort angesiedelt werden kénnen. Eine Sanierung des
Gebaudebestands, wie sie derzeit punktuell erfolgt, ist auch in diesem Rahmen mdaglich.

Weiterhin Uberplant wird ein Teil der Stallanlagen noérdlich von Blankenheim.

Auch ein Teil der groRen Halden wird als Griunflache dargestellt.

4.6 Wasserflachen/Wasserwirtschaft

Wasserflachen
Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser werden als Wasserflachen dargestellt.

FlieBgewasser |. Ordnung die Bdse Sieben, die durch die Orte Ahlsdorf, Hergisdorf/ Kreisfeld
und Wimmelburg flie3t, sowie die Rohne, die nur den Randbereich des Plangebietes stdlich
von Bornstedt bertihrt. Dem zustéandigen Landesbetrieb fir Hochwasserschutz, Flussbereich
Merseburg liegt eine durchgehende Vermessung der Bdsen Sieben aus dem Jahr 1997
sowie eine Entwurfsplanung zum Ausbau Ende der 1990er Jahre vor, die nur teilweise
ausgefihrt wurde. Planungen im Geltungsbereich des FNP sind nicht vorgesehen.

Zudem werden die Gemeinden von einem Netz aus kleineren Bachen durchzogen, die als
Gewasser Il. Ordnung der Zustandigkeit der Unterhaltungsverbdnde Wipper-Weida und
Helme unterliegen. Diese schwellen bei starkeren Regenféllen schnell an und kénnen zu
reilenden Fluten werden. Das gleiche gilt beim Einsetzen von Tauwetter, so dass auch
innerhalb der Ortschaften mit Hochwasser gerechnet werden muss.

Von Norden beginnend sind folgende Flie3gewasser zu nennen:

Von Klostermansfeld aus fuhrt die Alte Wipper (auch Regenbeck) nach Norden, wo sie
spater in die Wipper mindet.

Der Hegegrundbach (in der Kartengrundlage irrtumlich als Wilder Graben bezeichnet)
entspringt in Helbra und fliel3t in Richtung Nordosten bis zum Ruckhaltebecken an der B 180
auBerhalb des Plangebietes. Ab da heil3t der Wasserlauf Wilder Graben und hat die
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Bedeutung eines Gewassers erster Ordnung. In ihn minden, sudlich von Helbra der
Flutgraben bzw. Glume.

Die Bose Sieben wird gespeist von zwei Quellbachen, dem Vietzbach (Goldbach) und dem
Dippelsbach, welche sich in Ahlsdorf vereinigen. Weitere Zuflisse sind aus Richtung Westen
Kliebigbach, Goldgrundbach, Pfaffengrundbach und Saugrundbach sowie der Wolferoder
Bach (oder Wolferbder Graben) aus Suden. Der Goldgrundbach entspringt nordlich von
Blankenheim.

Sudlich des Hornburger Sattels, der eine Wasserscheide bildet, entwassern der
KuhfaRRgraben, Sandgraben und Hittengraben in die Rohne, die in Klosterrode entspringt
und durch Bornstedt flief3t.

Der Rohrbach beginnt sudlich von Blankenheim und flie3t in westliche Richtung.

Zu den Gewassern sind entsprechende Schutzstreifen zu beachten (zu den Gesetzlichkeiten
s. Pkt. 2.2.1).

Neben den flieBenden Gewassern existieren im Gebiet der Verbandsgemeinde nur einzelne
stehende Gewasser. Dabei handelt es sich Uberwiegend um geflutete Restlocher, wie die
Gewasser Bad Anna mit Karoline und Neptunbad in Helbra oder die ehem. Tongrube
,Brunotte® in Benndorf.

Naturliche Kleinstgewésser gibt es z.B. im Bereich Birkenschaferei und Katharinenholz.

Uberschwemmungsgebiet

Das per Verordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Bdsen Sieben (HQ 100)
wurde nach den Angaben des Landesamtes fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
nachrichtlich in den Hauptplan Ubernommen und aus Grinden der Lesbarkeit zudem in
Anlage 5 gesondert dargestellt. Im Beiplan wurden zudem die
Uberschwemmungsgeféhrdeten Flachen gekennzeichnet (HQ 200). Im Interesse der
Lesbarkeit der Planzeichnung wurde die Darstellung insofern generalisiert, als ,Inseln®, die
auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegen, nicht beriicksichtigt wurden.

Fur Uberschwemmungsgebiete sind die Bestimmungen der 88 76 bis 78 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zu beachten. Nach
§78 Abs. 1 WHG ist in Uberschwemmungsgebieten u. a. die Ausweisung von neuen
Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach BauGB sowie die Errichtung
oder Erweiterung baulicher Anlagen nach 88 30, 33, 34 und 35 BauGB verboten. In
Ausnahmefallen sind abweichende Regelungen mdoglich.

Das heillt, dass bei Baumalnahmen grundsatzlich Abstimmungen mit der unteren
Wasserbehorde vorzunehmen sind. Das betrifft anteilig Bebauung im Zentrum der
,Grunddorfer” entlang der Bosen Sieben. Bestehende Bebauung hat Bestandsschutz.

Schutzgebiete fur die Grundwassergewinnung

Das innerhalb des Plangebietes befindliche Schutzgebiet fir die Grund- und
Quellwassergewinnung ,Blankenheim® des Trinkwasserzweckverbands Sudharz wurde aus
dem Raumordnungskataster Gbernommen. Es befindet sich westlich von Blankenheim und
nordlich der L 151.

Gegenwartig wird die Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes ,Sangerhausen® geandert.
Davon ist erstmalig auch die Gemarkung Blankenheim betroffen. Die Planung lag im
Mai/Juni 2012 offentlich aus. In Blankenheim sind Flachen sudlich der L 151 betroffen.
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4.7 Altlasten

Im Flachennutzungsplan sind zunadchst die Flachen gekennzeichnet worden, die im
Raumordnungskataster gefuihrt werden. Dabei handelt es sich um schéadliche
Bodenveranderungen und Altlasten, Verdachtsflachen und altlastverdachtige Flachen
(ALVF) des Landes Sachsen-Anhalt, die bisher nicht archiviert wurden. Diese werden als
Flachenumgrenzungen und als Punkte ausgegeben und sind tber die Anlage 3 mit Beiplan
zuzuordnen.

Dartiber hinaus werden in der Anlage 3 auch die archivierten Flachen dargestellt und in einer
gesonderten Ubersicht zusammengefasst.

Die Tabelle wurde aufgrund von Hinweisen mit dem Entwurf fortgeschrieben. Die Anstalt fur
Altlastenfreistellung weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass ein Teilbereich der
Schlackenhalde der Rohhtte Helbra mit einer Flache von 13 ha im Rahmen der Umsetzung
bodenschutzrechtlicher Erfordernisse mit einer Abdeckung versehen wurde. Der Anregung
zur Archivierung der Flache im Kataster wurde seitens der unteren Bodenschutzbehorde
jedoch nicht gefolgt.

4.8 Flachen mit Nutzungsbeschrénkungen

Nutzungsbeschrankungen, die sich unterhalb der Hochspannungsfreileitungen aus Schutz-
streifen ergeben, sind aufgrund der Mal3stablichkeit und damit Lesbarkeit der Planung nicht
gesondert gekennzeichnet. Das gleiche betrifft Sicherheitsabstande zu Fernwasser-, Gas-
oder Produktenleitungen, die Nutzungsbeschrankungen innerhalb von
Gewasserschonstreifen sowie die Bereiche mit teilweiser Kampfmittelbelastung.

Als Flache mit Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich zulassiger Emissionen umgrenzt
werden die Erweiterungsflache der MaLoWa Bahnwerkstatt GmbH im Norden von Benndorf
an der Grenze nach Klostermansfeld sowie der Recyclingbetrieb Hinterm Gartenheim
zwischen Helbra und Ziegelrode. Hier grenzen jeweils Wohnbauflachen an.

4.9 Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen /Bergbauberechtigungsflachen

Im Plangebiet befinden sich, wie bereits beschrieben, verschiedene groRe und
raumwirksamen Halden des Kupferschieferabbaus bzw. Schlackehalden. Sie werden
zunachst mit Symbol als Flachen fur (Alt)Aufschittungen gekennzeichnet. Diese Halden sind
nicht mehr in Betrieb, jedoch aufgrund ihres Charakters fiir eine andere Nutzung nur bedingt
geeignet. Sie unterliegen Uberwiegend dem Denkmalschutz (siehe dazu auch Punkt 3.6.2
und Anlage 4).

Ausschlie3lich als Althalden ohne eine weitere Zweckbestimmung werden im FNP die
folgenden Halden mit einer Flache von insgesamt 26 ha dargestellt: Zirkelschacht
(Klostermansfeld), Teile der Schlackehalde (Helbra/Hergisdorf), die noérdliche Halde am
Martinschacht (Hergisdorf) sowie der nordostliche Teil Ottoschéachte und Wimmelburger
Sturz (beide Wimmelburg). Hier ist auch von einer Begriinung mittelfristig nicht auszugehen.

Ein Teil der Althalden wird gegenwartig wieder abgebaut, so am Seidelschacht (Helbra), am
Martin-Schacht (Hergisdorf) und am Lichtloch (Klostermansfeld). Fur die Sudhalde der
Martinschachte wurde der Eigentimerin durch das Bauordnungsamt des Landkreises
Mansfeld-Stdharz ein positiver Bescheid zur Wegnahme der Halde erteilt. Die LMBYV,
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Bereich Kali-Spat-Erz beabsichtigt auf dieser Grundlage, die Halde einschlief3lich
zugehorigem Grund und Boden zum Zwecke des Abbaus zu veraufRern.

Fur einen Teil der Schlackehalde verfiigt die MDSE uber ein Abbaurecht. Sie erteilt zeitlich
befristete Abbaukonzessionen.

Die vg. Flachen werden als Flachen fur Abgrabung umgrenzt und durch Planzeichen
gekennzeichnet.

Fur die einzelnen Halden sowie ihre mdgliche Entwicklung wird erganzend auf die
Zusammenstellung in Anlage 4 verwiesen.

4.10 Flachen fir besondere Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen

Im Flachennutzungsplan werden auf der Grundlage der zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahme des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen Altbergbauflachen als
Flachen zu kennzeichnen, ,bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind”.

Besonders hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang das Gebiet mit einer hohen
Konzentration von Erdféallen und lokalen Senkungen, das Teile von Ahlsdorf, Hergisdorf und
Wimmelburg betrifft. Dazu wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 2.2.2 sowie die Anlage 4
verweisen.

4.11 Flachen fur die Landwirtschaft

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplans weist ca. 3.806 ha Flache fir die
Landwirtschaft aus. In dieser Flachenausweisung enthalten sind neben Ackerflaichen auch
Obstplantagen, anteilig Grinland und Weideflachen, kleinere Feldgehdlze, Hecken,
straRenbegleitende Baumpflanzungen oder Streuobstwiesen, soweit es sich nicht um nach
Naturschutzrecht besonders geschiitzte Biotope handelt.

Mit dem 2. Entwurf wurden auf Hinweis der unteren Naturschutzbehérde anteilig
landwirtschaftliche Flachen, die beispielswiese einer langeren Sukzession unterlagen, als
Grinflachen dargestellt.

Weiterhin unterliegt der Uberwiegende Teil der dargestellten Sondergebiete flir Windanlagen
einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Die nach BImSchG genehmigten Stallanlagen in Blankenheim, Bornstedt und
Klostermansfeld werden nicht als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt (s. dazu Pkt.
4.1.5).

Teile des Ostlichen Harzvorlandes und des Hornburger Sattels gehdren zu den im REP
erganzend festgelegten Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft 5.7.1.3. Z). Den Belangen der
Landwirtschaft ist als wesentlichem Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent aber auch Erhalter
der Kulturlandschatft ein erhdhtes Gewicht beizumessen.

Ein Teil der von verschiedenen Unternehmen bewirtschafteten Flachen liegt innerhalb der
europaischen FFH-Schutzgebiete der Kupferschieferhalden bei Wimmelburg und
Klostermansfeld. Betroffen sind zudem uberregionale und regionale Biotopverbundeinheiten.
In diesem Zusammenhang wird eine Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
angestrebt.
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Generell sollten landwirtschaftliche Nutzflachen nur in begrindeten Bedarfsfallen und
mdglichst abschnittsweise entsprechend des realen Bedarfs fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

412 Flachen fur Wald/Forstwirtschaft

Im Planteil des Flachennutzungsplans werden ca. 1.229 ha als Flachen fur Wald
ausgewiesen. Darin sind zum Teil Flachen fur Aufforstungen inbegriffen, so zwischen Helbra
und Ahlsdorf.

Uberlagernd befinden sich FFH-Gebiete westlich von Hergisdorf und siidlich von
Blankenheim. Auch das Sondergebiet fur Windenergie Benndorf liegt anteilig tUber einer
aufgeforsteten Flache.

Im REP sind als Vorranggebiete fur die Forstwirtschaft die Waldgebiete des Hornburger
Sattels festgelegt. Dazu zéhlen im Plangebiet die Flachen stdlich und nérdlich der L 151 bis
zur  Bahnstrecke innerhalb der Gemeinden Blankenheim und  Wimmelburg.
Vorbehaltsgebiete far Wiederbewaldung betreffen Einzelbereiche des
Kupferschieferbergbaus sowie das Bornstedter Holz (Uberwiegend aul3erhalb des
Plangebietes). Zu letzteren gehéren Randbereiche der Schlackehalde zwischen Helbra und
Hergisdorf bzw. Wimmelburg) sowie eine Flache zwischen Benndorf und Siebigerode
(stdlich der L 226 am Wachhugel) und nérdlich von Klostermansfeld.

Aufforstungen werden dabei insbesondere auf landwirtschaftlichen Grenzertragsbdden, zur
Renaturierung von Bergbaufolgelandschaften und zur Schutzwaldbegriindung vorgesehen. Sie sollen
naturnah, standort- und funktionsgerecht erfolgen. (5.7.5.1. Z)

Die Vorbehaltsgebiete fir Wiederbewaldung sind gleichzeitig Bestandteil des 6kologischen
Verbundsystems. [5]

Die untere Forstbehdrde weist in ihrer Stellungnahme vom 26.12.2013 darauf hin, dass die
territorialen Abgrenzungen der o. g. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete laut REP einzuhalten
sind. Abanderungen oder Uberplanungen (z. B. Okologische Verbundsysteme) bediirfen der
Zustimmung der zustandigen Forstbehorde. Die Vorranggebiete werden gemalR § 5 des
BauGB in Flachen fur den Wald umbenannt/geftihrt.

Samtliche Flachen, die Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 und 2 des Waldgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) vom 13.04.1994 (GVBL. 5. 520), zuletzt geé&ndert durch
Gesetz vom 18.12.2012 (GVBL. Nr. 26/2012, 5. 649) sind, missen als ,Flachen fir den
Wald“ betrachtet werden und unterliegen, unabhangig einer Eintragung im Kataster oder
anderen Verzeichnissen, den Regelungen des WaldG LSA.

Entscheidend ist hierbei der tatsadchliche Zustand betroffener Flachen. Fir die Feststellung
der Waldeigenschaft ist gema&R 8§ 26 Abs. 1 und 2 WaldG LSA die unteren Forstbehérden
zustandig.

Sollte Wald in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden, so erfillt dies den Tatbestand
einer Waldumwandlung gemal3 § 8 WaldG LSA. Wald darf nur mit der Genehmigung der
Forstbehoérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.

Die im FNP dargestellten Waldflachen im Bestand wurden zum Entwurf hinsichtlich ihrer
Darstellung Abgrenzung noch einmal mit der unteren Forstbehérde abgestimmt und gréere
nicht oder irrtimlich erfasste Flachen korrigiert.

Die Waldflache im Gebiet des Windparks Benndorf wird jedoch aufgrund der
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regionalplanerischen Vorgaben weiterhin als ,Sondergebiet® Gberplant.

Im 2. Entwurf gab es weitere Korrekturen. Hier erfolgte nochmals eine Anpassung an den
Bestand. Auf ehemals geplante Aufforstungsflachen im Sudosten von Helbra wurde
zugunsten einer Weiterfihrung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung verzichtet.
Eine abschlieRende Stellungnahme der unteren Forstbehérde wurde nicht abgegeben.

Zum wiederholten Hinweis der unteren Naturschutzbehdrde zum 2. Entwurf, dass die
Abgrenzung der Waldflachen im FNP nicht den Tatsachen entspricht, wird vorliegend noch
einmal auf folgende Sachverhalte verwiesen:

Grundlage der Abgrenzung im Plan bildeten zunéchst die Digitalen Topografischen Karten,
die Landschaftsplane sowie in Grenzbereichen ein Abgleich mit aktuellen Luftbildern bzw.
vor Ort. Einbezogen sind auch Lichtungen bzw. BloR3en.

Die Darstellung im FNP geht tGber die im amtlichen Liegenschaftskataster als Forst erfassten
Flachen hinaus. Anteilig werden auch besonders geschitzte Biotope (wie ehemalige
Streuobstwiesen und Geblische) einbezogen, die jedoch Uberlagernd gekennzeichnet sind.
Es wird ausdricklich darauf verwiesen, dass die Abgrenzung im FNP generalisiert ist.
Gegebenenfalls ist im Falle von forstwirtschaftichen MaRnahmen in der Ortlichkeit
entsprechend dem aktuellen Entwicklungszustand eine Prifung unter naturschutzfachlichen
Aspekten erforderlich.

4.13 Natur- und Landschaftsschutz, Landschaftspflege

Eine Ubersicht zu den verordneten Schutzgebieten ist dem Punkt 2.2.3 bzw. der Anlage 2 zu
entnehmen. Die Lage der Schutzgebiete ist zudem in der Planzeichnung dargestellt. Die
Abgrenzungen wurden aus dem ROK tbernommen, das jedoch fir die Flachennaturdenkmal
nur in Ausnahmefallen eine flachenhafte Umgrenzung beinhaltet.

Daruber hinaus befindet sich innerhalb der Gemeinden eine Vielzahl von nach
Naturschutzrecht besonders geschitzten Biotopen, die in den jeweiligen das Gebiet
betreffenden Landschaftsplanen dargestellt und beschrieben sind.

In der Anlage 2 werden auf der Grundlage der Daten des Landkreises Mansfeld-Sudharz
besonders geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 22 NatSchG LSA
dargestellt und entsprechend im Plan zugeordnet. Auch diese wurden auf Anregung der
unteren Naturschutzbehorde mit dem Entwurf des FNP in den Hauptplan Gbernommen.

Ziel der Gemeinden ist es, die wertvollen Strukturen und Bereiche zu erhalten und die
vorhandenen Griinelemente durch Baumreihen, Alleen, Feldgehélze, Trittsteinbiotope,
Grinzuge und Griinbereiche miteinander zu verbinden. In den Landschaftsplanen werden oft
kleinteilige Maflinahmen formuliert, die nunmehr zusammenzufiihren sind.

Biotopverbund

Von mal3geblicher Bedeutung fur die Herausbildung eines leistungsfahigen Biotopverbunds
ist die Verknlpfung der vorhandenen wertvollen Grinstrukturen unterschiedlichster Pragung.

In  den Biotopverbundplanungen der Landkreise [9] werden verschiedene
Biotopverbundflachen dargestellt und entsprechend ihrer Bedeutung hierarchisch zu
Verbundeinheiten zusammengefasst. Ziel dieser Ausweisung ist es, auch bei einer weiteren
wirtschaftlichen Entwicklung die wertvollen Biotope zu erhalten, beeintrachtigte
Lebensrdume zu verbessern und miteinander zu verbinden sowie zerstorte Lebensraume
wiederherzustellen.

Wie bereits unter Punkt 2.2.4 aufgefuhrt sind innerhalb der Verbandsgemeinde tberegional,
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regional und ortlich bedeutsame Biotopverbundeinheiten ausgewiesen. Diese sind zum
einen in den gemeindlichen Planungen zu beachten und kénnen zum anderen Grundlage fur
ein MaRnahmenkonzept sein.

Die Schwermetallrasen-Areale im Mansfelder Land umfassen verschiedene Einzelbereiche.
Auf den Halden befinden sich i.d.R. Mosaike aus Feldgehdlzen, Schwermetallrasen,
Trockenrasen und vegetationsarmen Gesteinsschuttflachen. Sie stellen Zeugnisse des
historischen Bergbaus (Denkmalschutz), Gliederungselemente in der Landschaft
(Landschaftsbild), wichtige (Teil-) Lebensréaume fur Tiere der Feldflur bzw. Vorkommen des
FFH-Lebensraumtyps Schwermetallrasen dar.

Das Waldgebiet am Rande der Gipskarstlandschaft Pdlsfeld berihrt den westlichen Rand
der Gemeinden Ahlsdorf und Hergisdorf.

Die Exklave der Gemeinde Bornstedt liegt innerhalb der Flachen des sudlichen
Waldkomplexes der Uberregionalen Verbundeinheit des Hornburger Sattels.

Die Gemeinde Blankenheim wird im Nordwesten von der Uberregionalen Verbundeinheit der
Buchenmischwalder am Harzstdrand beriihrt.

Die regional bedeutsamen Biotopverbundeinheiten besitzen Verbindungsfunktionen
zwischen den Uberregional bedeutsamen Biotopverbundeinheiten und sind auf Kreisebene
von erheblicher Bedeutung.

Dazu gehoren zunachst die reich strukturierten und bewaldeten Altbergbaugebiete um
Wimmelburg, die insbesondere die Taler westlich der ,Grunddorfer” umfassen.

Der Lauf des Vietzbaches beginnt im Schluchtenwald sidlich Siebigerode. Bei dem
Waldgebiet im Vietzbachtal handelt es sich um ein zusammenhangendes
Laubmischwaldgebiet mit  Eichen-Buchen-Wald, Eichen-Hainbuchenwald, Eichen-
Birkenwald.

Die Freiraume innerhalb des durch den Kupferschieferbergbau gepragten Gebietes mit
markanten Schlacke- und Abraumhalden zwischen der Lutherstadt Eisleben, Hergisdorf,
Wimmelburg und Wolferode zeichnen sich durch steile, teilweise bewaldete Hange aus und
werden als Verbundeinheit der Hange zwischen Wimmelburg und Eisleben
zusammengefasst.

Im aulReren Nordosten des Plangebietes wird das Tal der Regenbeek (KI 1) beginnend in
Klostermansfeld als regional bedeutsame Verbundeinheit benannt. Schutzziel ist der Erhalt
eines strukturreichen Tales mit Restwaldern, einem Bach sowie kleineren Streuobstbestande
und Magerrasen als Gliederungselement in der ausgeraumten Feldflur.

Die Gemeinde Klostermansfeld wird im Sudosten zudem von dem zu den Hangen nérdlich
von Eisleben gehdrenden Hegegrund und WeiRes Tal (Kl 2) zwischen Klostermansfeld und
Volkstedt beriihrt. Erhalt und Pflege der wertvollen Biotope und Strukturen mit kleinem Bach
(Flutgraben) als wichtige Refugien und Trittsteinbiotope in der Agrarlandschaft sind Ziel der
Ausweisung. Im Nordwesten ragen die bewaldeten Hange bei Mansfeld in die Gemarkung.

Die Rohne-Niederung und Ackertal (Bo 1, Bo 3) umfasst im Plangebiet Teile der Rohne und
deren Niederung sudlich von Bornstedt. Hier wird unter Einbeziehung bereits vorhandener
wertvoller Strukturen (u.a. Kopfweiden) die Entwicklung einer auetypischen Landschaft mit
Grinland, Geholzen entlang der FlieRgewasser und Feuchtbiotope als wichtiges
Gliederungselement in der strukturarmen Agrarlandschaft angestrebt.

Die regional bedeutsame Biotopverbundeinheit Rohnetal (Bl 2) beginnt in der Gemeinde
Blankenheim siddstlich von Klosterrode. Die Rhone flie3t zwischen Klosterode und
Bornstedt Uberwiegend begradigt in einem deutlich eingeschnittenen Tal.

Das Holdenstedter Streuobstgebiet (Bl 1) beriihrt die Gemarkung Blankenheim in ihrem
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sudlichsten Auslaufer. Es soll als wesentlicher Trittstein zwischen den groRRen
Streuobstgebieten der ehemaligen Landkreise Sangerhausen und Mansfelder Land erhalten
werden.

Innerhalb dieser regional bedeutsamen Biotopverbundeinheiten sind Teilflachen abgegrenzt
bzw. ortliche Biotopverbundflachen ausgewiesen, die ein groRes Entwicklungspotenzial
aufweisen. Diese werden im nachfolgenden Mal3nahmenkonzept dargestellt.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Mit der Darstellung von Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgt eine Flachensicherung und Vorbereitung von
naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen (Auflistung in Anlage 2 zur Begriindung). Die
konkrete Ausgestaltung und Festlegung der Mal3nahmen erfolgt in Vorbereitung der
Umsetzung oder im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausgedehnte Waldflachen nicht in dieses
MaRnahmenkonzept einbezogen werden. Diese unterliegen einer forstlichen
Entwicklungsplanung und kénnen nicht in jedem Fall fir natuschutzfachliche Malihahmen
herangezogen werden.

Die Auflistung erfolgt gemeindebezogen. Einige Maflinahmen sind jedoch auch
gemeindelbergreifend ausgewiesen. Nachfolgende werden diese 6rtlichen Einheiten, soweit
sie in der Anlage 2 als MalRBnahmenflache ausgewiesen sind, beschrieben. Der Anlage 2 zur
Begrindung ist fur die einzelnen Flachen eine Zusammenfassung zu entnehmen.

Ziel fur einen Abschnitt des Dippelsbachtales (A 2) unmittelbar westlich von Ahlsdorf sind
Erhalt und Entwicklung einer reich strukturierten Kulturlandschatft.

Das Unteres Kliebigsbachtal (Hg 1) unmittelbar westlich von Kreisfeld stellt ein reich
strukturiertes Talchen mit Waldresten, Streuobstwiesen, Magerrasen, Geholzen, naturnahem
Bachlauf und vereinzelt Kupferschieferhalden dar. Westlich der Bahntrasse ist es dicht
bewaldet und Teil des FFH-Gebietes 108 mit Vorkommen naturnaher Waldtypen und eines
naturnahen Bachlaufes, Ostlich der Bahntrasse Teil einer traditionellen Kulturlandschaft im
historischen Bergbaugebiet mit Streuobstwiesen, Halbtrockenrasen, Kleingarten, Gehélzen
und vereinzelt Kupferschieferhalden.

Das Bachtalchen westlich Kreisfeld (Hg 3, Wb 1, Wb 2) grenzt unmittelbar an das
Waldgebiet am ,Hundericken® an und zieht sich in die Ortslage von Kreisfeld hinein.
Zwischen dem Waldgebiet und dem Bach verlauft die Bahntrasse Eisleben - Sangerhausen.
Insbesondere der Ostliche Teil des Talchens zeichnet sich durch das Vorkommen von
zahlreichen Streuobstwiesen und kleineren Grinlandflachen aus. Vereinzelt kommen
Kupferschieferhalden vor. Es stellt eine wichtige Verbindung zwischen dem Siedlungsband
und den Waldgebieten her.

Der Lauf des Vietzbaches (A 1) beginnt im Schluchtenwald sidlich Siebigerode. Bei dem
Waldgebiet im Vietzbachtal handelt es sich um ein zusammenhangendes
Laubmischwaldgebiet mit  Eichen-Buchen-Wald, Eichen-Hainbuchenwald, Eichen-
Birkenwald.

Das Katharinenholz (Hg 2), bei dem es sich um eine der wenigen gré3eren Geholzflachen in
einem durch gro3e Schlackehalden gepréagten Gebiet zwischen Hergisdorf und Wimmelburg
handelt, ist als reich strukturierter (sidwestexponierter) Hang mit Magerrasen und
zahlreichen Gehdlzen zu erhalten.

Zu den ortlichen Biotopverbundeinheiten am Rand der grol3en Waldgebiete werden der
Sandgraben westlich von Bornstedt und die Sandgrube Neugliick (Bo 2) benannt, die sich
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nordlich an die Rohneniederung anschlieRen. Der wertvolle Komplex aus Streuobstwiese
und einer aufgelassenen Sandgrube mit mageren Lebensraumen und wertvollen
Gehoblzbestanden ist als Trittsteinbiotop zu erhalten.

Zum ortlichen Biopverbund in den Ackerebenen des Harzvorlandes zahlen der Teich bei
Helbra (Hb 2), am nordwestlichen Ortsrand gelegen (Erhalt der Teiche mit Réhrichten und
Gehodlzen als Lebensraum fur an Gewasser gebundene Tier- und Pflanzenarten) sowie die
Streuobstwiesen, die isoliert zwischen Klostermansfeld und Helbra, westlich der Bahntrasse
Hettstedt-Sangerhausen liegen. Die wertvollen Einzelbiotope und Biotopkomplexe aus
Streuobstwiesen, Halbtrockenrasen und sonstigem Grinland sowie einzelnen Gehdlzen
stellen Lebensraume fur Pflanzen- und Tierarten und Trittsteinbiotope innerhalb der Ackerflur
dar.

Die beschriebenen Biotopverbundeinheiten werden durch lineare Verbindungseinheiten
erganzt und miteinander verbunden. Im Beiplan Naturschutz kénnen diese linearen
Elemente aufgrund der MafR3stablichkeit nicht lesbar dargestellt werden. Aufbauend auf noch
vorhandenen Strukturen sollte ein Netz dieser Verbindungseinheiten entwickelt werden.

Die linearen Verbindungselemente dienen der Strukturierung des Landschaftsraumes und
Uben insbesondere verbindende Funktionen zwischen den ortlich und regional bedeutsamen
Trittsteinen aus. Hierzu zahlen Heckenstrukturen innerhalb der Ackerflur, stra3en- und
wegebegleitenden Baumreihen sowie Gehdlze entlang von Grében. Entlang dieser lienaren
Elemente erfolgen Wanderungsbewegungen zahlreicher Tierarten bzw. orientieren sich z.B.
Fledermause.

Aufgrund der Bedeutung dieser Elemente sollten vorrangig historische Obstbaumreihen
wieder angepflanzt werden und liickige Baumalleen wieder geschlossen werden.

414 Klimaschutz und Kimawandel

In der Bauleitplanung soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8§ 1a Abs. 5 BauGB).

Auf kommunaler Ebene ergeben sich zur Umsetzung der Ziele des Klimaschutzes vor allem
folgende Handlungsfelder:

- Festlegung des Umfangs und der raumlichen Verteilung der Siedlungsentwicklung
bzw. der Siedlungserweiterung

Um kompakte und energieeffiziente Siedlungsstruktur zu erreichen, ist beispielsweise
der Innenentwicklung gegenliber der Siedlungserweiterung grundsétzlich Vorrang
einzuraumen. Der Flachennutzungsplan kann durch entsprechende Darstellungen
und eine restriktive Ausweisung von Zuwachsflachen auf eine kompakte
Siedlungsstruktur hinwirken, die unter dem Gesichtspunkt der Energieeffizienz
generell vorteilhaft erscheint. Im FNP kdnnen dartiber hinaus geeignete Standorte fiir
die Gewinnung erneuerbarer Energien festgelegt und ggf. bestehende
Nutzungskonflikte gelést werden. Durch die Ausweisung von Flachen zur Aufforstung
kann ein Beitrag zur CO2-Bindung geleistet werden. Kompakte Siedlungsstrukturen
kénnen auch zu einer Reduzierung von Verkehr und den damit verbundenen CO.-
Emission fuhren.

- Entwicklung neuer Baugebiete:

Im Falle der Entwicklung neuer Baugebiete konnen auf der Ebene des
Bebauungsplanes durch kompakte Strukturen der Warmebedarf der Geb&ude
reduziert oder die Voraussetzungen fir die Nutzung erneuerbarer Energien und eine
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effiziente Versorgung mit Warmeenergie geschaffen werden.
- Energetische Sanierung des Siedlungsbestandes

Dazu zahlen eine Verbesserung des Warmeschutzstandards und Reduzierung des
Warmebedarfs oder auch die Umstellung der Warmeversorgung auf eine
energieeffizientere Basis.

- Standortplanung fir Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien:

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine ausreichende Bereitstellung geeigneter
Flachen fir erneuerbare Energien moglich. Die Planungsverfahren kénnen zur
Lésung von Nutzungskonflikten und einer verbesserten Akzeptanz beitragen. [31]

DarUber hinaus ist eine Anpassung an geadnderte oder sich noch andernde klimatische
Bedingungen notwendig. Dabei stehen vor allem die folgenden Wirkungsbereiche des
Klimawandels im Blickpunkt:

- wachsende Hitzebelastungen,
- Zunahme von Extremniederschlagen,
- wachsende Trockenheit.

Zu den Handlungsfeldern der Anpassung an die Klimafolgen zahlen u.a. der Erhalt und
Aufbau der klimatischen Funktion von Grin- und Freiflachen (Sicherung von
Kaltluftentstehungsgebieten, Luftregeneration, Luftleitbahnen etc.) sowie der vorbeugende
Hochwasserschutz  (Ruckhaltung von  Niederschlagswasser, Renaturierung  von
FlieBgewassern, Schaffung zuséatzlicher Retentionsflachen).

5 Eingriffe und Ausgleichbarkeit

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG). Das BNatSchG regelt
dartuber hinaus in 8§ 18 das Verhaltnis zur Bauleitplanung, wonach bei zu erwartenden
Eingriffen beispielsweise bei der Aufstellung von Bauleitplanen tber Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist. Das
Baugesetzbuch verweist unter § 1a Abs. 3 zum einen auf die Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und zum anderen auf den Abwagungsprozess, in den Vermeidung
und Ausgleich zu erwartender erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einzustellen sind. Der Ausgleich dieser
Beeintrachtigungen erfolgt im Flachennutzungsplan durch geeignete Darstellungen nach § 5
BauGB.

In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen.
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6 Umweltbericht
6.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Das Baugesetzbuch sieht in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Rahmen der Aufstellung
oder Anderung von Bauleitplanen eine Umweltprifung vor, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Im slUdwestlichen Teil Sachsen-Anhalts befindet sich der durch Uber Jahrhunderte
andauernden Bergbau- und Hittenbetrieb gepragte Landkreis Mansfeld-Sidharz. Im Zuge
der Gebietsreform wurde er durch den Zusammenschluss der ehemaligen Landkreise
Mansfelder Land und Sangerhausen gebildet.

Die dem Landkreis zugehdrige Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra befindet sich
zentral zwischen der Stadt Sangerhausen und der Lutherstadt Eisleben. Durch eine zum
01.01.2010 in Kraft getretene Verbandsgemeindevereinbarung wurde sie aus den
Mitgliedsgemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Mansfelder Grund — Helbra gebildet.

Ihr gehoren die Gemeinden Ahlsdorf, Benndorf, Blankenheim, Bornstedt, Helbra, Hergisdorf,
Klostermansfeld und Wimmelburg unter Beibehaltung ihrer rechtlichen Selbststandigkeit an.
Der Sitz der Verbandsgemeinde befindet sich in Helbra.

Zum 31. Dezember 2014 zahlte die Verbandsgemeinde 15.198 Einwohner. Das Gebiet
nimmt laut Angaben des Statistischen Landesamtes eine Flache von ca. 7.121 ha ein.

Die einzelnen Gemeinden verfligen bisher Uber Flachennutzungspléane, die teilweise noch
vor dem Jahr 2004 bis zur Rechtskraft gefuhrt wurden. Lediglich fir Wimmelburg liegt ein
aktuellerer Entwurf aus dem Jahr 2010 vor. Das heildt, die Pflicht zur Erarbeitung eines
Umweltberichtes auf der Grundlage der Novellierung des BauGB (Anpassung an EU-
Richtlinien) war zum Zeitpunkt der Aufstellung der gemeindlichen FNP noch nicht gegeben.

Tab. 6.1:  Vorhandene Gemeinde-FNP und deren Bearbeitungsstéande

Gemeinde Letzter Bearbeitungsstand Umweltprufung

Ahlsdorf 1997 Entwurf nein

Benndorf 2004 Rechtskraft nein

Blankenheim k.A. Konzept nein

Bornstedt 2004 Rechtskraft nein

Helbra 2000 Entwurf nein

Hergisdorf 1997 Entwurf nein

Klostermansfeld 2003 Rechtskraft nein

Wimmelburg 2010 Entwurf Umweltbericht Entwurf 2010

Im neu aufzustellenden Flachennutzungsplan fur die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund
— Helbra werden die Planungen der acht Gemeinden zusammengefihrt. Dabei werden die
Flachendarstellungen der vorhandenen acht gemeindlichen FNP hinsichtlich ihres Bedarfes
Uberpruft und Festlegungen zum Bestand, der Uberplanung bzw. in geringem Umfang auch
Neuausweisungen von Flachen unterschiedlicher Nutzungsart gemaf § 5 BauGB getroffen.
Die genaue Lage und Bezeichnung der einzelnen Standorte sind dem Flachennutzungsplan
sowie der Begrindung Punkt 4 zu entnehmen.

Mit den geplanten Darstellungen werden verschiedene Vorhaben und Projekte vorbereitet,
die eine Inanspruchnahme von Grund und Boden zur Folge haben. In erster Linie erfolgt dies
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Uber Bebauungspléane (vgl. Tabellen 1.1 und 1.2 der Begrundung).

Nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tubernommen werden zudem Sondergebiete fir
Windkraftanlagen sowie u.a. Ubergeordnete Stral3enplanungen.

Diese Vorhaben werden in die nachfolgenden Betrachtungen nicht einbezogen, da sie nicht
der gemeindlichen Abwéagung unterliegen. Sie sind regionalplanerisch abgestimmt
(Windkraft) bzw. werden Uber ein Planfeststellungsverfahren geregelt. Mit diesen Vorhaben
ist zwar auch eine Inanspruchnahme von Bodenflachen verbunden, jedoch wurden oder
werden die Betrachtungen zur Umwelt in den fur diese Vorhaben notwendigen Planungen
durchgefinhrt.

Dartber hinaus gehodren zu den Nutzungsanderungen auch als Freiflachen Uberplante
Standorte (wie z. B. der Standort Neue Welt in der Gemeinde Bornstedt oder Teile ehem.
bergbaulicher oder landwirtschaftlicher Anlagen). Von diesen Planungen sind keine
negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten. Mit der Ausweisung als
Landwirtschaft oder Grinflache ist Gber den Bestandsschutz hinaus keine weitere bauliche
Entwicklung vorgesehen. Mit einem Ruckbau von Versiegelungen kdnnen diese Flachen
wieder Bodenfunktionen z.B. im Hinblick auf einen Pflanzenstandort Gibernehmen. Da diese
Ricknahmen eher mit positiven Effekten flir die Umwelt verbunden sind, werden sie
ebenfalls nicht weiter betrachtet. Auch auf den parallel in Aufhebung befindlichen
Bebauungsplan ,Am Hirschwinkel“ in Helbra wird hier nicht im Detail eingegangen.

In der nachfolgenden Ubersicht werden Vorhaben bzw. Ausweisungen mit Nutzungs-
anderungen, die eine Inanspruchnahme von Bodenflachen fur bauliche Nutzungen nach sich
ziehen, zusammengestellt. Diese umfassen Bebauungspléane, die keine Rechtskraft erlangt
haben bzw. Vorhaben, die mit dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde neu
ausgewiesen werden. Auf rechtskraftige Bebauungsplane kann aus umweltrelevanter Sicht
kein Einfluss mehr genommen werden (Standortalternativen, Grof3e, Inhalte usw.). Eine
weitere Betrachtung im Umweltbericht ist demnach nicht angezeigt.

Damit werden inshesondere folgende Vorhaben im Rahmen des Umweltberichtes betrachtet:

Tab. 6.2:  geplante Bauflachen ohne vorliegende verbindliche Bauleitplanung

Gemeinde geplante Bauflache GroRRe | Derzeitige Nutzung
Ahlsdorf W Erganzung der Bebauung an der 0,7 ha | Privates Gartenland im
Schulbreite/Neue Siedlung in Innenbereich,
Ziegelrode umgeben von Wohnbauflache
Bestand
Blankenheim | W Erweiterung BP Nr. 1 2,0 ha | Landwirtschaftliche Nutzung
~Wohngebiet am Schenkgraben* zwischen 1. BA und K 2308
2. BA in Klosterrode
G Erweiterung der Gewerbeflache 0,8 ha | Landwirtschaftliche Nutzung
an der L 151
Helbra MD | Erweiterung des 2,2 ha | Privates Gartenland im
Landwirtschaftsbetriebes Innenbereich,
zwischen Siebigerdder und umgeben von gemischter
Ziegelrdoder Stralze Bebauung
Kloster- W Ergédnzung der Bebauung am 1,0 ha | privates Gartenland
mansfeld Burgdrner Weg Ostlich angrenzende
Wohnbebauung
G Erweiterung der Gewerbeflache 8,4 ha | Darstellung im rechtswirk-
zwischen Bahnlinie und OU B 180 samen (Teil)FNP als geplante
gewerbliche Bauflache, derzeit
landwirtschaftliche Nutzung
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Gemeinde geplante Bauflache GroRe | Derzeitige Nutzung
Benndorf G Erweiterungsflache fir die 1,0 ha | Darstellung im rechtswirk-
MaLoWa Bahnwerkstatt GmbH samen (Teil)FNP als geplante
gewerbliche Bauflache, derzeit
Brachflache, teilweise
Lagerplatz, Randbereich
Landwirtschaft
stdlich angrenzend das
MaLoWa-Gelande
Wimmelburg | W | Erweiterung des Baugebietes 1,5 ha | Privates Gartenland,
Dorfbreite sudlich Wohnbauflache

angrenzend

Quelle: Planzeichnung und Begrindung zum FNP

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan sowie deren Beriicksichtigung

Folgende allgemein giiltige Fachgesetze und Fachplanungen mit Bezug zum Umweltschutz
fanden im Flachennutzungsplan Anwendung:

Tab. 6.3: Fachgesetze und Fachtexte

Schutzgut

Fachgesetze/Fachtexte

Aussage

Mensch

Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz
incl. Verordnungen

TA Larm

DIN 18005

Berucksichtigung des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpléne, insbesondere Vermeidung von Emissionen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphédre sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Malnahmen in Form von L&rmvorsorge und -
minderung bewirkt werden soll.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen—Anhalt i.vV.m.
Umweltschadensgesetz

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch verantwortlich fur die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstétten und
Lebensraume sowie,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange

des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der

Landschaftspflege, insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu bericksichtigen.
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Schutzgut

Fachgesetze/Fachtexte

Aussage

Landeswaldgesetz

Gesetzeszweck ist u.a.:

den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fir dauernde Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt , die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild,
die Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und zu sichern.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele BBodSchG sind:
- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im

Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fir Rohstofflagerstétten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Veréanderungen
- die Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher

Bodenveranderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverdnderungen
durch Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und
Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Boden

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Wassergesetz fur das Land
Sachsen—Anhalt

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit als auch dem
Nutzen einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktion und der direkt von ihnen abhéngigen Land-
okosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasser-
haushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleisten.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
incl. Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen, Licht, Wé&rme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Schutz  der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt

Klima

Naturschutzgesetz des Landes

Sachsen—Anhalt

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und somit
auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fur gesunde Erholung

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz/
Naturschutzgesetz  des
Sachsen—Anhalt

Landes

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften
Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschatft.
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Schutzgut Fachgesetze/Fachtexte Aussage
Kultur - und Denkmalschutzgesetz des Landes | Schutz von Kulturgiitern und -objekten bzw. Flachen mit besonderer
Sachguter Sachsen—Anhalt Architektur bzw. von besonderer kulturhistorischer Bedeutung

Naturschutzgesetz des Landes | Schutz und Erhaltung von Kulturlandschaften und —landschafts-
Sachsen-Anhalt bestandteilen von besonderer Eigenart, einschlieRlich solcher von
Bedeutung fur die Eigenart oder Schonheit geschutzter oder
schitzenswerter Kultur-, Bau und Bodendenkmaéler.

Schutz von Naturdenkmalen (Einzelschdpfungen der Natur oder
Flachen) aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landes-
kundlichen Grinden oder wegen ihrer Schonheit, Eigenart oder
Seltenheit

Quelle: jeweilige Gesetzestexte und Begleitheft zum VHW-Vertiefungsseminar zum BauGB 2004

Die allgemeinen raumordnerischen Festlegungen des Raumordungsgesetzes (ROG)
(Pkt.2.1.1 der Begrindung) sowie des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (Pkt. 2.1.2 der Begrindung) fanden bezogen auf den Flachennutzungsplan
Anwendung.

Fur die Erstellung wurden ferner die flr das Plangebiet spezifischen Rahmenbedingungen
aus dem Gesetz zum Landesentwicklungsplan (Pkt. 2.1.3 der Begriindung) und dem
Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (Pkt. 2.1.4 der Begriindung)
bertcksichtigt.

Zielaussagen des Regionalen Entwicklungsplanes, die unmittelbare Auswirkungen auf die
Schutzguter erwarten lassen, sind folgende:

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

Vorranggebiet fur Landwirtschaft

Vorranggebiet fur Forstwirtschaft

Regional bedeutsamer Standort flir Industrie und Gewerbe

Regional bedeutsame Standorte fur Ver- und Entsorgung

Regional bedeutsame Standorte fiir soziale und wissenschaftliche Infrastruktur
Regional bedeutsame Standorte fur Kultur und Denkmalpflege

Gebiete zur Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen (Altbergbau)
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet fur Wiederbewaldung

Vorbehaltsgebiet flir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems
Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie verbunden mit der Wirkung von
Eignungsgebieten

Folgende Zielaussagen des Landschaftsprogramms fur das Land Sachsen-Anhalt
(Stand 1995, Fortschreibung 2001) sind in Abhangigkeit von der Landschaftseinheit fiir das
Plangebiet von Bedeutung:

Ostliches Harzvorland:

e Erhalt der offenen Hiigellandschaft durch Aufwertung der Ackerhochflachen mit einem
Netz von Flurgehdlzen und Waldinseln sowie Bestockung der Téaler mit naturnahen
Hangwaldern

¢ Reduzierung der Luftbelastung durch Industrie und Gewerbe auf das zulassige Mald
(vorrangig in der Industriegasse Eisleben-Mansfeld-Hettstedt)

e Anlage von Waldinseln aus naturnahen, Lindenreichen Eichen-Hainbuchenwaldern
und Angliederung dieser an vorhandene Waldreste bei Erhalt wertvoller
Offenlandbiotope

Unterharz (westlicher Randbereich des Plangebietes):

e Erhalt der welligen Hochflachen des Unterharzes und deren Prégung durch den
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harmonischen Wechsel von Wald und Offenland und Integration in den Biotopverbund
e Freihaltung der stidexponierten Hange von Bewaldung bzw. Verbuschung zum Schutz
und Erhalt schiitzenswerter Biotope
e Schutz der Ackerflachen gegen Wassererosion durch ein Netz aus Flurgehodlzen mit
standortgerechten Baumarten und durch als Gras- oder Staudenflur ausgebildete
Ackerrandstreifen

Fur den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes relevante Ziele existieren in Form der
Landschaftsrahmenplane [8] der Landkreise Mansfelder Land und Sangerhausen als
Uibergeordnete Planungen mit direktem Bezug zum Umwelt- und Naturschutz.

Weiterhin liegen folgende Landschaftsplane (LP) [10] vor:

o LP fir die Verwaltungsgemeinschaft ,Mansfelder Grund — Helbra“ (Entwurf 1993/1994)
Gemeinden Ahlsdorf, Helbra, Hergisdorf und Wimmelburg

o LP fir die Verwaltungsgemeinschaft ,Am Hornburger Sattel“ (1998),
Gemeinde Bornstedt

e LP der Verwaltungsgemeinschaft ,Kaltenborn“ (2000),
Gemeinde Blankenheim

e LP der Verwaltungsgemeinschaft ,Klostermansfeld” (1998),
Gemeinden Klostermansfeld und Benndorf

In diesen Landschaftsplanen werden in gutachterlicher Form Natur und Landschaft
beschrieben, Schutzflachen dargestellt und die Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen zum
Artenschutz sowie anderer MalBhahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur- und
Landschaftsschutzes benannt. Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes werden die
Zielstellungen hinsichtlich der Darstellung von Flachen fiur die Landwirtschaft, Grunflachen
sowie Waldflachen einschlie3lich der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft soweit berlicksichtigt, wie das auf der
MalRstabsebene der vorbereitenden Bauleitplanung (M 1 : 10.000) und im Sinne einer
Generalisierung mdoglich ist. Die Erarbeitung eines aktuellen Landschaftsplanes fir die
Verbandsgemeinde ist aus finanziellen Griinden zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich.

Darluber hinaus stehen Planung von Biotopverbundsystemen im Landkreis Mansfelder
Land bzw. Sangerhausen, herausgegeben vom Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt
des Landes Sachsen-Anhalt zur Verfligung. Ziel ist die groRraumige und Uberregionale
Sicherung und Erhaltung von wertvollen Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen und des
damit verbundenen Arten- und Biotopschutzes (vgl. Pkt. 4.13 der Begrundung).

Im Punkt 2.2.3 sowie in der Anlage 2 der Begrindung zum Flachennutzungsplan sind die
Schutzgebiete und geschitzten Landschaftsbestandteile dargestellt. Sie sind nachrichtlich
aus dem Raumordnungskataster ibernommen. Des Weiteren sind auf der Grundlage der
Daten des Landkreises Mansfeld-Siidharz gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 22 NatSchG
LSA dargestellt.

Fur die Gemeinden existiert beim Landkreis Mansfeld-Sudharz ein Altlastenkataster (Pkt.
2.2.6 und Anlage 3 der Begrindung), in welchem die Altlastenverdachtsflachen erfasst und
nach BBodSchG eingestuft sind. Die Altlastenflachen und Einzelstandorte wurden
tabellarisch erfasst und nach ihrem derzeitigen Zustand beschrieben. Madgliche
Konfliktpunkte mit derzeitigen oder geplanten Nutzungen bzw. mit den Nutzungen
unmittelbar angrenzender Bereiche sind im weiteren Verfahren ebenfalls zu beschrieben und
zu bewerten sowie Handlungsbedarf bei neuen Nutzungen aufzuzeigen. Die Flachen mit
erheblichen Bodenbelastungen sind im Flachennutzungsplan darzustellen.
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6.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltsituation

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung werden herausgestellt und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen gegeben. AnschlieBend wird die
mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der vorliegenden Fachplanungen und -gutachten dokumentiert und
bewertet. Daraus werden MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher Auswirkungen abgeleitet.

Zur Beschreibung der Schutzguter bilden die vorliegenden Landschaftsplane [10] eine
wesentliche Grundlage. Die Aussagen werden fortgeschrieben und angepasst.

6.3.1 Naturrdumliche Lage

Der besiedelte Bereich der Verbandsgemeinde ordnet sich in den Naturraum 6stliches
Harzvorland ein. Dieses ist dem Landschaftstyp Ackergepragte offene Kulturlandschaft
zwischen Hettstedt, Eisleben, Halle und dem Saaletal zuzuordnen. Das Altsiedelland wurde
bereits im Mittelalter landwirtschaftlich genutzt und dadurch weitgehend entwaldet. Dartiber
hinaus wird die landschaftliche ldentitat dieser Landschaftseinheit von den Halden des
Kupferschiefer- und Kalibergbaus bestimmt, die weithin sichtbar sind [7].

Der Unterharz ist dem Landschaftstyp reine Waldlandschaft zuzuordnen. Der siidwestliche
Bereich des Plangebietes befindet sich in den Auslaufern des Unterharzes. In diesem
Ubergangsbereich zum 6stlichen Harzvorland nehmen die Acker- und Offenlandflachen das
Ubergewicht Gber die Walder ein [7].

6.3.2  Wichtige Nutzungen

Auf der gesamten Flache des ostlichen Harzvorlandes dominiert bis auf kleine
Hangrestwalder der Ackerbau. Aufgrund des hohen Anteils an ackerbaulich genutzter Flache
weist die Landschaft in weiten Teilen nur einen geringen naturschutzfachlichen Wert auf.
Naturschutzfachlich bedeutsam, aber kleinflachiger, sind die FFH-Flachen
"Kupferschieferhalden" bei Wimmelburg und Klostermansfeld.

Der Unterharz ist durch eine waldbestimmte Wald-Offenland-Landschaft gekennzeichnet.
Die intensive landwirtschaftliche Flachennutzung in den Ubergangsbereichen zum
Harzvorland fiihrte zu einer eher monotonen Landschaftsgestaltung. Allerdings weisen die
vorhandenen Taleinschnitte sowie die kleinen Halden des historischen Bergbaus eine hohe
Standortvielfalt auf.

Die acht Gemeinden sind Uberwiegend durch eine eher Kleinstadtische burgerliche
Bebauung bzw. durch die charakteristische Bebauung einer Arbeitersiedlung geprégt.
Aufgrund des Mansfelder und Sangerhduser Kupferschieferbergbaus verfigen Helbra und
Klostermansfeld tber grol3flachige gewerbliche Bauflachen (Altstandorte), die auch weiterhin
einer gewerblichen und/oder industriellen Nutzung unterliegen sollen.

Aufféallig und ortsbildbestimmend sind die fast vegetationslosen Schlackehalden, von denen
einzelne in Helbra und Klostermansfeld zur Schottergewinnung genutzt werden.

118 Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017



Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

6.3.3  Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung der Daseinsgrundfunktion sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdéglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
- die Erholungsfunktion.

Wohnen

Die Wohnsituation im Plangebiet wird Uberwiegend durch Wohn- und Mischgebiete
bestimmt. Die Mischgebiete sind durch ein Nebeneinander von Wohnnutzung und von das
Wohnen nicht stérenden Gewerbebetrieben gekennzeichnet. Aufgrund der wirtschaftlichen
Entwicklung der einzelnen Ortschaften befinden sich gewerbliche und industrielle Nutzungen
in direkter Nachbarschaft zur Wohnnutzung.

Die Orte besitzen eine entsprechende Ausstattung an Versorgungs- und Gemeinbedarfs-
einrichtungen.

Weiterhin weisen die Ortschaften eine gute Durchgriinung in Form von (Vor-)Garten, Parks,
und sonstigen innerdrtlichen Grunflachen auf. Partiell sind in den Ortsrandbereichen Defizite
hinsichtlich einer gestalteten Eingriinung bzw. das Fehlen von Gehdlzstrukturen vorhanden.

Landschaftsbild/Erholung:

Das Landschaftsbild des Plangebietes gestaltet sich durch den allmahlichen Ubergang vom
Harzvorland in den Unterharz trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung recht
vielfaltig. Dazu tragen besonders die bewaldeten Taleinschnitte sowie die Halden des
Kupferschieferbergbaus bei. Die zahlreichen Kleinsthalden pragen als raumbildende
Elemente die Landschaft und geben dem Gebiet die typische ldentitat.

Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung bieten sich in den historisch gewachsenen
Garten und Gartenanlagen innerhalb der Ortslagen. Uber verschiedene Wander- und
Radwege konnen regionale und tberregionale Besonderheiten und Sehenswirdigkeiten des
Bergbaus sowie markante landschaftliche Punkte erreicht werden. Die teilweise bewaldeten
Hange, Hugel und Téler besitzen au3erdem Erholungsfunktionen.

Bewertung Schutzgut Mensch

Hinsichtlich der Wohnsituation sind bei der Nachbarschaft zwischen Wohnen und
gewerblicher/industrieller Nutzung immissionsschutzrechtliche Bestimmungen zum Schutz
des Menschen und seiner Wohnsituation vor Schall- und Schadstoffimmissionen (Einhaltung
der gultigen Orientierungswerte) zu beachten. In die Bewertung ist jedoch auch einzustellen,
dass es sich bei den betroffenen Flachen um einen zum Teil seit langer Zeit entwickelte
Industrie- und Bergbauregion handelt, in der diese Anlagen zum vertrauten Ortsbild gehoren.

Betroffen sind die im Flachennutzungsplan geplanten gewerblichen Bauflachen in Benndorf,
Blankenheim und Klostermansfeld ebenso wie die in folgenden Verfahren hinsichtlich ihres
Storgrades zu staffelnden Bestandsgebiete im Siden von Helbra.

In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfihrungen unter Pkt. 4.1.4 der Begriindung sowie
die Darstellung von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen verwiesen.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Flachennutzung sowie bestehender Stall- und
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Biogasanlagen konnen weiterhin temporare L&rm-, Staub- und Geruchsbelastigungen
auftreten.

Das Plangebiet weist eine Vielzahl von Erholungs- und Freizeitméglichkeiten auf.
Hervorzuheben ist hier insbesondere der westliche Teil des Plangebietes.

6.3.4  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Naturschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu erhalten. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Biotope

Aus den zahlreichen Biotoptypen, die das Plangebiet kennzeichnen, seien an dieser Stelle
nur aufgeflhrt, welche als ,Besonders geschitzte Biotope“ nach § 30 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG sowie § 22 Abs. 1 NatSchG LSA einen besonderen Schutz genief3en. Die fur das
Plangebiet zutreffenden Biotope sind dabei (vgl. Anlage 2 der Begrindung):

¢ natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser,
einschlieB3lich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden natirlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche,
Flachmoore,

seggen-, binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiesen,

Trocken- und Halbtrockenrasen (Magerrasen, Schwermetallmagerrasen),
Streuobstwiesen,

Geblisch, Hecken und Feldgehdlze (Schwermetallvegetation auf Kleinhalden)
Trockenwalder und Gebisch trockenwarmer Standorte vorrangig an stidexponierten
Hangen

In  groRer Dichte kommen dabei Gebisch, Hecken wund Feldgeholze der
Schwermetallvegetation, Geblsch trockenwarmer Standorte sowie Trocken- und
Halbtrockenrasen vor. In mittlerer Dichte sind Streuobstwiesen vorhanden. Die Ubrigen
Biotope treten in eher geringerer Dichte oder nur durch einmaligen Nachweis auf.

Pflanzenwelt:

Von der urspringlich vorhandenen Vegetation sind nur noch sehr geringe bzw. gar keine
Reste vorhanden. Die Jahrhunderte andauernde bergbauliche und ackerwirtschaftliche
Landnutzung haben dberwiegend eine Kulturlandschaft hervorgebracht, welche die
potenziell natiirliche Vegetation abldste.

Die das Plangebiet prdgenden Biotoptypen [10] sind:

a) Walder und Forste:
Walder befinden sich vorrangig auf stark geneigten Hangen und flachgriindigen Béden.
Aufforstungen erfolgten auf den kleinen ,Familienkippen® An stark geneigten Hangen der
Bachtaler sowie im Sohlenbereich der Kerbtdler und Erosionsrinnen tragen die
Waldbestéande Schutzwaldcharakter hinsichtlich des Erosionsschutzes.
Es kommen Eichen-Ahorn-Erlenwalder, Eichen-Hainbuchenwalder, naturnahe Eichen-
(Rot-/Hain-)Buchenforste und wenige naturnahe Fichten-, Kiefer- und Pappelforste vor.

b) Hecken und Kleingehdlze:
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Die Hecken, Gebische, Kleingehtlze und Baumgruppen und -reihen stellen
landschaftsgliedernde Elemente dar und bilden in der freien Landschaft den wesentlichen
Anteil am Geholzbestand. Charakteristisch fir das Plangebiet ist eine Vielzahl von
Obstbaumreihen an den Feldwegen sowie extensiv bewirtschaftete Streuobstwiesen.

Die Hecken und Kleingeholze wirken als Lebensraum und Riickzugsgebiete fiir Flora und
wildlebender Fauna und bilden Trittsteine bzw. Korridore im Sinne des Biotopverbundes.
AuBerdem beeinflussen die Geholze das Mikroklima positiv. Als Windschutzstreifen
ausgebildet wird der Bodenerosion entgegengewirkt.

¢) Grinland:
Neben den Grinlandbereichen im klassischen Sinne, extensiv landwirtschaftlich genutzte
Wiesen und Weiden sind im Plangebiet auch Standorte der Ruderal-, Calamagrostis- und
Staudenfluren sowie Zergstrauchheiden vorkommend.
Ruderalfluren befinden sich in der N&he von Siedlungsflachen, an Wegrainen,
Bahndammen, auf Deponien und ehemaligen Sandgruben bzw. sonstigen
Rohbddenflachen. Sie bieten vielen Lebewesen einen fast ungestérten Schutz und sind
daher reich an Arten und Individuen.
Die Ubergange zwischen ruderalen und Staudenfluren sind flieRend und ausschlieRlich
vom Zeitraum des Nichtbewirtschaftens abhéngig.

d) Gewasser:

Der Zustand der flieBenden und stehenden Gewasser im Plangebiet ist Abhéangig von
seiner anthropogenen Uberpragung. Durch partiellen Gewésserausbau- und
Begradigungen sowie dichte Uferbebauungen geht der natirliche Charakter verloren.
Durch die Beseitigung naturnaher Uferbereiche und Nahrstoffeintrage von den
Agrarflachen oder Einleitung von Abwassern werden sowohl der dkologische als auch der
landschaftsbildpragende Wert des jeweiligen Gewéssers stark beeintrachtigt.

Naturnahe Bereiche, charakterisiert durch standorttypische Schwimmblatt- und
Rohrichtzonen sowie Feuchtgrinland und Ufergehdlze, bilden Lebensraum und
Ruckzugsorte fur Flora und Fauna.

e) Siedlungsbiotope:

Das innerértliche Grin stellt eine besondere Relevanz fir die Ausbildung eines gesunden
Mikroklimas innerhalb der bebauten Bereiche dar. Haus- und Kleingarten, Friedhofe,
Parks und Begleitgriin der innerértlichen Verkehrswege dienen neben dem klimatischen
Ausgleich auch als Pufferzone und Erholungsbereich sowie dem Artenschutz.

Die innerhalb der bebauten Bereiche befindlichen Bergbauhalten fiigen sich gut in das
Ortsbild ein, wenn sie eine Begrinung aufweisen. Unbewachsene Bergbauhalden
vermitteln eher einen unwirtlichen Eindruck.

Tierwelt [10]:

Hinsichtlich der Tierwelt werden wegen der Fille der Nachweise nur die Arten genannt,
welche auf der Roten Liste stehen. Sie spiegeln damit Teile der 6kologischen Bedeutung und
die Empfindlichkeit des Stadtorganismus wider. Dennoch fehlen fir viele Arten Nachweise,
so dass Nichtnennung nicht automatisch bedeutet, dass diese Art nicht vorkommt.

Im Bereich der unterschiedlichen Biotope im Plangebiet sind auch verschiedenste Tierarten
anzutreffen. Walder und Gehdlzstrukturen einschlieBlich deren Ubergangsbereiche in die
offene Flur sind wertvoll als Lebensraum fiir verschiedenste Vdgel, Insekten und Séugetiere.

Baumbesténde bieten Greifvogeln wie dem Mausebussard notwendige Horstmdglichkeiten.
Aber auch verschiedene Spechtarten wie Griin-, Klein- und Buntspecht sowie andere Vdgel
wie Ringel-, Turteltaube, Kuckuck, Nachtigall, Waldbaumlaufer und Tannenmeise finden
einen Lebensraum.

Typische verbreitete Tierarten sind Eichhoérnchen, Rotfuchs, zahlreiche Mausarten, Igel
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sowie Rot-, Reh- und Schwarzwild.

Den Kleingeholzen kommt als Brut- und Nahrungshabitat fiir heimische Vogel, Insekten und
Saugetiere sowie zur Biotopvernetzung eine besondere Bedeutung zu. Extensive, offene bis
halboffene Landschaften mit Buschbestand, Hecken wund Einzelgehtlzen werden
beispielsweise von der Heckenbraunelle, Neuntdter, Goldammer, Feldschwirl, Fitis,
Wendehals und Grasmiickenarten bewohnt. Lichte Walder, gehdlzreiche Parks und Garten,
alte Obstwiesen werden u.a. vom Kleiber, Zilpzalp, Zaunkonig, Buchfink, Kohlmeise,
Rotkehlchen, Gartenrotschwanz sowie Specht- und Drosselarten besiedelt.

Siedlungen werden von vielen Vogelarten wie der Amsel, Schwalben, Mauerseglern,
Turmfalke, Ringel- und Tilrkentaube sowie Haussperlingen genutzt (z. B. Gebaude als
Nistplatz).

Amphibien und Kriechtiere nehmen im Naturhaushalt eine bedeutende Rolle ein, alle
heimischen Arten genieRen durch die Bundesartenschutzverordnung einen gesetzlich
verankerten Schutz. Die Zauneidechse, in Mitteleuropa weit verbreitet, besiedelt die
unterschiedlichsten Lebensrdume. Als Kulturfolger ist sie in Garten und Parks zu finden. Die
Blindschleiche bevorzugt sonnige Lichtungen und Saume von Hecken und Geblschen.
Amphibien  hingegen sind stark an intakte Gewdasser mit angrenzenden
nahrungsspendenden Biotopstrukturen gebunden. An kleineren flacheren Gewassern
kénnen Berg- und Teichmolch vorkommen. Hier sind ferner Végel wie Bachstelze und
Sumpfrohrsanger zu finden.

Getreidefelder, Grin- und Weideland sind als Offenlandbereiche wertvoll fir Bodenbriiter wie
Fasan und Rebhuhn. Je nach Bewirtschaftungsform ist die Besiedlungsdichte entsprechend
hoch oder niedrig. Allgemein verbreitet auf landwirtschaftlichen Nutzflachen ist die
Feldlerche. Die Ackerflur wird auch von Hasen, Hamstern und Mauswieseln als Lebensraum
genutzt.

Vor allem Trocken-/ Halbtrockenrasen, Magerflachen aber auch sonnenexponierte
Bdschungen und vegetationsarme Flachen sind fir zahlreiche Insektenarten wie
Schmetterlinge und Heuschrecken bedeutend.

Weit verbreitet im Raum sind Schmetterlingsarten. Offenes Gelande mit Wiesen und Weiden
bevorzugen die Goldene Acht, das Blutstropfchen sowie verschiedene Blaulinge. Im Bereich
von Trockenrasen sind Schwalbenschwanz, Totenkopfschwarmer und Perlmutterfalterarten
zu finden. An Waldréndern und Feldgehdlzen kommt der Zitronenfalter vor. Waldlichtungen
und blumenreichen Wiesen sind Lebensraum von Schachbrett und Kaisermantel, in der
Néahe feuchter Walder halt sich Landkértchen und Faulbaumblauling auf. Fast Uberall
anzutreffen sind Kohlweif3ling, Distelfalter und Tagpfauenauge.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen (FlieRgewasser, Gehdlze, Ortschaft, Ndhe zum Harz)
ist weiterhin zu erwarten, dass Fledermausarten in diesem Landschaftsraum vorkommen.
Alle eimischen Fledermausarten sind nach BNatSchG streng geschutzt.

Besonderer Artenschutz

Mit der Ausweisung von Bauflachen im Flachennutzungsplan werden mdglicherweise nach
europdischem Recht geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten
betroffen sein. Somit wird nach den gesetzlichen Vorgaben eine artenschutzrechtliche
Prufung dahingehend notwendig, ob Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG der
Planung entgegenstehen. Insofern ist auch auf der Ebene des FNP der Gemeinde eine
artenschutzrechtliche Prufung notwendig. Ziel dieser Prifung ist es, geplante Bauflachen zu
ermitteln, die aus artenschutzrechtlichen Grinden ggf. nicht umsetzbar sind und somit im
FNP nicht darzustellen waren.

Im Verbandsgebiet kommen zahlreiche besonders oder streng geschiitzte Tierarten vor. Der
Datenbank des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt konnte eine Auflistung der
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vorkommenden Tierarten entnommen werden. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass diese
Auflistung Erfassungen aus den 1990er Jahren bis 2010 enthalt und zudem keine
flachendeckende Abbildung des Arteninventars im Verbandsgebiet umfasst.

Das Verbandsgebiet weist vielfaltige Vegetationsstrukturen und Lebensraume auf. Das
spiegelt sich auch hinsichtlich der vorkommenden geschutzten Arten wieder. Aufgrund der
Vielzahl der Arten wird auf eine Aufzéhlung der einzelnen Arten verzichtet. Einige Arten
werden bereits vorgenannt aufgefihrt.

Im Hinblick auf die im FNP zur Bebauung vorgesehenen Flachen ist diese Datenbank zur
Prufung herangezogen worden. Da die bislang vorliegenden Erfassungen zum einen nicht
flachendeckend und zum anderen bereits jetzt teilweise sehr alt sind, sind im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren artenschutzrechtliche
Betroffenheiten nochmals zu prifen. Beziglich der Darstellungen im FNP ist jedoch
festzustellen, dass Belange des Artenschutzes dem nicht per se entgegenstehen. Sollten im
Rahmen der genehmigungsrechtlichen Vorbereitung der Bauvorhaben besonders oder
streng geschitzte Arten ermittelt werden, sind rechtzeitig geeignete MalRnahmen
(Vermeidungs- und /oder CEF-MalRnahmen) umzusetzen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung zum Flachennutzungsplan haben sich keine
Erkenntnisse ergeben, dass Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten der
spateren Umsetzung von Vorhaben entgegenstehen und Zugriffsverbote nicht durch
geeignete MaRnahmen Uberwunden werden kdénnen.

Schutzgebiete

Im Plangebiet sind zahlreiche Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt sowie Schutzgebiete nach internationalem Recht ausgewiesen. Diese sind
unter Pkt. 2.2.3 aufgefihrt bzw. in den Landschaftsplanen naher beschrieben.

Als Gebiete nach FFH-Richtlinie sind insbesondere die Kupferschieferhalden bei
Wimmelburg bzw. Klostermansfeld zu nennen, deren insgesamt vier Teilflachen sich westlich
von Wimmelburg sowie westlich des Siedlungsbandes Klostermansfeld, Benndorf und
Helbra befinden.

In den Westen ragen sudlich von Blankenheim Waldflachen des FFH-Gebietes ,Der Hagen
und Othaler Hol nérdlich Beyernaumburg® in das Verbandsgemeindegebiet hinein, ndrdlich
angrenzend Bereiche der ,Gipskarstlandschaft Pélsfeld und Breiter Flecken im Stdharz®.

Bewertung Schutzgut Pflanzen/Tiere

Bei der Bewertung von Flora und Fauna des Plangebietes ist zu differenzieren zwischen den
Uberwiegend durch das Wohnen gepragten Siedlungsbereichen, den industriell-gewerblich
gepragten Teilen des Plangebietes und den Wald-, Offen- und Ackerlandschaften sowie den
Haldenarealen.

Der Naturraum der Ackerlandschaften wurde infolge der jahrhundertelangen landwirt-
schaftliche Nutzung Uberformt und geprégt. Die potentiell natirliche Vegetation ist bis auf
kleine Teilbereiche génzlich der ausgeraumten Agrarlandschaft gewichen. In den wenigen
naturbelassenen Ra&umen oder denen, die auf Grund der Aufgabe der Nutzung die
Moglichkeit hatten, sich wieder naturnah zu entwickeln, haben sich kleine 6kologisch
wertvolle Habitate herausgebildet, die eine artenreiche Zusammensetzung an Tieren und
Pflanzen aufweisen.

Die natirlichen Elemente der Ackerwildkrautfluren werden systematisch durch den Anbau
von Monokulturen verdrangt. Diese monotonen Anbauflachen bieten nur noch einer
begrenzten Zahl anpassungsfahigen Pflanzen und Tieren Lebensraum.
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Positiv ist die Anlage von Ackerschutzstreifen in Form von Hecken, Gehdélzstreifen und
Baumreihen entlang der Landwirtschafts- und Verbindungswege zu betrachten. Neben der
Schaffung von Ruckzugsorten fur Flora und Fauna werden somit die Biotopstrukturen
verbessert sowie vorhandene Biotope (Kleinsthalden, Abbaugruben, Bachtaler) miteinander
vernetzt (Biotopverbund).

Auf den anthropogen geschaffenen Kleinst- und Grof3halden sind Offenbereiche, verbuschte
oder bewaldete Flachen vorhanden. Sie bieten Lebensraum fir zum Teil bestandsbedrohte
Tier- und Pflanzengemeinschaften. Gefadhrdungen und Stérungen des Lebensraumes sind
zu vermeiden. Mit standortfremden Gehélzen bewaldete Flachen sind allmahlich in
standorttypische naturnahe Waldbereiche umzuwandeln.

Auch gewerblich gepragte Flachen bieten in Abhangigkeit von der Bebauungsstruktur einen
Lebensraum, beispielsweise fur verschiedene Vogelarten. Zu den charakteristischen
Brutvogelarten, die diese naturfernen Strukturen zum Briiten nutzen, gehéren der Turmfalke
und der Hausrotschwanz. Diese Arten finden in dlteren, baulich vielfaltig strukturierten
Anlagen ein reiches Angebot an Nischen, Hoéhlen und Offnungen zum Briuten. Fir den
Artenreichtum auf gewerblich gepréagten Flachen sind das Belassen von naturnahen
Bereichen sowie das Zulassen natirlicher Prozesse z.B. auf Grinflachen in den
Randbereichen mafR3geblich.

Im Hinblick auf die Uberplanung von Flachen, die einer Umweltpriifung zu unterziehen sind,
ist festzustellen, dass Uberwiegend bereits Uberpragte Flachen bzw. Flachen ohne eine
wertvolle Ausstattung an Pflanzen und Tieren in Anspruch genommen werden.

Bei den Flachen in Blankenheim handelt es sich um derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flachen in Ortsrandlage. Ebenfalls als Acker wird die fir eine gewerbliche Nutzung zu
entwickelnde Flache an der OU B 180 in Klostermansfeld benutzt, die zudem im bisher
rechtswirksamen gemeindlichen Flachennutzungsplan als Bauflache ausgewiesen ist.
Bereits anteilig bebaut und géartnerisch genutzte Flachen im Innenbereich bzw. unmittelbar
angrenzend werden bei der kleinteiligen Erganzung fir eine Wohnbebauung in Ahlsdorf,
Klostermansfeld und Wimmelburg tberplant.

Jedoch werden aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft der Erweiterungsflache der
MaLoWa in Benndorf zu dem FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld®
Auswirkungen auf dessen Erhaltungszustand beflirchtet. Mogliche Beeintréchtigungen sind
hier bei einer Entwicklung der Flache detailliert zu untersuchen bzw. auszuschliel3en.

Aufgrund seiner Uberlagerung mit dem vg. FFH-Gebiet wurde der Bebauungsplan ,Am
Hirschwinkel“ in Helbra im Flachennutzungsplan nicht weiter als Bauflache dargestellt und
wird derzeit auch formal aufgehoben.

6.3.5 Schutzgut Boden

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er
Menschen, Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er in
Bezug zum Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegentber Umweltschadstoffen.
Durch diese Filterfunktion wird er jedoch auch selbst belastet.

Verwitterungs- und LoRboden stellen die vorherrschende Bodenart im Plangebiet dar. Mit
Ackerzahlen zwischen 55 bis 80 bieten die Béden fir die Landwirtschaft recht gute
Ertragsbedingungen.

Der Boden wird besonders durch die landwirtschaftliche aber auch durch die bergbauliche
Nutzung beeinflusst. Dabei bilden die Erosion durch Wind und Wasser, der Bodenabtrag
durch den Kupfererzbergbau sowie eine von den ehemaligen Hittenstandorten ausgehende
Kontamination mit Schwermetallen (Blei, Arsen, Cadmium, Kupfer und Zink) die
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hauptséachlichen Einflussfaktoren.

Der Kupferschieferabbau und die Verhittung haben Gesteins- und Schlackehalden
hinterlassen, die in Abh&ngigkeit von Alter und Material eine Schwermetallkontamination
aufweisen. Belastungsschwerpunkte sind die Nahbereiche der Huttenstandorte und die
eigentlichen Betriebsgelande.

Altablagerungen  von  unbekannter =~ Zusammensetzung  stellen ein  weiteres
Gefahrdungspotenzial dar.

Bewertung Schutzgut Boden

Allgemein ist festzuhalten, dass die auRerhalb des besiedelten Bereiches befindlichen Béden
aus ackerbaulicher Sicht zumeist gut zu bewirtschaftende Ackerbéden mit einem guten bis
sehr guten Ertragsniveau darstellen. Fir die Bereiche mit L6Rvorkommen, besonders
allerdings die Bereiche mit starker Gelandeneigung, wird auf eine bestehende
Erosionsgefahrdung hingewiesen. Dies gilt bei hdngigem Gelande fiir Wassererosion und bei
allen Bodenflachen fir die Winderosion. Der Wassererosion ist durch eine angepasste
Landbewirtschaftung vorzubeugen. Der Winderosion kann durch Pflege und Anlage von
Feldgehdlzen vorgebeugt werden.

Die Uberschwemmungsflachen der FlieRgewasser sind schwermetallbelastet. Verlagerungen
von Oberbodenmaterial aus diesen Flachen heraus sind in jedem Fall zu vermeiden.

Der Boden ist aufgrund seiner konkurrierenden Nutzungsmdoglichkeiten ein stark
beanspruchtes Schutzgut. Verschiedene Formen der Bodennutzung gefahrden den Boden in
seiner natdrlichen Entwicklung und Funktion. Ein Bodenabtrag zur Rohstoffgewinnung erfolgt
aktuell nicht mehr. Jedoch werden Teile von Althalden in Klostermansfeld (Halde Lichtloch
81), in Helbra (Halde Seidelschacht) abgebaut und das Material einer Nutzung zugefihrt.
Haldenteile der Martinschachte 1-3 in Hergisdorf werden zur Schottergewinnung fir den
Strallenbau abgebaut.

Die Bodenkontamination von Schadstoffen ist auf Emissionen der ehemaligen Hutten bzw.
durch die landwirtschaftliche Flachennutzung (z.B. Ausbringung von Giille/Herbiziden,
Fungiziden und Insektiziden) zuriickzufuhren. Der Boden besitzt jedoch aufgrund seines
Humus und L6Ranteils ein héheres Bindungsvermodgen fir Schadstoffe.

Detaillierte Ausfiihrungen zu den Altlasten und ihrer Bewertung sind dem Punkt 2.2.7 und
Anlage 3 der vorliegenden Begriindung zu entnehmen.

Boden, die die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte in Form von
Bodendenkmalern erflllen, sind in Punkt 2.2.6 der Begrindung und Anlage 1 beschrieben.
Die Schutzwirdigkeit der Bodendenkmaler wird auf Grund ihrer Seltenheit als hoch
eingeschatzt.

Im Hinblick auf die in Tabelle 6.2 definierten Vorhaben ist festzustellen, dass es sich bei den
kleinteilgen Flachen im Innenbereich nur um eine geringfligige Erhéhung der versiegelten
Flachen handelt, da diese bereits erschlossen und anteilig bebaut sind.

Andere Vorhaben sind mit einer Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter
Flachen verbunden, bei deren Umsetzung mit einer teils erheblichen Beeintrachtigung des
Bodens zu rechnen ist. Jedoch ist auch hier fir den flachenmafig grof3ten Standort in
Klostermansfeld auf die gegeniber dem rechtswirksamen (Teil)Flachennutzungsplan
unveranderte Darstellung hinzuweisen.
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6.3.6  Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich folgende Gewasser |. Ordnung:

e Bose Sieben flieRt durch die Orte Ahlsdorf, Hergisdorf/Kreisfeld und Wimmelburg,
miuindet in den SiRen See und entwassert Uber die Salza in die Saale
e Rohne berthrt lediglich den Randbereich des Plangebietes sudlich Bornstedt

Zudem werden die Gemeinden von einem Netz aus kleineren Bachen (Gewasser Il.
Ordnung) durchzogen. Sie unterliegen der Zustandigkeit der Unterhaltungsverbande Wipper-
Weida und Helme.

e Alte Wipper fuhrt von Klostermansfeld nach Norden und mindet in die Wipper

e Hegegrundbach (in der Kartengrundlage irrttiimlich als Wilder Graben bezeichnet) fliel3t
von Helbra nach Nordosten bis zum Riickhaltebecken an der B 180 (er flie3t als
Gewasser |. Ordnung mit der Bezeichnung Wilder Graben bis zur Mindung in die Bose
Sieben)

e Glume mundet sudlich von Helbra in den Wilden Graben

¢ Vietzbach und Dippelsbach sind Quellbache der Bésen Sieben, sie vereinigen sich in
Ahlsdorf

¢ Kliebigbach, Goldgrundbach, Pfaffengrundbach, Saugrundbach, Wolferoder Bach
munden in die Bose Sieben

¢ sudlich des Hornburger Sattels entwassern der Kuhfalgraben, Sandgraben und
Huttengraben in die Rohne

e der Rohrbach im Stdwesten von Blankenheim

Bei starkeren Regenfdllen bzw. dem Einsetzen von Tauwetter kdnnen diese Gewasser
schnell anschwellen. Innerhalb der Ortschaften ist somit stets mit Hochwasser zu rechnen.

Neben den flieBenden Gewassern existieren im Gebiet der Verbandsgemeinde nur einzelne
stehende Gewasser. Dabei handelt es sich Uberwiegend um geflutete Restlocher, wie die
Gewdasser Bad Anna mit Karoline und das Neptunbad in Helbra oder die ehemalige
Tongrube ,Brunotte“ in Benndorf.

Naturliche Kleinstgewasser gibt es z.B. im Bereich Birkenschéferei und Katharinenholz.

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel wurde tber bergbauliche Entwéasserungsstollen deutlich abgesenkt.
Auch heute wird die Grundwasserdynamik aufgrund der hydraulischen Aktivitdt der
Wasserlosungsstollen (Ableitung des Grundwassers durch den Schlisselstollen und
Froschmihlenstollen, beide fiihren von Eisleben tber Wimmelburg bis Klostermansfeld und
weiter) beeinflusst. Dies hat zur Folge, dass die Subrosion heute stark gehemmt ist, da die
wasserloslichen Gesteine nicht mehr so stark dem Grundwasser ausgesetzt sind.
Hauptgrundwasserleiter ist das jeweilige Festgestein (Kluft- und Karst-Grundwasserleiter).
Aufgrund des Reliefs und den stellenweise wasserstauenden Bdden ist der oberflachige
Abfluss recht hoch. Die Grundwasserneubildungsrate kann als mittel bezeichnet werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Schutzgebiet fir die Grund- und
Quellwassergewinnung ,Blankenheim®“ des Trinkwasserzweckverbands Sudharz.

Bewertung Schutzgut Wasser

Fur die Oberflachengewésser sind Vorbelastungen festzustellen. Vorrangig sind Ver-
schmutzungen durch Einleitung verunreinigter Abwasser sowie diffuse Stoffeintrage zu

126 Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017



Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

verzeichnen. Abwasser werden in Form von gereinigtem Wasser aus den Klaranlagen
eingeleitet. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen sind die Stoffeintrdge sehr gering. Diffuse
Stoffeintrdge sind insbesondere entlang von Grében zu verzeichnen. Dinge- und
Pflanzenschutzmittel werden, wenn die Graben keinen begleitenden Gehdlz- oder
Gewasserschonstreifen besitzen, von den angrenzenden Ackerflaichen Uber ablaufendes
Niederschlagswasser in die Graben eingetragen.

Aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigungen der Landschaft durch den
Kupferschieferbergbau sind nur wenige naturnahe Bereiche entlang der Oberflachenwasser
erhalten. Sie weisen jedoch einen Okologischen Wert auf. Im Rahmen der Entwicklung des
Biotopverbundsystems sollten RenaturierungsmalRnahmen auch entlang der Gewasser
durchgefihrt werden.

Gefahrdungen des Grundwassers gehen insbesondere von der intensiven ackerbaulichen
Nutzung als auch von den Altlastverdachtsflachen aus. Es mussen aufgrund des
vorherrschenden LéRbodens und seiner Pufferfunktion fuir Schadstoffe Belastungen durch
Auswaschungen aus den mit Schwermetallen belasteten Béden nur in sehr geringem Mal3e
erwartet werden.

Fir die neu zu entwickelnden Standorte ist anzumerken, dass eine Zunahme der
Bebauungsdichte der einzelnen Standorte zu einer weiteren Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate fihren wird. Im Verhaltnis zum Plangebiet insgesamt ist diese Auswirkung
jedoch zu vernachlassigen.

Dartber hinaus sind Beeintrachtigungen nicht auszuschlieBen, die aus der kinftigen
Nutzung insbesondere der gewerblichen Standorte resultieren kénnen. Insofern ist auf die
gesetzlichen Regelungen zur Einhaltung bestimmter Umweltstandards zu verweisen.

6.3.7  Schutzgut Klima/Luft/Larm

Das Plangebiet ist dem Bérde- und Mitteldeutschen Binnenlandklima zuzuordnen, welches
durch relativ hohe Sommertemperaturen und starkere Froste im Winter gekennzeichnet ist.
Aufgrund der Lage im Lee des Harzes weist der Raum relativ niederschlagsarme
Verhaltnisse auf. Insgesamt zeigt das Klima eine kontinentale Ténung, was vor allem an der
relativen Niederschlagsarmut mit Niederschlagsmaximum in den Sommermonaten
erkennbar ist.

Die weitrdumigen Ackerflachen des Plangebietes bilden Kaltluftentstehungsgebiete. In
Hanglagen erfolgt ein Abfluss dieser Kaltluft zum Hangful3 hin. Diese Bereiche sowie die
innerdrtlichen Grin- und Freiflachen besitzen eine hohe Bedeutung hinsichtlich des
klimatischen Ausgleichsvermégens besonders fir die Ortschaften.

Seit 1990 konnte allgemein eine deutliche Verbesserung der lufthygienischen Situation in
den Orten festgestellt werden. Insbesondere die Stilllegung von Heiz- und Industrieanlagen,
eine Erhdéhung der gesetzlichen Anforderungen an die Emittenten sowie die Umstellung von
Braunkohle auf schadstoffarmere Brennstoffe im Hausbrand haben zur Abnahme der
Luftbelastung in Bezug auf Schwefeldioxid beigetragen. Bei der Belastung mit Stickoxiden
kam es jedoch zu einer Verschlechterung, da der Autoverkehr zugenommen hat. Trotz
emissionsmindernder Maflinahmen der Verhittungsindustrie sind weite Gebiete des ostlichen
Harzvorlandes durch Schadstoffe belastet. Eintrage aus Abraumhalden in die Luft sind nicht
unwesentlich.

Klimatisch  begiinstigte sud-/sidwestexponierte Hange sind durch die erhéhte
Sonneneinstrahlung warm und trocken. Diese Hanglagen sind jedoch auch hochgradig
windexponiert, da die tUberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen Sidwest
ist. Auch die auf den Plateaus gelegenen Ackerflachen sind starkeren Luftbewegungen
ausgesetzt. Auf grofRen Schlagen kann der Wind infolge fehlender Bremswirkung von
Pflanzenbestanden hohe Geschwindigkeiten erreichen, was im Sommer zu Winderosionen
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und im Winter zu grof3flachigen Schneeverwehungen fuhrt.

Bewertung Schutzgut Klima/Luft/Larm

Der FNP hat auf das uberregionale Klima keinen Einfluss. Das Kleinklima innerhalb der
bebauten Bereiche soll durch den FNP in seinen Auspragungen aufgewertet werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass die Ortschaften und die sie umgebenden Acker-
und Waldflachen eine gute Wéarmeausgleichsfunktion und ein hohes Luftaustauschpotential
besitzen. Klimatische Beeintrachtigungen innerhalb der bebauten Flachen kénnen durch die
vorhandenen innerdrtlichen Grinflaichen und Grinzige zu einem gewissen Tell
ausgeglichen werden. Dartber hinaus wirken die Bachtaler als KaltluftabfluZbahnen.

Auf die Luftqualitéat im Plangebiet wirkt sich eine flachendeckende Grundbelastung durch
Verkehr, Industrie, Gewerbe und zum Teil noch durch Hausbrand aus.

Insbesondere von den stark befahrenen Bundes-, Landes- und KreisstraRen (B 86, L 151,
L 225, L 226), die die Ortschaften durchqueren, gehen Beeintrachtigungen in Form von
Schadstoffausstof? und La&rmemission aus.

Durch die Landwirtschaft sind lediglich lokal begrenzte Beeintrachtigungen, in der Regel
Geruchsbelastungen durch Stallanlagen und Ausbringung von Gille, Klarschlamm bzw.
Kompost auf den Feldern zu erwarten.

Im Hinblick auf die mit dem Flachennutzungsplan vorbereiteten Vorhaben sind insbesondere
bei den gewerblichen Bauflachen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.
Vorrangig sind Schadstoffbelastungen sowie Gerduschimmissionen auch durch eine
Zunahme des Verkehrs zu nennen. Andere Flachen haben aufgrund ihrer Kleinteiligkeit bzw.
Lage keine klimatische Bedeutung.

6.3.8  Schutzgut Landschaft

Ein attraktives Landschaftsbild und der damit verbundene Erholungswert hangen maf3geblich
von der abwechslungsreichen Strukturierung (Relief, Vegetation, Gewasser) und der Vielfalt
und Eigenart der Landschaft ab. Dieses Erscheinungsbild wird noch gestarkt, wenn durch
Kleinstrukturen Lebensrdume fir unterschiedliche Tierarten vorhanden sind. Die Wirkung
aller dieser Faktoren wird stark durch den Einfluss des Menschen und daraus entstehender
Uberformungen der Urspringlichkeit der Landschaft bestimmt.

Die charakteristische Haldenlandschaft des Plangebietes spiegelt die verschiedenen
Epochen des Kupferbergbaus wieder. Durch unterschiedliche Gréfzen, Formen sowie die
Lage der Halden bleibt die Bergbaugeschichte in der Landschaft erlebbar.

Besonders die vorhandenen Waldflachen, Waldinseln und Baumreihen, die
Ackerschutzstreifen sowie die teilweise bewachsenen Halden tragen zur Erlebniswirksamkeit
bei. Die das Plangebiet durchflie@enden Gewasser und bestehenden Teiche werten die
Landschaft durch unterschiedliche strukturelle und natirliche Elemente auf.

Demgegentber besitzen die eher monotonen ackerbaulich genutzten Flachen eine geringe
Erlebniswirksamkeit.

Die historischen landlichen Siedlungsformen wie Gutsdorf, Haufendorf oder Wegedorf
wandelten sich im Zuge der Entwicklung des Bergbaus und Hittenwesens zu
Industriesiedlungen mit kleinstadtischem Charakter. In den historischen Ortkernen ist zum
Teil noch der regionale Siedlungscharakter mit alten Garten, Obstwiesen oder Grinland als
Ubergang in die freie Landschaft erkennbar.
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Bewertung Schutzgut Landschaft

Die typischen wund fur die Region charakteristischen Landschaftsformen des
Kupferschieferbergbaus werden als hoch bewertet. Ebenso hoch werden die vorhandenen
Waldflachen, Gehdlzinseln, Baum- und Gebilschgruppen sowie die vorhandenen
Gewasserstrukturen bewertet. Durch die weitere Anlage und Pflege bestehender
Ackerschutzstreifen konnen diese Bereiche miteinander vernetzt werden. Das monotone
Landschaftsbild der Ackerflachen wird so durchbrochen und aufgewertet. FUr die Flora und
Fauna werden weitere Lebensraume geschaffen. Es entstehen Naturndhe vermittelnde
Strukturen.

Im Hinblick auf die hier insbesondere zu betrachtenden Planungen kénnen fir die
innerdrtlichen Wohnstandorte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ausgeschlossen
werden. Es werden jedoch auch Entwicklungsflachen fir unterschiedliche Nutzungen
ausgewiesen, die mit einer Bebauung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen oder
Offenlandflachen am Ortsrand einhergehen, wie die Erweiterungen in Blankenheim und die
gewerbliche Bauflache in Klostermansfeld. Mit diesen Planungen wird der Ortsrand kunftig
verlagert. Betroffen sind konkret jedoch Flachen, bei denen bereits im Bestand keine
harmonische Einbindung in das Umfeld zu verzeichnen ist.

6.3.9  Schutzgut biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Zur Erfassung der biologischen Vielfalt fehlen umfassende Datengrundlagen. Dieses Defizit
kann mit der vorliegenden Umweltprifung nicht aufgehoben werden.

Im Plangebiet konnten sich aufgrund der natirlichen Gegebenheiten die unterschiedlichsten
Okosysteme (Wald, Offenland, Ubergangsbereiche, Gewasser) entwickeln. Somit sind auch
eine Vielzahl an Biotopen, Tier- und Pflanzenarten (u.a. seltene und geschitzte Arten) im
Plangebiet zu finden. Das Plangebiet bietet nicht nur Lebensraum fiir ansassige Arten, es
hat auch eine Wertigkeit fir durchziehende Voégel. Da entsprechende Lebensrdaume
vorhanden sind, sind ferner zahlreiche Insektenarten zu erwarten. Als Besonderheit ist das
hohe Vorkommen von Schmetterlingsarten zu verzeichnen.

Lediglich die grof3flachigen monostrukturierten Agrarflachen sowie die Kiefern- und
Fichtenforste sowie Pappelanpflanzungen besitzen als Monokulturen qualitative Defizite im
Hinblick auf Lebensraume und Arten.

Bewertung Schutzgut biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Im Plangebiet kommen Biotope mit einer sehr geringen Bedeutung (versiegelte Flachen) und
Biotope mit einer sehr hohen Bedeutung (geschiitzte Biotope) vor. Dabei spielt die Nutzung
und Ausstattung der vorhandenen Lebensrdume eine bedeutende Rolle. Neben einer
Uberdurchschnittlichen Strukturvielfalt, Natirlichkeit und Vollkommenheit gibt es jedoch auch
gefahrdete Lebensrdume aufgrund ihrer meist intensiven Nutzung, ihres Gelandereliefs
sowie der monostrukturellen Ausstattung.

Die Vielfalt der Lebensraume ist Voraussetzung fir das Vorhandensein der verschiedensten
Tier- und Pflanzenarten. Neben allgemein verbreiteten Arten finden Spezialisten Riickzugs-
und Lebensraum. Diese Biotope besitzen eine geringe Ersetzbarkeit und bedirfen deshalb
besonderen Schutz, da ihre Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen entsprechend
hoch ist.

Der 6kologische Wert des Schutzgutes Biodiversitat steht in engem Zusammenhang mit der
Beurteilung der Empfindlichkeiten der einzelnen Biotoptypen. Hierbei ist zu beachten, dass
die Einzelbelastungen sich zu einer Gesamtbelastung potenzieren und insgesamt zu einer
sehr viel starkeren Empfindlichkeit fihren kénnen als die Summe aller Einzelempfindlich-
keiten. Weiterhin ist zu beachten, dass je nach Tierart und Biotoptyp Schwellenwerte
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existieren, die selbst bei minimaler Unter-/Uberschreitung drastische Folgen bis hin zum
vollstdndigen Populationsschwund haben kdnnen. Dies trifft insbesondere fur die minimale
Habitatgrof3e zu.

Mit der vorliegenden Planung sind jedoch nur marginale Inanspruchnahmen und Beein-
trachtigungen biotopwirksamer Flachen vorgesehen, aufgrund derer nur sehr geringe
Schwankungen in spezifischen Einzelfallen zu verzeichnen sind. AuBerdem flihrt die starke
Vorpradgung grofRer Teile des Plangebietes zu keiner erheblichen Zunahme der
Zerschneidungseffekte durch die Planung sowie zu keiner wesentlichen Verschlechterung
der Brut- und Habitatverhaltnisse.

6.3.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Gulter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze
darstellen. Das Schutzziel besteht in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und ihrer
Bestandteile.

Dem Denkmalschutz unterliegen Kulturdenkmale als Zeugnisse und Quellen menschlicher
Geschichte, die Bestandteile der Kulturlandschaft sind. Kulturdenkmale sind Baudenkmale
und Denkmalbereiche, arch&ologische Kulturdenkmale und Flachendenkmale sowie
bewegliche und Kleindenkmale.

Aufgrund der Geschichte der einzelnen Ortslagen (vgl. Pkt. 3.6.1 der Begriindung) sind
Zeugnisse der Siedlungsgeschichte im Plangebiet vorhanden. Eine Auflistung der Bau- und
Kulturdenkmale (vgl. Anlage 1 der Begrindung) zeigt nur Teile der in der jungeren
Geschichte noch vorhandenen, bekannten Denkmale. Es ist nicht auszuschlieRen, dass
bisher nicht bekannte Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes noch aufgefunden
werden.

Unter den bisher bekannten archaologischen Kulturdenkmalen im Planungsgebiet befinden
sich hochrangige Objekte, so z.B. die mittelalterliche Dorfwistung Eikendorf bei Helbra, die
Herrschburg bei Hergisdort, die Schweinsburg bei Bornstedt, die Alte Burg bei Blankenheim
oder auch der Standort einer ehemaligen Lutherhitte mit Schlackenhalde bei Wimmelburg.
Archéaologische Flachendenkmale (gem. DenkmSchG LSA § 2 Abs. 2) sind alle historischen
Ortskerne. In diesen Arealen befinden sich Mehrheiten arch&ologischer Kulturdenkmale
Uberwiegend von der Urgeschichte bzw. von der Ortsgriindung im Mittelalter bis zur Neuzeit.

Bewertung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter

In der Gesamtbetrachtung ist die Bedeutung des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige
Sachguter® fur das Plangebiet als ,hoch“ einzuschatzen. Die Baudenkmale und
Denkmalbereiche bereichern die Ortshilder und tragen zur Identitatsbildung der Bevolkerung
bei.

Durch die Planung kann keine Beeintrachtigung von Kulturgitern festgestellt werden. Die
noch vorhandene Bebauung stellt ein Sachgut dar und ist als nicht wertvoll einzuschéatzen.
Einzelne in den Ortskernen noch erhaltene historische Gebéude sowie kirchliche Anlagen
bilden dabei als denkmalgeschitzte Anlagen die Ausnahme.

Bei einer Erhohung und Verdichtung der Windkraftanlagen innerhalb der dargestellten
Sonderbauflachen fir Windenergie kénnen denkmalpflegerische Belange in Bezug auf
landschaftspragende Kulturdenkmale betroffen sein.

Das betrifft ebenfalls die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den unter Denkmalschutz
stehenden Haldenlandschaften.
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6.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

6.4.1 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Durchfuhrung der Planung kann sich auf die Umwelt auswirken. Die Bewertung der
Auswirkungen erfolgt auf der Basis der relevanten Flachennutzungstypen. Zum einen sind
hier die Nutzungstypen relevant, die mit baulichen Aktivitdten einhergehen und zum anderen
die, die bestehende Freiraume starken und sichern bzw. durch deren Neuausweisung eine
Verbesserung der Grin- und Freiflachensituation eintritt.

Durch die Darstellung von Wohn-, Misch-, Gewerbeflachen werden sowohl Lebensraume
von Tieren und Pflanzen als auch Bodenfunktionen in Mitleidenschaft gezogen. Es handelt
sich allerdings bei den Darstellungen um Bereiche, die bereits einer langjahrigen
anthropogenen Nutzung unterliegen. Durch ehemalige Nutzungen und die damit
einhergehende Versiegelung wurde Vegetation und Landschaftsstruktur Uberformt. Auch
durch  zwischenzeitlich erfolgte  SanierungsmafRnahmen, z.B. Gebauderickbau,
Entsiegelung, Sanierung oder Begrinung konnte der urspringliche Zustand (vor
anthropogenem Eingreifen) nicht wiederhergestellt werden.

Auf eine Beschreibung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung/Umsetzung
rechtskraftiger Bebauungs- bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplanungen wird an dieser
Stelle verzichtet. Es wird auf die im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens
detailliert durchgefiihrte Prifung der Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung verwiesen.

Die Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Planungsdurchfiihrung
erfolgt somit ausschlieBBlich fir die Flachen, fir die noch kein verbindliches
Bauleitplanverfahren abgeschlossen wurde (vgl. Tabelle 6.2), mit dem folgenden kurz
zusammengefassten Ergebnis.

Bei der Erganzung der Wohnbebauung an der Schulbreite/Neuen Siedlung in Ahlsdorf sowie
am Burgorner Weg in Klostermansfeld und tberwiegend auch bei dem Baugebiet Dorfbreite
in Wimmelburg handelt es sich um kleine, derzeit gartnerisch genutze Flachen, die bereits
anteilig versiegelt sind. Angrenzend befinden sich ebenfalls Wohnnutzungen. Aufgrund ihrer
Kleinteiligkeit und Vorpragung ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen fir die einzelnen
Schutzguter auszugehen.

Der Erweiterungsstandort als Dorfgebiet fir den ansassigen Landwirtschaftsbetrieb zwischen
der Siebigerdder und Ziegelréder StralRe in Helbra ist ebenfalls anteilig bereits in die
angrenzende Nutzung einbezogen und durch das Umfeld gepragt.

Bezlglich der Erweiterung des MaLoWa-Gelandes in Benndorf wird insbhesondere auf das
unmittelbar angrenzende FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld“ verwiesen
und damit insbesondere die Schutzgiter Pflanzen und Tiere. Die UNB fihrt in ihrer
Stellungnahme zur Planung aus, dass Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes zu
befiirchten sind. Da jedoch dem anséassigen Betrieb eine Erweiterungsmoglichkeit erhalten
bleiben soll, die bereits im bisher rechtskraftigen (Teil)Flachennutzungsplan verankert ist, ist
eine Vertraglichkeit im Rahmen der folgenden Planung zu prifen bzw. durch geeignete
Mafinahmen sicherzustellen.

Bei der geplanten Erweiterung der Wohnbebauung sowie des ansassigen Gewerbes in
Blankenheim werden angrenzend an bereits vorhandene Nutzungen in Ortsrandlagen
Bauflachen vorbereitet. Das geht einher mit der Ausbildung neuer Ortsrander sowie der
Versiegelung bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen. Infolgedessen
werden neben dem Boden auch Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie das
Mikroklima zu verzeichnen sein. Eine Betroffenheit des im Umfeld befindlichen FFH-
Gebietes Der Hagen und Othaler Holz ist bisher nicht zu erkennen.

Die Gewerbeflache in Klostermansfeld an der OU B 180 soll angrenzend an das bestehende
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Gewerbegebiet auf Ackerflachen entwickelt werden. Insofern und aufgrund der Gréf3e und
Nutzungsintensitat ist eine erhebliche Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden durch
Versiegelung und den Verlust landwirtschaftlich genutzter Flache sowie durch erhdhte
Emissionen zu erwarten. Gegeniber dem bisherigen gemeindlichen FNP ergeben sich
jedoch keine Veranderungen.

Insgesamt werden die wesentlichsten Umwelteinwirkungen dieser Planungen infolge
Versiegelung und Uberbauung sowie der damit verbundenen Beeintrachtigung besonders
der Schutzguter Boden und Wasser zu erwarten sein. Es werden ca. 17,6 ha Brutto-Flachen
zur Entwicklung geplanter Bauflachen im FNP dargestellit.

Die tatsachlich zu versiegelnde und zu verdichtende Flache liegt jedoch deutlich unter
17,6 ha und wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. In diesem
Zusammenhang erfolgen die Prifung der Auswirkungen der Planung sowie die mdgliche
Beeinflussung der Schutzgiter bei Umsetzung der Planung und die Festlegung der
erforderlichen Ausgleichsmalinahmen. Im Ergebnis kann davon ausgegangen werden, dass
durch die in Tabelle 6.2 genannten und vorstehend kurz beschriebenen Erganzungen und
Erweiterungen der Bauflachen die Schutzgiter Boden und Wasser nur in geringem Mal3e in
ihren Funktionen beeinflusst werden. Gleiches gilt fiir Menschen, Tiere und Pflanzen.

Dies gilt auch fir die Bereiche, die als bestehende Wohnbau-, gemischte, gewerbliche oder
Sonderbauflache in der Planzeichnung dargestellt sind. In diesen Bereichen sind besonders
Nachverdichtungen der Baustrukturen moglich.

Damit wird dem Vorrang der Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung entsprochen.

Auch hier gilt, ob und in welchem Male die genannten Umweltauswirkungen bei der
Planungsdurchfiihrung eintreten werden, ist abhéngig von den Festsetzungen der fur die
Umsetzung des FNP erforderlichen Bebauungsplane und Baugenehmigungen. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind auf der verbindlichen Bauleitplanungsebene
auszuschlieRen bzw. auszugleichen.

Beeintrachtigungen der Wohn-, gemischten und gewerblichen Bauflachen sind auf der
Ebene des vorliegenden Flachennutzungsplans nicht darstellbar. Eine kleinteilige
Betrachtung und Untersuchung dieser Flachen ist nicht Aufgabe des Flachennutzungsplans.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden fir diese Flachen konkrete
Entwicklungsziele definiert. Die sich daraus abzuleitenden Beeintrachtigungen werden im far
das jeweilige Vorhaben zu erstellenden Umweltbericht (gem. § 2 Abs. 4 BauGB) gepruft und
Mafnahmen des Ausgleiches festgelegt.

Durch die Darstellung von MaRnahmeflachen auf der Grundlage der Landschaftspléne [10]
wird das Ziel verfolgt, die betreffenden Bereiche naturnah zu entwickeln. Mit der Darstellung
von MalRnahmeflachen wird den Zielaussagen der Landschaftsrahmenplane der Landkreise
Mansfelder Land und Sangerhausen [8] Rechnung getragen.

Im Rahmen der Aufstellung des FNP und auf der Grundlage der Uberpriifung der fir die
Gemeinden vorhandenen  Flachennutzungsplane [3] sowie des  zukinftigen
Bauflachenbedarfes wird eine Reduzierung von Bauflachen vorgenommen. Dabei wurden
hauptséachlich solche Flachen ohne verbindliche Planungen sowie Abrundungsflachen in den
Randbereichen gestrichen. Des Weiteren soll ein Rickbau von ruinbsem bzw. stark
sanierungsbedurftigem Gebaudebestand erfolgen. Eine Bebauung von Flachen hat nur
entsprechend dem tatsédchlichen Bedarf zu erfolgen, wobei die Bebauung von bereits
erschlossenen Standorten sowie die Verdichtung innerhalb der Ortslagen Vorrang besitzen
(vgl. Pkt. 4.1.2 der Begriindung).

Somit wird eine Zersiedelung der Landschaft vermieden und das Schutzgut der
hochwertigen Ackerbdden und weitere Ressourcen des landlichen Raumes starker
beriicksichtigt.
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6.4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die rechtskraftigen Flachennutzungsplane der Gemeinden Benndorf, Bornstedt und
Klosetrmansfeld hatten weiterhin Bestand. Daruber hinaus wirde bei Nichtdurchfiihrung der
Planung eine geordnete Entwicklung fir das gesamte Verbandsgemeindegebiet verhindert.
D. h. eine staddtebauliche und landschaftsplanerische Qualifizierung entsprechend den
Nutzungsansprichen an den Raum kann nicht erfolgen. Wohn-, Gewerbe- und
Sonderbauflachen kénnten sich ungeordnet entwickeln. Dies ginge wiederum mit unnétigem
Flachenverbrauch, Versiegelungen und negativen Einflissen auf Mensch, Natur und Umwelt
einher.

Fur die weitere, den ortlichen Strukturen und Bedurfnissen der Bevolkerung angepassten
Entwicklung der Ortschaften der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra wurden
ausgewogene Flachenausweisungen von Wohn-, Misch- und Gewerbestandorten in
direktem Zusammenhang mit den nachgefragten Strukturen vorgenommen.

6.5 MalRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemald § la Abs. 3
BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die geplante Nutzung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich zu entwickeln.

MaRnahmen zur Vermeidung

Die Flachendarstellung erfolgte unter Beachtung des Vermeidungsgebotes. So wurde
insbesondere vermieden, oOkologisch hochwertige Flachen fiir zuklnftige Bebauungen
darzustellen. Im Vordergrund steht vor allem die Revitalisierung und Restrukturierung von
Konversionsflachen und Altstandorten.

Auf der Grundlage einer aktuellen Bedarfsermittiung zum Wohnen und Gewerbe wurde auf
die Weiterfilhrung einzelner geplanter Bauflachen, fir die noch kein Planverfahren begonnen
wurde und fur die zukinftig kein Bedarf besteht, verzichtet (vgl. Pkt. 4.1.2 der Begriindung).
Somit wird die Inanspruchnahme bisher unversiegelter und gréRtenteils landwirtschaftlich
genutzter Boéden vermieden.

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Am Hirschwinkel* in Helbra, der zu grof’en Teilen
innerhalb eines FFH-Gebietes liegt, wird nicht weiter im Flachennutzungsplan dargestellt und
auch formal aufgehoben.

MalRnahmen zur Verringerung

VerringerungsmalRnahmen kdnnen erst im Rahmen der detaillierten Bebauungsplanung
formuliert werden. Diese konnen sich u.a. auf den Schutz bestehender Gehdlzstrukturen,
das Niederschlagswassermanagement, das Ortshild, aber auch die Wahl der
entsprechenden Grundflachenzahl erstrecken. Aul3erdem kdnnen Festsetzung hinsichtlich
der Einhaltung von Grenzwerten beziglich Schall, Geruch, La&rm und Staub getroffen
werden. Dadurch kann eine Vielzahl der potentiellen Beeintrachtigungen der Schutzguter
vermindert werden.
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MalRnahmen zum Ausgleich

Der Flachennutzungsplan stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
bereitet aber Maflinahmen vor, die als Eingriff anzusehen sind. Art und Umfang der
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich werden erst im Rahmen der
Umsetzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

Ausgleichsmalinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft, deren Umsetzung nicht am Ort
des Eingriffs moglich sind, konnen auf den im FNP dargestellten Flachen fir MaRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft realisiert werden. Die
Beschreibung der MaRRnahmen erfolgt in Anlage 2 der Begriindung des FNP.

In diesem Zusammenhang besteht die Mdglichkeit, einen Flachenpool nach dem § 19 des
BundesNaturSchutzGesetz vom 04.04.2002 zu bilden und Pool durch ein Okokonto zu
bewirtschaften. Die Rechtsgrundlagen fir den Flachenpool und das Okokonto in der
Bauleitplanung bilden § 8a Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a, § 135a Abs. 2
und 8 200a BauBG.

6.6 Alternative Planungsmadoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bzw. die Darstellung von Alternativen lassen sich
effektiv nur auf der Ebene des Flachennutzungsplans durchflihren. Sie stellen somit ein
wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung dar. Insbesondere durch die Wahl eines
Standortes oder einer Trasse konnen wesentlich nachteilige Umweltauswirkungen,
insbesondere fir die Schutzglter Natur und Landschaft, vermieden werden.

Bei den zu prifenden gewerblichen Standorten wurde dem Prinzip der Konfliktvermeidung
und auch den Vorgaben des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden (8 1 a Abs. 2 BauGB) optimal Rechnung getragen. Prioritér soll die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben bzw. die Erweiterung von Unternehmen auf Flachen mit
bestehendem Baurecht sowie durch Nachnutzung von Alt- oder Konversionsstandorten
erfolgen.

Unter Berlcksichtigung der wirtschaftlichen Entwicklung und des zuklnftigen Bedarfes
erfolgte im Rahmen der Aufstellung des FNP eine Verkleinerung bzw. Ricknahme von
gewerblichen Bauflachen zugunsten von Grinflachen, Flachen fir Wald oder Landwirtschaft
(vgl. Pkt. 4.1.4 der Begriindung).

Das im Osten des Ortsteiles Helbra gelegene Gewerbegebiet ,Hundertacker®, flr das der
rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 1 vorliegt, wird als Vorhalteflache besonders fur gréRere
Ansiedlungsvorhaben, dargestellt. Wesentliche Alleinstellungsmerkmale der Flache bilden
die Néahe zur BAB 14, BAB 38 und BAB 71. Damit wird den Vorgaben des REP Industrie-
und Gewerbestandort Helbra ,Hundertacker - regional bedeutsamer Standort fir Industrie
und Gewerbe entsprochen (vgl. Pkt. 2.1.4 der Begriindung).

Eine Teilflache wurde in der Zwischenzeit als Standort regenerativer Energien entwickelt. Die
Darstellung in der Planzeichnung zum FNP erfolgt als Sondergebiet Zweckbestimmung
Photovoltaik. Durch die alternativ zu gewerblichen Bauten errichteten Photovoltaikanlagen
erfolgt eine geringere Flachenversiegelung und damit eine Sicherung des Schutzgutes
Boden und (Grund-)Wasser. Gemald § 17 BauNVO wird fir Industrie- und Gewerbegebiete
eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 angegeben. Diese maximale GRZ wird durch die
Errichtung von Photovoltaikanlagen nicht ausgenutzt. Aus eigenen Erfahrungswerten liegt
die Grundflachenzahl bei max. 0,4 (meist jedoch darunter).

Weitere  Bauflachenreduzierungen im Rahmen der Prifung der bisherigen
Flachennutzungsplane wurden durch Verzicht bzw. Verringerung abrundender Darstellungen
vorgenommen. Vielmehr soll eine Verdichtung bzw. Nachnutzung der Innenbereiche der
Ortslagen in Form von Lickenbebauung, Bebauung von bereits erschlossenen Standorten
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sowie Sanierung leerstehender Gebaude oder Umnutzung von (Neben-)Gebauden erfolgen.
In diesem Zusammenhang sind fur die Ortslagen auch Standortalternativen diskutiert und im
Ergebnis daraus potentielle Wohnungsbaustandorte festgelegt worden. Mit den dargestellten
Wohnbauflachen konzentriert die Verbandsgemeinde ihre Entwicklung auf Standorte mit
rechtswirksamen Bebauungspléanen sowie auf die Verdichtung der o¢rtlichen Innenbereiche
gem. § 34 BauGB.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1  Technische Verfahren der Umweltprifung

Die Ermittlung der Umweltbelange erfolgte auf der Grundlage der vorliegenden
Landschaftsrahmenplane der Landkreise Mansfelder Land und Sangerhausen [8], dem
Erlauterungsbericht  zum  Okologischen Verbundsystem Sachsen-Anhalt [9], der
Landschaftsplane der Verwaltungsgemeinschaften Mansfelder Grund - Helbra, Hornburger
sattel, Klostermansfeld und Kaltenborn [10] sowie den der unter Punkt 6.2 in Tabelle 6.2
genannten Fachgesetzen und Fachplanungen.

Die Planungen der Aufstellung des FNP wurden den einzelnen Schutzgitern
gegenubergestellt. Unter Berilicksichtigung der Fachplanungen wurde der mégliche Grad der
Auswirkungen auf die Umwelt bewertet.

Die Landschaftsrahmenplane, die Fachgutachten und Gesetze wurden ferner zur Beurteilung
und Darstellung von MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Eingriffe herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten.

Weiterhin wurden die im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Offentlichkeit
vorgetragenen Stellungnahmen in die Planung eingestellt.

6.7.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Durch den Flachennutzungsplan werden Umweltauswirkungen vorbereitet. Diese werden
aber erst durch den nachfolgenden Bebauungsplan rechtsverbindlich, so dass dort auch erst
entsprechende MaRnahmen zur Uberwachung festzuschreiben sind.

Dennoch haben entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB die Behdrden nach Abschluss des
Verfahrens die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra zu unterrichten, sofern nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Ferner sollten die Behoérden und Amter der Verbandsgemeinde (iber Beschwerden zu
Umweltbelangen aus dem Plangebiet informieren, damit die Relevanz fiir den
Flachennutzungsplan von entsprechender Stelle gepruft werden kann.

6.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Bei dem Betrachtungsgebiet handelt es sich um eine Teilflache des durch lang andauernden
Bergbau- und Hiuttenbetrieb gepréagten Landkreises Mansfeld-Siudharz. Die einzelnen
Gemeinden der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra wurden durch das historisch
bedingte Bergbaugeschehen sowie die Verhittungsindustrie sowie der damit
einhergehenden anthropogenen Uberformungen von Natur und Landschaft mehr oder
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weniger stark beeinflusst.

Der freie Landschaftsraum wird neben den vorhandenen Uberresten des Bergbau- und
Huttenbetriebes (Kleinst- und GroRRhalden unterschiedlicher GroRe und Ausformungen)
sowie durch eine landwirtschaftliche Nutzung dominiert. Das innerértliche Grunsystem wird
durch vorhandene Parks, Friedhofe, Hausgarten etc. gebildet. Die Verbandsgemeinde wird
zudem durch eine von Nord nach Sud gerichtete Verkehrstrasse durchschnitten.

Der Flachennutzungsplan stellt fur die gesamte Verbandsgemeinde die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar. Der Plan
enthdlt demnach Vorstellungen Uber die Nutzung der bebauten und bebaubaren Flachen
sowie der auch kunftig von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen und umfasst einen
Planungshorizont von 10 — 15 Jahren.

In den Umweltbericht werden nur Flachen mit Nutzungsanderungen eingestellt, fir die
seitens der Verbandsgemeinde eine Handlungsmaglichkeit besteht. Von daher sind Flachen,
fur die Baurecht besteht bzw. die nach anderen gesetzlichen Regelungen entwickelt werden,
keiner Prifung im Hinblick auf Umweltvertraglichkeit im Rahmen des Umweltberichtes zu
unterziehen.

Die Gemeinden Benndorf, Bornstedt und Klostermansfeld verfigen Uber rechtskraftige
Flachennutzungsplane. Fur die verbleibenden Gemeinden liegen Flachennutzungsplane im
Entwurf vor. Fir die Gemeinde Blankenheim liegt lediglich ein Konzept vor.

Im Rahmen des Flachennutzungsplans kénnen die Umweltauswirkungen lediglich auf der
Ebene der geplanten Nutzungstypen beschrieben werden.

Im Ergebnis der Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzglter ist festzustellen, dass
Auswirkungen dieser Vorhaben auf die Schutzguter Mensch, Pflanzen, Tiere und Boden zu
erwarten sind.

Im Zuge der Entwicklung von Bauflachen ist dem Orts- und Landschaftsbild durch die
Entwicklung von Ubergangsbereichen zwischen dem freien Landschaftsraum und den
Bauflachen Rechnung zu tragen.

VerringerungsmalRnahmen  koénnen  die  Begrenzung der zu  Uberbauenden
Grundstlcksflache, den Schutz bestehender Geholzstrukturen oder Festsetzungen
besonders hinsichtlich der Einhaltung von Grenzwerten (Schall, Geruch, Larm, Staub)
umfassen.

Ausgleichsmalinahmen sollten die Vorgaben des Landschaftsplans berticksichtigen und dort
festgelegte Entwicklungsziele umsetzen.

Fur die als erheblich zu bezeichnenden planbedingten Umweltauswirkungen missen
entsprechende MalRnahmen zur Umweltiiberwachung auf der Ebene des Bebauungsplans
konzipiert werden.
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7 Flachenbilanz

Aus den Ausweisungen des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Mansfelder
Grund - Helbra ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Tab. 7.1: Flachenbilanz zur Planzeichnung FNP

Art der Nutzung Flache [ha] davon geplant prozentual
Bauflache 755,83 10,62%
davon:  Wohnbauflache 369,06 5,20 5,18%

gemischte Bauflache 245,30 2,20 3,45%

gewerbliche Bauflache 141,47 10,20 1,99%
Gemeinbedarfsflache 14,41 0,20%
SO Wind 167,29 2,35%
SO Photovoltaik 46,42 0,65%
SO Stallanlage/Biogasanlage 10,86 0,15%
SO Wochenendhaussiedlung 22,17 0,31%
SO Erholung 0,52 0,01%
SO Reiterhof 1,55 0,02%
Flache fur Ver- und Entsorgung 52,58 0,74%
Verkehrsflache (Uberortliche) 135,02 1,90%
davon: Stral3en 68,67

Bahnanlagen 66,35
Grunflache 780,17 10,96%

einschliellich MaRnahmeflachen
Wasserflache 7,97 0,11%
Flache fur Landwirtschaft 3.805,82 53,45%

einschlieRlich MaRnahmeflachen

Flache fur Wald 1.228,87 2,20 17,26%
(Alt)Halden 25,69 0,36%
Abbauflache 63,72 0,89%
Summe 7.118,89 99,98%

Eine Flache von 1,26 ha (Einkaufszentrum Helbra) wird als Weil3flache dargestellt.
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Tabellenanhang

9

Tab. 3.2:

Tabellenanhang

Bevolkerungsstruktur nach Altersgruppen in der VerbGem auch im Vergleich zu
Landkreis und Land Sachsen Anhalt (31.12.2013)

Altersgruppe Verbandsgemeinde Landkreis Land
Mansfelder Grund - Helbra

absolut prozentual prozentual prozentual
unter 6 576 3,76% 4,13% 4,56%
6 bis 15 1000 6,52% 6,48% 6,72%
15 bis 25 924 6,03% 6,70% 7,95%
25 bis 45 3.144 20,50% 21,32% 23,23%
45 bis 65 5.371 35,03% 34,48% 32,90%
65 bis 75 2.115 13,79% 13,61% 12,59%
75 und mehr 2.204 14,37% 13,29% 12,06%
Summe 15.334 100,00% 100,00% 100,00%

Quelle: Statistisches Landesamt LSA

Tab. 3.3a: Bevolkerungsstruktur nach Altersgruppen in den Gemeinden/absolut (31.12.2013)
Gruppe |Gem |Anisdort |Benndort PETEN SO eibra | (09SOl g
<6 576 54 78 59 29 182 47 88 39
6-15 1.000 118 132 105 50 266 87 160 82
15-25 924 98 133 88 53 229 102 156 65
25-45 3.144 331 396 269 183 870 321 533 241
45-65 5.371 619 685 462 317 1.364 618 844 462
65-75 2.115 191 274 126 111 616 235 375 187
75 + 2.204 210 413 152 87 627 229 328 158
gesamt 15.334 1.621 2.111 1.261 830 4.154 1.639 2.484 1.234

Quelle: Statistisches Landesamt LSA

Tab. 3.3b:  Bevodlkerungsstruktur nach Altersgruppen in den Gemeinden/prozentual (31.12.2013)
gruppe |Gem |Anisdort |Benndorf| FETEN SO rebra | 4ot | TON e g
<6 3,76% | 3,33% | 3,69% | 4,68% | 3,49% | 4,38% | 2,87% | 3,54% | 3,16%
6-15 6,52% | 7,28% | 6,25% | 8,33% | 6,02% | 6,40% | 5,31% | 6,44% | 6,65%
15-25 6,03% | 6,05% | 6,30% | 6,98% | 6,39% | 551% | 6,22% | 6,28% | 5,27%
25-45 20,50% | 20,42% | 18,76% | 21,33% | 22,05% | 20,94% | 19,59% | 21,46% | 19,53%
45-65 35,03% | 38,19% | 32,45% | 36,64% | 38,19% | 32,84% | 37,71% | 33,98% | 37,44%
65-75 13,79% | 11,78% | 12,98% | 9,99% | 13,37% | 14,83% | 14,34% | 15,10% | 15,15%
75 + 14,37% | 12,95% | 19,56% | 12,05% | 10,48% | 15,09% | 13,97% | 13,20% | 12,80%

Quelle: eigene Berechnungen auf der Grundlage der Tab. 3.3a
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Tab. 3.5: Bevdlkerungsentwicklung Landkreis Mansfeld-Stidharz 2000 bis 2014
Geburten Wander |Gesamt- | Stand
geboren | gest. defizit Zuzige Fortziige |saldo saldo 31.12.

2000 1.196 2.166 -970| 3.455 5.159 -1.704 -2.674 | 176.330
2001 1.098 2.038 -940| 3.547 5.306 -1.759 -2.699 | 173.631
2002 1.134 2.196 -1.062| 3.703 5.168 -1.465 -2.527 | 171.104
2003 1.065 2.146 -1.081| 3.557 5.087 -1.530 -2.611 | 168.493
2004 983 2.009 -1.026| 3.466 4.857 -1.391 -2.417 | 166.076
2005 1.013 2.056 -1.043| 3.194 4.607 -1.413 -2.456 | 163.620
2006 1.067 2.105 -1.038| 3.082 4.680 -1.598 -2.636 | 160.984
2007 977 2.004 -1.027| 2.632 4.369 -1.737 -2.761 | 158.223
2008 1.041 2.072 -1.031| 2.791 4.731 -1.940 -2.968 | 155.255
2009 946 2.108 -1.162| 2.678 4.248 -1.570 -2.732 | 152.523
2010 1.071 2.144 -1.073| 2.707 3.815 -1.108 -2.228 | 150.295
2000-10 11.591 | 23.044 -11.453| 34.812 | 52.027 | -17.215 | -28.668

2011 943 1.993 -1.050| 2.826 4.009 -1.183 -2.233 | 146.659
2012 957 2.135 -1.178 2.933 3.676 -743 -1.921 | 144.735
2013 954 2119 -1.165| 3.202 3.532 -330 -1.495 | 143.246
2014 957 2112 -1.155|  3.430 3.471 -41 -1.196 | 142.054
2011-14 3.811 8.359 -4.548| 12.391 | 14.688 -2.297 -6.845

anteilig -3,03% -1,53% -4,55%

2000-14 | 15.402 | 31.403 | -16.001 | 47.203 | 66.715 | -19.512 | -35.513

anteilig -8,9% -10,9% | -19,8%

Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt

* Zensus 2011

Tab. 3.9a: Wohnungen nach Ausstattung und Nutzungsart in den Gemeinden, Zensus 2011
Blanken-

Ergebnisse Zensus 2011 VerbGem | Ahlsdorf Benndorf | heim Bornstedt

Wohnungen gesamt 8.321 820 1.344 617 427

nach Ausstattung

Wanne/Dusche u. WC vorh. 7.960 778 1.314 590 408
-7 - nicht vorhanden 222 21 9 21 13

Wanne/Dusche vorh,, kein WC 37 6 0

keine Wanne/Dusche, WC vorh. 102 15 21

ungenigende Ausstattung 361 42 30 27 19

prozentual 4,3% 5,1% 2,2% 4,4% 4,4%

Wohnungen nach Nutzungsart

von Eigentiimer/-in bewohnt 5.007 651 350 455 336

zu Wohnzwecken vermietet* 2.749 121 896 135 65
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Ferien- oder Freizeitwohnung 34 6 3 0 0
Leer stehend 531 42 95 27 26
zu Wohnzwecken bewohnt 7.756 772 1.246 590 401
Leerstand prozentual 6,4% 51% 7,1% 4,4% 6,1%
| Einwohner, gesamt | 15.881] 1.721] 2.198| 1.332] 845 |
‘ Einwohner je bewohnte Wohnung ‘ 2,05 ‘ 2,23 ‘ 1,76 | 2,26 | 2,11 ‘
* auch mietfrei
Kloster- Wimmel-

Ergebnisse Zensus 2011 VerbGem | Helbra Hergisdorf | mansfeld burg
Wohnungen gesamt 8.321 2.310 863 1.323 617
nach Ausstattung

Wanne/Dusche u. WC vorh. 7.960 2.208 827 1.236 599

-7 nicht vorhanden 222 65 21 66

Wanne/Dusche vorh,, kein WC 37 16 3

keine Wanne/Dusche, WC vorh. 102 21 18
ungenigende Ausstattung 361 102 36 87 18
prozentual 4,3% 4,4% 4,2% 6,6% 2,9%
Wohnungen nach Nutzungsart

Von Eigentiimer/-in bewohnt 5.007 1.209 655 871 480
Zu Wohnzwecken vermietet 2.749 937 141 356 98
Ferien- oder Freizeitwohnung 34 6 10 6 3
Leer stehend 531 158 57 90 36
zu Wohnzwecken bewohnt 7.756 2.146 796 1.227 578
Leerstand prozentual 6,4% 6,8% 6,6% 6,8% 5,8%
| Einwohner, gesamt | 15.881] 4.257 | 1.702 | 2.559 | 1.267 |
‘ Einwohner je bewohnte Wohnung ‘ 2,05 ’ 1,98 ’ 2,14 | 2,09 | 2,19 ‘

©Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt, Halle (Saale) 2013

Tab. 3.10: Entwicklung der Wohnungsgré3en nach Zahl der Raume in der VerbGem 2000 bis 2011

1-Raum- 2-Raum- 3-Raum- 4-Raum- 5- u. mehr | Wohnung. | Wohn-

Wohnung |Wohnung |Wohnung |Wohnung |Raum-WE |gesamt gebéude
2000 336 2.232 2.781 1.905 1.288 8.542 5.261
2001 336 2.233 2.786 1.911 1.303 8.569 5.284
2002 337 2.234 2.785 1.922 1.314 8.592 5.304
2003 339 2.237 2.782 1.943 1.349 8.650 5.356
2004 338 2.214 2.784 1.948 1.364 8.648 5.365
2005 341 2.212 2.785 1.956 1.376 8.670 5.386
2006 321 2.212 2.790 1.959 1.387 8.669 5.401
2007 322 2.211 2.791 1.962 1.393 8.679 5.410
142 Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017




Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

2008 322 2.214 2.789 1.963 1.402 8.690 5.418
2009 320 2.208 2.789 1.964 1.410 8.691 5.425
2010 320 2.207 2.787 1.965 1.415 8.694 5.428
2011 320 2.206 2.786 1.966 1.416 8.694 5.428
2000-2011 -16 -26 5 61 128 152 167

Quelle: http://www.statistik.sachsen-anhalt.de/bau/wohnungsbestand/

Tab. 3.12: Haushaltsstruktur der einzelnen Gemeinden der VerbGem (15.02.2012)

1Pers. |2Pers. |[3Pers. |[4Pers. |5Pers. |6Pers. |Summe |HH-
u. mehr |HH Grole

Ahlsdorf 386 362 114 57 8 5 932 1,88
Anteil an HH 41% 39% 12% 6% 1% 1%
HH-Vst. <21 J.* 6
Benndorf 782 433 101 47 6 1 1.370 1,59
Anteil an HH 57,1% 31,6% 7,4% 3,4% 0,4% 0,1%
HH-Vst. <21 J. 18 4
Blankenheim 381 295 52 30 10 3 771 1,70
Anteil an HH 49,4% 38,3% 6,7% 3,9% 1,3% 0,4%
HH-Vst. <21 J. 12
Bornstedt 235 164 58 21 3 1 482 1,75
Anteil an HH 48,8% 34,0% 12,0% 4,4% 0,6% 0,1%
HH-Vst. <21 J.
Helbra 1.351 851 252 94 14 3 2.565 1,67
Anteil an HH 52,7% 33,2% 9,8% 3,7% 0,5% 0,1%
HH-Vst. <21 J. 30 1
Hergisdorf 449 366 112 35 7 2 971 1,76
Anteil an HH 46,2% 37, 7% 11,5% 3,6% 0,7% 0,2%
HH-Vst. <21 J. 8
Klostermansfe
Id 835 592 84 46 11 3 1.571 1,61
Anteil an HH 53,2% 37, 7% 5,3% 2,9% 0,7% 0,2%
HH-Vst. <21 J. 18
Wimmelburg 296 258 87 41 7 0 689 1,85
Anteil an HH 43,0% 37,4% 12,6% 6,0% 1,0% 0,0%
HH-Vst. <21 J. 8
gesamt 4.715 3.321 860 371 66 18 9.351 1,70
Anteil an HH 50,4% 35,5% 9,2% 4,0% 0,7% 0,2%
HH-Vst. <21 J. 100 5

Quelle: Einwohnermeldeamt der VerbGem, Stand 15. Februar 2012

* Haushaltsvorstand alleinstehend unter 21 Jahre
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Tab. 3.14: groRRere Gewerbebetriebe in der VerbGem
Gemeinde Gewerbe groRere Firmen??
Ahlsdorf 91 Einzelgewerbe EDEKA
12 GmbH Goethe Ltd. (Maler, Lackierer, Bodenleger)
1 Ltd. Prietzel Bauvertr. GmbH (Baustoffhandel)
Benndorf 57 Einzelgewerbe EDEKA
13 GmbH MaLoWa Bahnwerkstatt GmbH
1 AG Wolf Zahntechnik GmbH
Blankenheim 74 Einzelgewerbe Fa. Lier (Schweinezucht, -mast)
GmbH NAWEKU Natur-, Werk- u. Kunststein
1 AG RUBA Holzbau GmbH
Bornstedt 50 Einzelgewerbe BOFA GmbH (Handel Kfz, Krane)
7 GmbH Complexbau Bau- u. Sanierungs GmbH
N13 GmbH (Bau, Kfz, Transport)
Helbra 220 Einzelgewerbe AURA GmbH (Recycling, Aufbereitung)
59 GmbH Autohaus Ahlhelm
1 Ltd. Autohaus Schneider
1 AG Bau Rec Baustoffrecycling
Catalysis AG (Aufber. v. Katalysatoren)
Commex GmbH (Im- und Export)
Back-Hans GmbH
EDEKA
E.T. Vertriebsgesellschaft (Lederwaren)
Fa. Gangel (Dachdecker)
GSG Mansfeld-Sudharz (arbeitsmarktpolitische MalZnahmen)
HELBRAER BAUUNION
Holzheizkraftwerk ML GmbH
Kreisbahn ML GmbH
Kutter HTS GmbH (Bau)
LIGNUM GmbH (Spielgerateaufsteller)
MDSE GmbH (Abfallentsorgung)
METREX GmbH (Verarbeitung NE-Metalle)
Netto Markendiscount
NIMEX GmbH (Handel Metallerzeugnissen)
Pollin Transporte GmbH (Gutertransport)
Profil GmbH (Abbruch, Recycling)
Sparkasse ML Eisleben
Torsysteme Goldacker (Metallbau)
Hergisdorf 79 Einzelgewerbe Béckerei Morgenstern
2 GmbH Fa. Gahr (Transport, Guterverkehr)
Fa. Sachse (Bau)
Klostermansfeld | 146 Einzelgewerbe 50Hertz Transmission GmbH (Umspannwerk)
21 GmbH Agrargenossenschaft Klostermansfeld e.G.

AG
e.G.

Aldi GmbH & Co. KG Kdnnern
Dietzel Fleisch- und Wurstwaren GmbH
Gosag GmbH (Stahl- und Anlagenbau)

13 geschatzt mindestens 10 Beschéftigte, alphabetisch sortiert
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Gemeinde

Gewerbe

groRere Firmen?3

Fa. Jansky (Bau)

K & P Recycling- und Industrieservice GmbH

Klenner GmbH (Bauelemente)

Kdnnen Die Montageprofi GmbH (Objekt- u. Einrichtungsm.)
Konsum EDEKA Discount Handelsgesellschaft mbH

Fa. Méadel (Backerei, Einzelhandel mit Backwaren)
Mansfelder SuBmost-Kelterei

Marschalek Hochbau

MITGAS GmbH

REWE

Wimmelburg

80 Einzelgewerbe

16 GmbH
1 Ltd.
2 OHG

Autohaus Koschitzky

Autohaus Trumpf

KEGA GmbH (Kihlgeratehandel)
Norma GmbH & Co. KG

Quelle: Programmantrag IGEK 2012, Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra, Stand 05/2011

Tab. 3.19: Schulen innerhalb der VerbGem
Gemeinde Anschrift Schulen Kapazitat / Belegung
Ahlsdorf Neue Siedlung 27 Grundschule mit Turnhalle 90/91
Benndorf Adolf-Diesterweg-Str. 2 | Sekundarschule 650/480

mit Turnhalle
Helbra SchulstralRe 28 Grundschule mit Turnhalle 220/ 207
Klostermansfeld | Schulstral3e 16 Grundschule mit Turnhalle 70/ 65

Quelle: Verwaltungsamt der VerbGem, Stand 05/2016, Kapazitat und Belegung 03/2013

Tab. 3.20: Horteinrichtungen innerhalb der VerbGem
Gemeinde Name/Anschrift Kapazitat | Auslastg. | Trager
Ahlsdorf Kita Ahlsdorf
SchulstraRe 1
Benndorf Kita 42 31 Volkssolidaritat
Adolf-Diesterweg-Str. 1 Eisleben
Bornstedt Kita 10 2 VerbGem Mansfelder Grund -
Karl-Marx-Stral3e 6 Helbra
Helbra Ziegelrdder Stral3e 70 57 DRK Kreisverband
Kita, Am Briickberg 1 15 14 Kath. Kirchengem.
Hergisdorf Kirchplatz 5 25 0 HW Erlebniswelt Wimmelburg
Klostermansfeld | SchulstralBe 16 45 66 AWO Regionalverband
Wimmelburg Kita, HauptstralBe 40 23 25 HW Erlebniswelt Wimmelburg

Quelle: Verwaltungsamt der VerbGem, Einrichtungen Stand 05/2016, Kapazitat und Belegung 03/2013
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Tab. 3.21: Kindertagesstétten innerhalb der VerbGem

Gemeinde Anschrift/Name Kapazitat* Auslastung ** | Trager

Ahlsdorf SchulstraRe 1 64 /23 59/16 VerbGem Mansfelder
»entdeckerland* - Grund - Helbra

Benndorf Adolf-Diesterweg-Str. 1 | 90/ 30 89/25 Volkssolidaritat
.Pusteblume* 5 2 Eisleben

Blankenheim Am Kreuzstein 3A 70/ 15 51/15 Kinderland 2000
~Storchennest” -

Bornstedt Karl-Marx-StralRe 6 20/10 19/9 VerbGem Mansfelder
,Burgspatzen® - Grund - Helbra

Helbra Thomas-Muntzer-Str. 8a| 120/ 40 77122 DRK Kreisverband
.Helbraer Huttenknirpse®| -
Am Briickberg 1 69 /22 61/9 Kath. Kirchengem.
»St. Elisabeth” -

Hergisdorf Martinschacht 3 65/25 67 /23 HW Erlebniswelt
,Hasenwinkel” - Wimmelburg

Klostermansfeld | KirchstralRe 4 115/35 97/35 AWO
~Wirbelwind* 8+1 9 Regionalverband

Wimmelburg Hauptstraf3e 40 57121 52 /18 HW Erlebniswelt
.Kinderland am - Wimmelburg
Friedrichsberg®

13+1 11

Quelle: Verwaltungsamt der VerbGem, Einrichtungen Stand 05/2016, Kapazitat und Belegung Stand 03/2013

* Gesamtkapazitat / davon maximal Kinder unter 3 Jahre
integrative Platze

*x Auslastung gesamt / davon unter 3 Jahren
integrative Platze

Tab. 3.22:  Kinder- und Jugendeinrichtungen in der VerbGem

Gemeinde Anschrift Einrichtung Betreiber

Ahlsdorf GrundstralRe 1 Bildungs- und Erholungsstétte | Kinderheim Harkerode e.V.
Ahlsdorf

Benndorf ChauseestralRe 30 | Kinderhaus ,Benni Bergmann®| Kinderschutzbund Mansfelder
Hof der Gewerke Land e.V.

Helbra Am Pfarrholz Kinder- und Jugendhaus Kinderschutzbund Mansfelder

"Marianne u. Gerhard Rohne"

Land e.V.

Pestalozzistralie 6

Jugendraum im katholischen
Gemeindezentrum St. Barbara

Katholische Pfarrei St. Georg
Hettstedt

Klostermansfeld

Schulplatz 9a

.Haus der Begegnung*

Arbeiterwohlfahrt-Regional-
verband ,Am Harz“ e.V.

Quelle: Programmantrag [15], Verwaltungsamt der VerbGem, aktualisiert 5/2016
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Tab. 3.23: Alten- und Pflegeheime in der VerbGem

Gemeinde Anschrift Kapazitat Trager
Benndorf SteigerstraRe 14 a | Seniorenzentrum 68 Betten Volkssolidaritat
,Glick Auf*
Helbra Gartenheim 54 a | Seniorenheim 60 Betten Volkssolidaritat
,orei Linden*
Lindenplatz 2 Seniorenheim 33 Betten Volkssolidaritéat
»Zum Lindeplatz*
Eislebener Str. 8 e | Seniorenresidenz 27 Betten Pflegedienst Heike
»Zur Kichenbreite* Kretschmer
Klostermansfeld | Siebigerdder Str. 3 | Seniorenheim 29 Betten Pflegedienst Orlowski
~Am Park®
Chausseestralle CASA vita 17 Betten ,Nicht-Allein-Zuhause*
1-2 integratives Wohnen e.V. und Pflegedienst
Wendt

Quelle: Programmantrag [15], Verwaltungsamt der VerbGem, aktualisiert 05/2016

Tab. 3.24: Einrichtungen fir Menschen mit Behinderung in der VerbGem

Gemeinde Anschrift Einrichtung Kapazitat Trager
Helbra Bolzeschachtstr. Wohnheim 38 Betten Lebenshilfe fir
16 behinderte Menschen
Mansfelder Land e.V.
Hergisdorf Neumarkt 19 Wohnheim 18 Betten Lebenshilfe fir

behinderte Menschen
Mansfelder Land e.V.

Klostermansfeld | Ludwig-Jahn-Str. | Tageseinrichtung 16 Betreute Lebenshilfe fur
36 Frahférderung behinderte Menschen
Mansfelder Land e.V.

Quelle: Programmantrag [15], Verwaltungsamt der VerbGem, Einrichtungen Stand 05/2016, Kapazitat und
Belegung Stand 03/2013

Tab. 3.25:  Kulturelle Einrichtungen in der VerbGem

Gemeinde Anschrift Einrichtung
Ahlsdorf GrundstralRe Bildungs- und Erholungsstétte Dippelsbachgrund
Benndorf Chausseestraf3e 30 Hof der Gewerke
Thomas-Muntzer-Stral3e Kulturhaus
Blankenheim
Klosterrode | Klosterrode 30 Kloster/Schloss
Bornstedt Schlossberg Burgruine (Schweinsburg)
Helbra Thomas-Muntzer-Str. 2 »ZUr Sonne*
Hauptstral3e 24 Helbraer Burgerhaus mit Ausstellungsrdumen,
Bergbau- und Hittenhof sowie Gesteinsgarten
(Lapidarium)
Hergisdorf Thomas-Muntzer-Str. 128 Mehrzweckhalle
Katharinenstral3e Naturfreilichtbiihne Katharinenholz
Klostermansfeld | Chausseestrale 29 Dorfgemeinschaftshaus
KarlstraRe Heimatstube

Quelle: Verwaltungsamt der VerbGem, Stand 05/2016
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Tab. 3.26: Vereine in der VerbGem

Gemeinde

Vereine

Ahlsdorf

- BSC Blau-Weil 1912 e. V. Ahlsdorf

- DVA Ahlsdorf

- Feuerwehr Ahlsdorf

- Volkschor Ahlsdorf

- Kleingartensparte Ahlsdorf

- Mannerchor Ziegelrode von 1878 e. V.

- Original Dippelsbacher Musikanten e. V. Ahlsdorf
- Pfingstgesellschaft Ahlsdorf 1824 e. V.

- Pfingstgesellschaft Ziegelrode1825 e. V.
- Philatelisten Ziegelrode

- SSV Mansfelder Grund — Ahlsdorf

- Volkssolidaritat - Ortsgruppe Ahlsdorf

- Volkssolidaritat - Ortsgruppe Ziegelrode
- Ziegelrdder Carnevalsverein

- Ziegelroder Spielmannszug 1886 e. V.

Benndorf

- Benndorfer Sport- und Freizeitverein 1998 e. V. Eintracht
- Forderverein Kooperative Gesamtschule Benndorf e. V.
- GAA Alt-Benndorf

- Gartenverein ,Bergfrieden®

- Gartenverein ,Weiles Tal*

- Heimat- und Férderverein Benndorf e. V.

- Mansfelder Bergwerksbahn e. V.

- Schuitzenverein ,Mansfelder Land® e. V. 1990 Benndorf

- Turn- und Sportverein 1884 Benndorf e. V.

- Volkssolidaritat - Ortsgruppe Benndorf

Blankenheim

- Blankenheimer Frauenverein e. V.

- BSC1920e. V.

- Freiwillige Feuerwehr Blankenheim e. V.

- Gesangsverein 1861 e. V.

- Heimatverein Blankenheim e. V.

- Spielmannszug der Freiwilligen Feuerwehr Blankenheim e. V.
- Pfingstgesellschaft Blankenheim e. V.

- Reit- und Fahrverein Schlosshif Klosterrode e. V.

- Volkssolidaritat - Ortsgruppe Blankenheim

Bornstedt

- Bornstedter Hundesportverein ,An der Schweinsburg® e. V.
- Club Humor

- Feuerwehr Bornstedt

- Rassegefliigelzuchtverein Bornstedt 1911 e. V.

- Heimatverein

- Rad- u. Freizeitsportverein SV Blau-Weil3 Bornstedt

- Ritterschaft der Burg zu Bornstedt e. V.

- SV Blau-Weil3 Bornstedt

148

Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017




Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

Helbra

Angelverein ,Glick auf‘ Helbra e. V.
Blasmusikfest Mansfelder Land e. V.
Boxclub

CDU-Ortsverein Helbra

DAYV Ortsgruppe Helbra e. V.

Die Linke — Ortsverein Helbra

Deutscher Kinderschutzbund Mansfelder Land e. V. — Kinder- und Jugendhaus
Marianne und Gerhard Rohne

Fan-Club FC Bayern Miinchen

Feuerwehr Helbra

Forderverein Naherholungsgebiet Bad Anna e. V.
Forderverein FFW Helbra e. V.

Forderverein Reit- und Fahrverein ,Weiltes Tal Helbra u. Umgebung e. V.
Heimatverein Helbra e. V.

Hundefreunde Sudharz e. V.

Hundesportverein Helbra e. V.

Katholischer Férderverein Casino e. V.

Katholischer Kirchenchor ,St. Barbara“

Kleingartensparte ,Dr. Schreber” e. v.

Kleingartensparte ,Neues Leben® e. V.

Kleingartensparte Gliick aufe. V.

Koniglich Preussisches Mansfelder Pionierbatallion 1813 e. V.
Marinekameradschaft Graf Spee

Rassegefligelverein Helbra u. Umgebung e. V.

Reit- und Fahrverein ,Weilles Tal Helbra und Umgebung e. V.
Schachverein 1925 e. V.

SPD-Ortsverein Helbra

SV Wacker Helbra e. V.

SV 1925 Helbra e.V.

Verein der Platzbahnkegler e. V. Helbra

Verein Ziergefliigel und Exotenzichter Helbra e. V.
Volleyballverein Helbra e. V.

Hergisdorf

Freiwillige Feuerwehr Kreisfeld

Gartenanlage ,Mansfelder Grund*®
Grossgemeinschaftsantennenanlage (GGA) Hergisdorf e. V.
HW Erlebniswelt e. V.

Kleingartensparte Kreisfeld e. V.

Kliebigtaler Blasmusikanten e. V.

Kreisfelder Pfingstgesellschaft e. V.
Pfingstgesellschaft Hergisdorf e. V.

Schitzengilde Hergisdorf e. V.

Sport- und Spielverein Hergisdorf e. V.

SV Eintracht Kreisfeld e. V.

SV Germania Hergisdorf e. V.

TuS 1891 Hergisdorfe. V.

Volkssolidaritat - Ortsgruppe Hergisdorf
Volkssolidaritat - Ortsgruppe Kreisfeld

W.E.S. Wochenendsiedlung ,Mansfelder Grund“ e. V.
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Klostermansfeld

- BSV 1928 Klostermansfeld e. V.

- Hundesportverein "Mansfelder Land" e. V.

- Kaninchenzuchtverein G 151 Klostermansfeld
- Kegelsportverein 1882 Klostermansfeld e. V.
- Kleingartenverein Klostermansfeld 1905 e. V.
- Klostermansfelder Schachclub 1958 e. V.

- Klostermansfelder Heimatverein

- Klostermansfelder Musikverein

- Mansfelder Bergwerksbahn e. V.

- Schutzenverein Klostermansfeld 1990 e. V.

- Sport- und Spielverein 1882 Klostermansfeld e. V.
- TTV Klostermansfeld e. V.

- Volkssolidaritat - Ortsgruppe Klostermansfeld

Wimmelburg

- Freiwillige Feuerwehr Wimmelburg

- FSV Grun-Wei3 1925 Wimmelburg e.V.

- Gymnastikgruppe Wimmelburg

- Kaninchenzuchtverein e.V. Wimmelburg

- Kleingartensparte ,Blutenpracht*

- Kleingartensparte ,Dittmarsche Anlage*

- Kleingartensparte ,Lehmgrube®

- Kreativzirkel Wimmelburg

- Kultur- und Heimatverein Wimmelburg e.V.
- Tischtennisverein Wimmelburg e.V.

- Verein ,Deutsche Schaferhunde® e.V.

- Volkssolidaritat - Ortsgruppe Wimmelburg

Quelle: Verwaltungsamt der VerbGem, Stand 10/2012, fur Blankenheim Dorfentwicklungsplanung [12], fur
Hergisdorf Zuarbeit IGEK 2/2014, aktualisiert 05/2016

Tab. 3.27: Sitz der Birgermeister der Gemeinden (Gemeindehaus)
Gemeinde Anschrift

Ahlsdorf Grundstralle 5

Benndorf ChausseestralRe 1

Blankenheim Kreisfelder Weg 165 a

Bornstedt Karl-Marx-Stralie 6

Helbra Hauptstral3e 24

Hergisdorf Thomas-Miintzer-Stral3e 147

Klostermansfeld | Kirchstralle 1

Wimmelburg Hauptstralle 73

Quelle: Verwaltungsamt der VerbGem, Stand 05/2016

Tab. 3.28:  Kirchen in der VerbGem
Gemeinde Kirche Anschrift

Ahlsdorf evangelische Kirche St. Martin Pfarrgasse 2

Ziegelrode | Bergkirche Ernst-Thalmann-StralRe
Benndorf evangelische Kirche St. Katharina Chausseestralie 34
Blankenheim evangelische Kirche St. Lamberti Ernst-Thalmann-Stralle
Bornstedt evangelische Kirche St. Pankratius Bauernsteinstraf3e/Schlossbergstralie 20
Helbra evangelische Kirche St. Stephanus KirchstralRe 4

katholische Kirche St. Barbara Pestalozzistralle
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Hergisdorf evangelische Kirche St. Agidius Kirchplatz
katholische Kirche St. Liborius Hermann-Ginther-Strafl3e 33
Kreisfeld evangelische Kirche St. Wigbert Kirchplatz

Kirchstralle 2
Chausseestraf3e 16

Klostermansfeld | evangelische Klosterkirche St. Marien

katholische Kirche St. Joseph

Wimmelburg evangelische Kirche St. Cyriakus Platz der LPG

Quelle: Verwaltungsamt der VerbGem, Stand 05/2016

Tab. 3.29: Sportstétten in der VerbGem
Gemeinde Bezeichnung Anschrift Betreiber
Ahlsdorf Turnhalle Neue Siedlung 27 Gemeinde Ahlsdorf
Turnhalle SSV Mansfelder Grund
Thurmsplan Thurmsplan 1 Ahlsdorf e.V.
Ziegelrode Sportplatz Neue Siedlung BSC Blau-Weil3 Ahlsdorf e.V.
Sportplatz Grund SG Mansfelder Grund*4
Platzkegelbahn Grund PKV Griin-Weil3 Ziegelrode
Benndorf Turnhalle und Sekundarschule Landkreis Mansfeld-Sudharz
Sportplatz Benndorf
SchielRanlage Schitzenverein "Mansfelder
Katzenwinkel Alte Poststral3e Land" e.V.
Faustballanlage | HauptstralBe 35 TSV 1884 e.V. Faustball
Kegelbahn Hauptstral3e 35 TSV 1884 e.V. Kegeln
Platzkegelbahn Hauptstral3e 35 TSV 1884 e.V. Platzbahnkegler
Blankenheim Turnhalle Am Kreuzstein 3a Verbandsgemeinde
Sportplatz Am Kreuzstein 3a BSC Blankenheim 1920 e.V.
(Ubungsplatz)
Bornstedt Turnhalle Karl-Marx-Stral3e 6 SV Blau-Weil3 Bornstedt e.V.
Sportplatz SchloBberg'® SV Blau-Weil3 Bornstedt e.V.
Helbra Gemeinde Helbra
Turnhalle SchulstralRe 28 (Verbandsgemeinde)
Turnhalle
Minnastralle MinnastralBe 18 A Boxclub Helbra e.V.
Sportplatz Am Pfarrholz 7 SV Wacker Helbra e.V.
Hartplatz Am Pfarrholz SV Wacker Helbra e.V.
Reit- und Fahrverein Weil3es
Reitplatz Lehbreite Tal Helbra e.V.
Kegelbahn Dorotheenstralie 1 SV 1925 Helbra e.V.
Verein der Platzbahnkegler
Platzkegelbahn Eislebener StralRe e.V. Helbra
Neptunbad Am Bruckberg Gemeinde Helbra
14 Vorschlag im IGEK zur Aufgabe, jedoch noch nicht abgestimmt
15 liegt bereits innerhalb der angrenzenden Gemarkung Bischofrode
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Tabellenanhang

Gemeinde Bezeichnung Anschrift Betreiber
(Verbandsgemeinde)

Bad Anna Bad-Anna-Weg Gemeinde Helbra

Hergisdorf Gemeinde Hergisdorf
Mehrzweckhalle | Thomas-Muntzer-Str. 128 | (Verbandsgemeinde)
Turnraum Lindenplatz 6 Verein Turner TUS 1891
Sportplatz Am Kulch SV Germania Hergisdorf e.V.
Platzkegelbahn Thomas-Muntzer-Str. 147 | SSV Hergisdorf e.V.

Kreisfeld Sportplatz Thomas-Muntzer-Str. SV Eintracht Kreisfeld e.V.

Platzkegelbahn

Katharinenstrafle

SV Eintracht Kreisfeld e.V.

Klostermansfeld

Gemeinde Klostermansfeld

Turnhalle SchulstralRe 16 (Verbandsgemeinde)
Sportplatz Bahnhofstral3e SV 1882 Klostermansfeld e.V.
KSV 1882 Klostermansfeld
Kegelbahn Ludwig-Jahn-Stralie e.V.
Wimmelburg Turnhalle . SchulstralRe 1 TTV Wimmelburg e.V.
Gemeinde Wimmelburg
Bolzplatz . Platz der LPG 22 (Verbandsgemeinde)
Gemeinde Wimmelburg
Ubungsplatz . Platz der LPG 22 (Verbandsgemeinde)
FSV Grian-Weil3 Wimmelburg
Sportplatz . SchulstralRe 2 A e.V.

Hundesportplatz

Mitteldorf 1

Verein fur Deutsche
Schaferhunde e.V.

Platzkegelbahn .

Platz der LPG 22

Gemeinde Wimmelburg

Quelle: Verwaltungsamt der VerbGem, Sportstattenkataster Stand 06/2011, aktualisiert 10/2012

Tab. 3.30: Freiwillige Feuerwehren in der VerbGem
Gemeinde Freiwillige Feuerwehr
Ahlsdorf Lindenplatz
Benndorf Ringstralle 1
Blankenheim Kreisfelder Weg 165 A
Bornstedt Karl-Marx-Stral3e 6
Helbra Mittelstrale 10
Hergisdorf
Kreisfeld Thomas-Muntzer-Stral3e 26
Klostermansfeld KirchstralRe 1
Wimmelburg Platz der LPG 22
152 Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017




Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra

Tab. 4.4: Friedhofe in der VerbGem
Gemeinde Lage Darstellg. in FNP [ha]
Ahlsdorf Nordlich der FriedhofstraRe 1,10
Ziegelrode | Ernst-Thalmann-Stral3e/Backergasse 0,70
Benndorf MuhlenstralRe 0,80
Blankenheim Nordlich August-Bebel-Stral3e 0,80
Bornstedt Westlich Neue Sorge 0,80
Helbra Siebigerdder Stral3e/Voigtstralle 1,60
Hergisdorf Nordlich Neumarkt 0,90
Kreisfeld Friedhofsweg 0,90
Klostermansfeld Friedhofsallee 2,20
Wimmelburg Dorfbreite/Friedhofsweg 0,60
Summe 10,40
Tab. 4.5: Sportplatze in der VerbGem
Gemeinde Nutzungsart Lage GroRe [ha]*
Ahlsdorf Sportplatz Neue Siedlung 1,08
oT Sportplatz Ziegelrode Grund
Ziegelrode 0,66
Benndorf Sportplatz (Sekundarschule) k.A.
Schie3anlage Katzenwinkel Alte Poststralie 0,21
Faustballanlage Hauptstral3e 0,77
Blankenheim Sportplatz (ohne Ubungsplatz) Am Kreuzstein 0,70
Bornstedt Sportplatz (auBerhalb) Schlossberg 1,05
Helbra Sport- und Hartplatz Am Pfarrholz 1,39
Bolzplatz Lehbreite 0,78
Reitplatz Lehbreite 0,50
Naturbad Am Brickberg 1,17
Hergisdorf Sportplatz Am Kulch 0,60
oT Sportplatz Thomas-Muntzer-Stral3e
Kreisfeld 0,60
Klostermansfeld Sportplatz Bahnhofstral3e 0,60
Wimmelburg Sportplatz SchulstralRe 0,80
Bolz- und Ubungsplatz Platz der LPG 22 0,69
Hundesportplatz Mitteldorf 1 0,35
Summe (Sportplatze allg.) 8,94
Gesamtflache 11,93
Quelle: Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra,
* Angaben aus dem Sportstéattenkataster 5/2011
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Tab. 4.5 A offentliche Spielplatze in der VerbGem

Gemeinde Eigentumer Lage
Ahlsdorf kommunal SchulstralRe
Benndorf Benndorfer Wohnungsbauges. mbH Steigerstralie
Blankenheim kommunal Am Kreuzstein
Bornstedt kommunal Karl-Marx-StralRe
Helbra kommunal ParkstralRe
kommunal, geplant Pestalozzistral3e
Wohnungsgesellschaft Lehbreite
Wimmelburg kommunal An der B 80

Quelle: Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra,

Tab. 4.6: Gartenanlagen in der VerbGem Mansfelder Grund — Helbra
Gemeinde Lage Status
Blankenheim beidseitig Mansfelder Weg Eigentiimergarten
Bornstedt ~Einigkeit* KG-Anlage
BauernsteinstralRe/Holdenstedter StralRe
Helbra Am Schluchtweg Eigentimergarten
.Bergfrieden” DKG-Anlage
Sudlich und ndérdlich StralRe des Aufbaus, Am Kahlberg
~Weilles Tal“ Am Kahlberg, nérdlich wilder Graben DKG-Anlage
,Gluck Auf, stdlich wilder Graben Eigentimergarten
.Neues Leben* DKG-Anlage
Eislebener StralRe/Thomas-Miintzer-Stralle
HauptstraRe/K2318 Eigentimergarten
Hergisdorf .Bergfrieden® und ,Fortschritt* DKG-Anlage

ostlich und westlich Helbraer Stral3e

Thomas-Miintzer-Stral3e

Eigentiimergarten

Klostermansfeld

SchulstraBe (westl. des Friedhofs)

Eigentimergarten

Randsiedlung

Eigentiimergéarten

Sidlich und nérdlich Am Theodorschacht

Eigentiimergarten

Wimmelburg

.Lehmgrube® KG-Anlage
Oberdorf-Pfaffenstrafle

,Blitenpracht” KG-Anlage
Querweg-Dorfbreite

~Schone Aussicht* KG-Anlage

MaschinenstraRe-Pfaffenstralle

Quelle: eigene Ermittlung

Status Dauerkleingarten (DKG) /Kleingarten (KG) nach Bundeskleingartengesetz, Stellungnahme Verband der
Gartenfreunde Mansfelder-Land-Eisleben e. V. vom 18.05.2016
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Tab. 4.7:  Wohnflachenentwicklung aufgeschliisselt nach Gemeinden

VerbGem Ahlsdorf Benndorf Blﬁgil:zn- Bornstedt Helbra Hergisdorf rrf;%sstfirld WLTIT;GI'
Einwohnerzielzahl 12.000 1.333 1.592 1.013 621 3.337 1.266 1.879 959
EW je WE in 2012 1,70 1,88 1,59 1,70 1,75 1,67 1,76 1,61 1,85
EW je WE in 2025 (-0,2) 1,50 1,68 1,39 1,50 1,55 1,47 1,56 1,41 1,65
WE-Bedarf 2025 8.000 794 1.145 675 401 2.270 812 1.332 581
WE vorhanden 2011
(Zensus 2011) 7.756 772 1.246 590 401 2.146 796 1.227 578
Bedarf 2025 (Eigenentwickl.) 244 22 -101 85 0 124 16 105 3
Flachenausweisung
davon in rechtskréftigen
Bebauungsplan 78 17 26 18 0 3 0 14 0
Satzung erforderlich 49 5 0 19 0 10 10
Baulticken 78 18 13 7 10 7 15 5 8
Summe (Bauliicken zu 50%) 164 31 33 41 5 7 8 27 14
Differenz (Eigenentwicklung) -78 9 134 -45 5 -117 -6 -79 11
Planfassung mit realisierten Auflagen, April 2017 155




	Deckblatt
	Begruendung_fnp_Helbra_Bekanntmachung

