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Abb. 5.1: Fotos Ortsbesichtigung Mai 2019, SLG

Anlagen:

Anlage 1 - Gestaltungsplan
Anlage 2 - Artenschutzfachbeitrag
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Begrindung - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zweck der Anderungen

Der Bebauungsplan Nr. 6 AScharfe Hufe und G2rten
Benndorf liegt seit dem 27. Juli 2004 rechtskréaftig vor. Aufgrund von archaologischen Funden

erfolgte bisher keine Umsetzung der Planung. Weiterhin verlauft innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Gashochdruckleitung der MitNetz Gas. Die

Leitung und der bisherige Schutzstreifen beidseitig der Leitung von 15,00 m ist von einer

Bebauung freizuhalten. Von der MitNetz Gas wird die gesamte Leitungstrasse in den Jahren

2020/2021 erneuert. Damit reduziert sich die von einer Bebauung freizuhaltende Flache

zukUnftig auf eine Tiefe von 2,00 m beidseitig der Leitung. Die bisherige Planung ist somit auf

den aktuellen Kenntnisstand anzupassen. Zudem sollen die Bauflachen im studlichen Bereich

reduziert und dafiir nach Westen erweitert sowie die ErschlieBung angepasst werden.

Im westlichen Bereich der vorliegenden Planédnderung liegt der Geltungsbereich der zum
Bebauungsplan Nr. 2 Rasenweg, 1. Anderung, Gemeinde Benndorf zugeordneten externen
Ausgleichsflache. Diese wurde bisher nicht umgesetzt. Die Ausgleichsflache wird tUberplant.

Die Ausgleichsflache wird nach Stden aul3erhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan

Nr . 6 AScharfe Hufe und G2rten s yeddgt Eshstethes Spor
einfache Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Rasenweg erforderlich.

Weiterhin ist die Anderung der Gebietsart von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet fiir die
unbebauten Flachen beabsichtigt.

Abb. 1.1: Luftbild mit Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Quelle: StadtLandGriin

Das ca. 3 ha groRRe Plangebiet westlich der Hauptstral3e liegt am siudlichen Ortsrand der
Gemeinde Benndorf. Der norddstliche Teil der Flache ist mit zwei Hausern bereits bebaut. Im
nordwestlichen Teil befinden sich Gartenflachen. Die sudlich und westlich des vorhandenen
ErschlieBungsweges liegenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Fur eine gemischte Nutzung besteht fur die unbebauten Flachen kein Bedarf mehr. Ziel ist es,
die bereits bestehende Bebauung zu sichern und die bisher unbebauten Flachen zu einem
Allgemeinen Wohngebiet zu entwickeln. Mit der Planung soll der Nachfrage nach weiteren
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Wohngrundsticken zur mafdvollen Eigenentwicklung innerhalb der Gemeinde Benndorf
entsprochen werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung der 0.g. Ziele ist es erforderlich, den
Bebauungsplan Nr. 6 zu andern.

Aufgrund der Flachengrol3e, der Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes und zur
planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Neuordnung wird ein qualifizierter
Bebauungsplan gemafld § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch im Vollverfahren (Vorentwurf, Entwurf,
Satzungsfassung) aufgestellt.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich
21 Lageim Raum

Die Gemeinde Benndorf gehort zur Verbandsgemeinde Mansfelder Grund i Helbra, die zum
1. Januar 2010 gebildet wurde. Das Verwaltungsgebiet der Mitgliedsgemeinden der

des Sj

Verbandsgemei nde dHmlnksrfaf dleire ¢otr uinmAnbal gehtialith e n  Sa c

Landkreis Mansfeld-Stidharz. Die Verbandsgemeinde grenzt westlich an das Territorium der
Lutherstadt Eisleben an. Die im Suden und in ca. 2 km Entfernung von Benndorf liegende
Gemeinde Helbra ist das Zentrum des Verwaltungsgebietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sidlichen Bebauungsrand von Benndorf
westlich der HauptstralRe / LandesstraRe 225 (L 225).

2.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Festsetzung des Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 7 BauGB bemisst sich an den
Kriterien der stadtebaulichen Erforderlichkeit nach 8 1 Abs. 3 BauGB. Anlass, Ziele und
Zwecke der Planung sind unter Pkt. 1 ausgefuhrt.

Zu dem Geltungsbereich gehéren folgende Flurstiicke der Flur 3 in der Gemarkung Benndorf:

413, 57/3 sowie Teilflachen der Flurstlicke 847/57, 882/57, 884/57, 57/40, 57/39, 57/38,
57/29, 57/15, 57/16, 57/14, 57/11, 57/8, 57/2 und 57/1.

Abb. 2.1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, 1. Anderung

Quelle: Gemeinde Benndorf, SLG
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3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation
3.1 Ubergeordnete Planungen
3.1.1  Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Verdoffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Méarz 2011 in Kraft getreten [1]. Er enthalt die Grundsétze
und Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung sowie einzelfachliche
Grundséatze. Die in der Prdambel formulierte Leitvorstellung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen
Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

Fur das Plangebiet sind folgenden Ausweisungen relevant:

Plangebiet

Die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra wird der Planungsregion Halle zugeord-
net. Raumstrukturell gehort sie zum landlichen Raum. Das Gebiet ist nach der generalisierten
Darstellung der Beikarte 1 sowohl einer tberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- und
Landesbedeutung als auch Raumen mit besonderen Entwicklungsaufgaben zuzuordnen.
Hierzu wird auf konkrete Regelungen in den Regionalplanen verwiesen.

Fur die Gemeinde Benndorf sind folgende Zielstellungen aus dem LEP 2010 zu benennen:
A Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (G 122): 8 dstliches und siidliches Harzvorland

A bedarfsgerechter Ausbau der Schienenverbindungen fiir Personen- und Giiterverkehr
und Magdeburg i Sangerhausen i Erfurt (Z 72)

A Sicherung der Weiterfiihrung der A 71 zwischen Autobahndreieck Sidharz
und der A 14 (Z 80)

Ein weiterer fir die Planung relevanter Grundsatz (G) zur Entwicklung der Siedlungsstruktur
wird im LEP 2010 unter Kapitel 2 festgehalten:

AG 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

A die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und

des

S

A flachensparende Siedlungs-und Er schl i eCungsformen angewendet
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Die Ubergeordnete Zielstellungen werden in der Planung wie folgt bertcksichtigt:

Die angestrebte Bodennutzung sowohl auf der Ebene der vorbereitende als auch die
verbindliche Bauleitplanung sieht bis auf den westlichen Bereich des Bebauungsplanes bisher
eine bauliche Nutzung fur das Plangebiet vor. Zwei Hauser wurden westlich der Hauptstralie
bereits errichtet. Der Bestand wird mit der vorliegenden Planung planungsrechtlich gesichert.
Die Bauflachen werden nach Siuden reduziert, dafir wird das Plangebiet nach Westen
erweitert. Die Anderung eines Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebietes fur die
unbebauten Flachen erfolgt zur Abdeckung des Eigenbedarfes der Gemeinde Benndorf und
Arrondierung der Ortslage. Griinflachen werden im Osten entlang der HauptstralRe und sidlich
der neuen Gasleitung vorgesehen. Zukinftig sollen innerhalb der Grinflachen die
erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen umgesetzt werden. Landwirtschaftliche
Flachen verbleiben im Siuden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die Bau- und ErschlieRungsflachen sowie der
Versiegelungsgrad aufgrund der Baugebietsdnderung reduziert. Der Grundsatz mit Grund und
Boden sparsam umzugehen und die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung
bertcksichtigt.

Die Bahntrassen verlaufen westlich und nérdlich der Ortslage Benndorf und tangieren das
Plangebiet nicht.

Der Ausbau der Weiterfihrung der A 71 ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 nicht mehr
enthalten. Es gibt aber immer wieder Diskussionen, den Ausbau der A 71 wiederaufzunehmen.
Die Trassenfuhrung ist aber weit nordwestlich au3erhalb der Gemeinde Benndorf geplant.

Die vorliegende Planung wird von der obersten Landesentwicklungsbehdrde gemafd der
Stellungnahme zum Vorentwurf nicht als raumbedeutsam eingestuft.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

3.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle ist am 21. Dezember 2010 in
Kraft getreten [2]. Damit sind gemaR 8 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflnahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze
der Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen.

GemaR der Uberleitungsvorschrift § 2 der Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011 gelten die Regionalen Entwicklungspléne
fur die Planungsregionen fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen.

Dennoch ist eine Anpassung des Regionalen Entwicklungsplans Halle an den Landes-
entwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen-Anhalt erforderlich. Dem ist die
Regionale Planungsgemeinschaft Halle mit Beschluss-Nr. 111/07-2012 vom 27. Mérz 2012
nachgekommen, mit dem das Planverfahren zur Fortschreibung des Regionalen Entwick-
lungsplans eingeleitet wurde. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht der
Regionalen Planungsgemeinschaft Halle erfolgte in den Amtsblattern der Zweckverbands-
mitglieder sowie fur den Saalekreis am 19. April 2012 im Amtsblatt Nr. 10/2012. Darlber
hinaus erfolgte die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes
am 15. Mai 2012. Mit Beschluss vom 1. Juni 2016 hat die Regionale Planungsgemeinschaft
Halle beschlossen, den Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle
offentlich auszulegen. Diese Offenlage fand in der Zeit vom 8. August 2016 bis zum 4. Oktober
2016 statt.
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Die Regionalversammlung der RPG Halle billigte am 29. Januar 2018 mit Beschluss 1V/03-
2018 aufgrund wesentlicher Anderungen des erstens Entwurfes den zweiten Entwurf zur
Planédnderung des REP. Das o6ffentliche Beteiligungsverfahren erfolgte zwischen dem 5. Marz
2018 und 13. April 2018.

Im Ergebnis der Abwéagung der Stellungnahmen zum zweiten Entwurf der Pan&nderung des
REP wird eine erneute Teiloffenlage bzw. éffentliche Beteiligung vorbereitet und durchgefihrt.
Dies betrifft die Nrn. 5.3.6 Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung und 5.8.2 VRG Wind Profen
sowie die Karte 4 Untertagige Rohstoffgewinnung und Karte 5 Uberregionale und regionale
Entwicklungsachsen.

Abb. 3.2

Plangebiet

Die Regionalversammlung der RPG Halle hat am 25. Juni 2019 mit Beschluss 1V/16-2019 den
Sachlichen Teilplan 2019 AZentrale Orte,
sowie groR¥flachiger Einzelhandelii e i n s ¢ Wmwekb€richi @dschluss-Nr. 1V/16-2019)
sowie die Einreichung zur Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehorde auf der
Grundlage von § 9 Abs. 3 Satz 2 LEntwG beschlossen.

Der Sachliche Teilplan 2019 wurde von der obersten Landesentwicklungsbehdrde
beschlossen. Die  offentliche  Bekanntmachung erfolgte im  Amitsblatt des
Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt Nr. 3 am 17. Marz 2020.

Begleitend zur L 225 ist ein bedeutsamer Rad-, Wander- und Reitweg dargestellt, der bereits
entlang der Ostlichen StraRenseite umgesetzt wurde.

Sicher

ImSachlichen Teilplan AZentrale Orte, Sicherung

grol¥flachiger Einzelhandel" wird der Gemeinde Helbra die Funktion des Grundzentrums
zugewiesen. Aul3erhalb dieses Grundzentrums haben sich stadtebauliche Entwicklungen auf
die Eigenentwicklung auszurichten, vgl. Ziel 26 LEP LSA 2010.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra
ist das vorliegende Plangebiet Giberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt, vgl. 3.2.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 6, der ca. 2,1 ha Mischgebiete ausweist.
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Somit kdnnen eine Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung zu jeweils 50 % entwickelt werden.
Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl flr Mischgebiete von 0,6 kann jeweils eine Flache
von ca. 0,6 ha fur gewerbliche Nutzung und Wohnnutzungen tberbaut werden.

Mit der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes wird bis auf die vorhandene
Bebauung und die vorgesehenen Grinflachen ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 in einer offenen Bauweise festgesetzt. Somit sind bei einer
Wohnbauflachenausweisung von ca. 1,5 ha nur noch ca. 0,5 ha Uberbaubar. Einerseits wird
somit der Versiegelungsgrad reduziert und andererseits die Wohnbauflachenausweisung auf
die bedarfsgerechte Eigenentwicklung der Gemeinde angepasst. Es erfolgt eine behutsame
Arrondierung der Ortslage mit einer Stichstrale mit Wendemdoglichkeit als sparsame
VerkehrserschlieBungsform. Das Wohngebiet wird zukinftig im Siden von einem grof3ziigigen
Griungurtel eingefasst.

Somit entstehen durch die vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen auf das
Grundzentrum Helbra.

Die HauptstraRe / L 225 ist als bedeutsamer Rad-, Wander- und Reitweg zeichnerisch im
Regionalen Entwicklungsplan dargestellt.

Westlich au3erhalb des Plangebietes und der Siegerdder Strafl3e wird in der Plandarstellung
des 2. Entwurf des REP vom 30.11.2017 das Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines

des

okologischen Verbundsystems Nr.1 AAus| 2ufer dedargebtelr zes ( MSH) #

Im LEP 2010 liegt das Plangebiet innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft. In dem
Regionalen Entwicklungsplan Halle sind keine konkreten Aussagen fur eine Nutzung der
Flache als Landwirtschaft aufgefiihrt. Damit ist das geplante Vorhaben mit den Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar, da die Festsetzungen sicherstellen, dass die
Belange des Landschaftsschutzes bericksichtigt werden.

3.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Dabei verbleibt der planenden Gemeinde ein Spielraum, mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans die zugrunde liegenden Darstellungen des
Flachennutzungsplans konkreter auszugestalten und damit zu verdeutlichen.

In dem seit 10. Mai 2017 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mansfelder
Grund-Helbra ist das Plangebiet als Gemischte Bauflache, im sidlichen Bereich als
Griunflache und im stdwestlichen Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt [3]. Die
vorhandene  Gasdruckleitung 475 der MitNetz Gas wird als unterirdische
Hauptversorgungsleitung dargestellit.
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Abb. 3.3: Auszug aus dem FNP der Gemeinde Mansfelder Grund, Gemeinde Benndorf,
April 2017
Plangebiet

Quelle: Gemeinde Benndorf

Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, da ein Teil der
Flache weiterhin als gemischte Bauflache ausgewiesen wird und der Ubrige Teil als
Wohngebiet entwickelt werden soll.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, ist eine Genehmigung der héheren Behorde, hier Kreisverwaltung Mansfeld-
Sudharz nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend der Ausweisung des
Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung anzupassen. Fir die Berichtigung ist kein
gesondertes Verfahren erforderlich. Das Plangebiet wird zuklnftig im FNP entsprechend der
geanderten Nutzungen als Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt.

Es wird bei der Beschlussvorlage zum Satzungsbeschluss dann der Passus ergénzt, dass die
Gemeinde Benndorf beauftragt wird, den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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