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Vorwort

Die Gemeinde Benndorf beteiligt sich entsprechend § 128 KVG LSA an Unternehmen nur in
den Fallen, in denen ein wichtiges Interesse vorliegt und sich der Zweck nicht auf eine andere
Weise besser und wirtschaftlicher erreichen I&sst.

Gemal § 130 (2) Kommunalverfassungsgesetz LSA ist mit dem Entwurf der Haushaltssatzung
dem Gemeinderat ein Bericht Uber die unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen an
Unternehmen in einer Rechtsform des 6ffentlichen und Privatrechts, an denen die Gemeinde
mit mindestens 5 v. H. beteiligt ist, vorzulegen.

Die in § 130 (2) S. 2 Nr. 3 KVG LSA festgelegte Berichtspflicht bezieht sich auf ,,...das jeweilige
letzte Geschaftsjahr...“ (hier 2024).

Der Beteiligungsbericht hat insbesondere Angaben zu enthalten, uber:

e den Gegenstand des Unternehmens, die Beteiligungsverhaltnisse, die Besetzung der
Organe und die Beteiligungen des Unternehmens,

o den Stand der Erfilllung des offentlichen Zwecks durch das Unternehmen,

e die Grundzige des Geschéftsverlaufs, die Lage des Unternehmens, die
Kapitalzufihrungen und —entnahmen durch die Gemeinde und die Auswirkungen auf die
Haushaltswirtschaft, fur das jeweilige letzte Geschéftsjahr sowie im Vergleich mit den
Werten des vorangegangen Geschéftsjahres die durchschnittliche Zahl der Beschéftigten
Arbeitnehmer

e die Grundbeziige nach &8 285 Nr. 9a des HGB, die den Mitgliedern der Organe des
Unternehmens zugeflossen sind.

Der Beteiligungsbericht ist im Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung zu eroértern; § 52 (2) KVG
LSA (Ausschluss der Offentlichkeit, wenn das o6ffentliche Wohl oder berechtigte Interessen
Einzelner dies erfordern) findet Anwendung.

Die Gemeinde hat zudem die Einwohner tber den Beteiligungsbericht in geeigneter Form zu
unterrichten (8 130 Abs. 3 KVG LSA). Dies geschieht durch 6ffentliche Auslegung des
Beteiligungsberichtes im Rahmen der Auslegung der Haushaltssatzung 2026 der Gemeinde
Benndorf und durch Veroffentlichung in einem &anderungsgeschitzten Format auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra.

Der Beteiligungsbericht ist nach 8§ 135 (3) KVG LSA mit der beschlossenen Haushaltssatzung
der Kommunalaufsichtsbehdrde vorzulegen.
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Ist eine Gemeinde im Sinne des § 130 (2) Satz 1 KVG LSA beteiligt, hat eine fachlich
geeignete Stelle das Beteiligungsmanagement zu gewadhrleisten, das sowohl die
Gemeinderatsmitglieder, die Vertreter in den Gremien der Beteiligungen fachlich unterstutzt
und ausreichende Informationen bereithalt.

Durch eine Umorganisation im gemeinsamen Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde
Mansfelder Grund-Helbra werden seit 01.10.2015 die Aufgaben des
Beteiligungsmanagements durch den Fachdienst Zentrale Dienste und Finanzen
wahrgenommen. Derzeit werden MalRnahmen getroffen, um die gesellschaftsrechtlichen,
satzungsmaBigen und sonstigen vertraglichen Verpflichtungen betreuen und entsprechende
Unterstitzungsfunktionen wahrnehmen zu kénnen.

Folgende Unterlagen wurden bei der Erstellung des Beteiligungsberichtes verwendet:

e Wirtschaftsprufberichte
e Protokolle der Gesellschafterversammlungen und Aufsichtsratssitzungen

Der vorliegende Beteiligungsbericht wurde nicht unter Zuhilfenahme eines EDV-Systems flr
Beteiligungsmanagement und —controlling erstellt, sondern beruht auf manuellen
Datenermittlungen. Die Wirtschaftsdaten sind dem gepriften Jahresabschluss der Beteiligung
enthommen.

1. Leitlinien der Beteiligungspolitik

1. 1. Rechtsgrundlagen der wirtschaftlichen Betatigung

1.1.1 Bundesrecht

Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung (GmbHG) — in der im
Bundesgesetzblatt Teil 1ll, Gliederungsnummer 4123-1, verdffentlichten bereinigten Fassung
i.d.z.Z.g.F.

Aktiengesetz (AktG) — vom 6. September 1965 (BGBI. | S. 1089) i.d.z.Z.g.F

Handelsgesetzbuch (HGB) — in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 4100-
1, veroffentlichten, bereinigten Fassung i.d.z.Z.g.F.
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1.1.2 Landesrecht Sachsen-Anhalt

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA) - vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288)
i.d.z.Z.g.F.

Verordnung Uber die Aufstellung und Ausfihrung des Haushaltsplanes der Gemeinden,
Landkreise und Verbandsgemeinden im Land Sachsen-Anhalt nach den Grundséatzen der
doppelten Buchfuhrung (Kommunalhaushaltsverordnung — KomHVO) vom 16. Dezember
2015 (GVBI. LSA S. 636) i.d.z.Z.g.F.

Richtlinie zur Bewertung des kommunalen Vermoégens und der kommunalen
Verbindlichkeiten (Bewertungsrichtlinie - BewertRL) - RdErl. des MI - 32.3- 10401/1 -3 -
vom 9. April 2006 (MBI. LSA S. 404) i.d.z.Z.g.F.

1.2. Zulassigkeit und Grenzen der wirtschaftlichen Betatigung

Die Gemeinde Benndorf darf sich gem. § 128 (1) KVG LSA in Angelegenheiten der ortlichen
Gemeinschaft auch auBerhalb seiner offentlichen Verwaltung in den Rechtsformen des
Eigenbetriebes, der Anstalt des offentlichen Rechts oder in einer Rechtsform des
Privatrechts (z.B. GmbH) wirtschaftlich betéatigen, wenn

Nr. 1: ein 6ffentlicher Zweck die Betatigung rechtfertigt

Nr. 2: wirtschaftliche Betatigungen nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhéltnis
zur Leistungsfahigkeit des Landkreises und zum voraussichtlichen Bedarf stehen
und

Nr. 3 der Zweck nicht besser und wirtschaftlicher durch einen anderen erfullt wird
oder erfullt werden kann.

Die Beteiligung muss stets einen 6ffentlichen Zweck (Nr. 1) erfillen. Eine Beteiligung an
Unternehmen vor dem Hintergrund einer reinen Gewinnorientierung widerspricht diesem
Grundsatz und ist nicht gestattet. Obgleich als Nebenzweck der wirtschaftlichen Betatigung
auch die Erzielung eines moglichst hohen Ertrages angestrebt werden kann, darf dieses
Gewinnstreben jedoch nicht dem offentlichen Interesse, das mit der wirtschaftlichen
Betatigung verfolgt wird, entgegenstehen. Dabei ist die wirtschaftliche und effiziente
Aufgabenrealisierung fiir die Gemeinde von grof3em Interesse.

Schlussendlich ist fur die Gemeinde die wirtschaftliche Betatigung gegentber der Erfullung
gemeindlicher Aufgaben nachrangig; die Gemeinde darf sich nur aktiv am Wirtschaftsleben
beteiligen, wenn dies zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben zweckdienlich ist.

Der Fortbestand der Voraussetzungen des offentlichen Zwecks gemafR § 128 (1) KVG LSA
ist regelmafiig zu tberprufen. Beteiligungen, bei denen die Voraussetzungen weggefallen sind,
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werden — wo mdglich durch VerdulRerung des Unternehmens, Reduzierung der
Gesellschaftsanteile bzw. durch Liquidation — beendet.

Das Verhaltnis zwischen der Leistungsfahigkeit der Gemeinde Benndorf und dem Be-
darf (Nr. 2) nach wirtschaftlicher Betatigung ist zu berlcksichtigen. Die Gemeinde darf keine
wirtschaftliche Betatigung vornehmen, die seine personelle oder finanzielle Leistungsfahigkeit
Ubersteigt. Die finanziellen Bedarfe und Risiken der wirtschaftlichen Betatigung muissen
beriicksichtigt werden, dabei ist die Betatigung zudem auch quantitativ auf den Bedarf abzustellen.
Uber- und Unterkapazitaten sollen vermieden werden.

Bei 8 128 (1) Nr. 3 KVG LSA handelt es sich um eine Funktionssperre. Sie besagt, dass die
wirtschaftliche Betatigung der Kommune nur dann zul&ssig ist, wenn der mit dem kommunalen
Unternehmen verbundene Zweck nicht durch andere Unternehmen besser und
wirtschaftlicher erfullt wird oder erfillt werden kann. Mit dieser Sperre soll sichergestellt
werden, dass sich die Kommunen auf ihre eigentlichen Aufgaben konzentrieren. Das
finanzielle Risiko soll kalkulierbar gemacht und die Privatwirtschaft vor einer zu massiven
Konkurrenz durch die Kommunalwirtschaft geschitzt werden.

Seit Anderung des KVG LSA zum 01.07.2018 gilt zudem, dass Dienstleistungen, die mit der
wirtschaftlichen Betatigung verbunden sind, zuldssig sind, wenn den Dienstleistungen im
Vergleich zum (Haupt-)Zweck eine untergeordnete Bedeutung zukommt und der Zweck der
mit dem Hauptzweck verbundenen (Dienstleistungs-)Tatigkeit nicht besser und wirtschaftlicher
durch einen anderen erfillt wird oder erfullt werden kann. Damit sollen Dienstleistungen, die
fur sich allein betrachtet keinen offentlichen Zweck erfiillen und damit eigentlich unzulassig
sind, ermoglicht werden, wenn sie im Zusammenhang mit der einem offentlichen Zweck
dienenden Hauptleistung stehen.

1.3. Begriff Beteiligungen

Beteiligungen sind entsprechend Nr. 5.11 Abs. 1 Satz 1 BewertRL Anteile an Unternehmen, die
in der Absicht gehalten werden, eine dauernde Verbindung zu diesem Unternehmen
herzustellen. Dabei ist es unerheblich, wie hoch die Anteile an jenem Unternehmen sind und ob
die Anteile in Wertpapieren verbrieft sind oder nicht. Als Beteiligung gelten Anteile an einer
Kapitalgesellschaft, die nicht von untergeordneter Bedeutung fur die Haushaltswirtschaft der
Gemeinde gemal § 119 Abs. 1 KVG LSA sind.

Bei den Beteiligungen wird nochmals zwischen unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen
unterschieden. Eine unmittelbare Beteiligung besteht fir die Gemeinde an Unternehmen,
bei denen sie selbst als Gesellschafter fungiert und Anteile besitzt.

Mittelbare Beteiligungen sind Unternehmen, bei denen die unmittelbaren Beteiligungen der
Gemeinde wiederum Gesellschafter sind und Geschaftsanteile besitzen.
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Die Gemeinde Benndorf ist an folgenden Gesellschaften beteiligt

A) BWB (Benndorfer Wohnungsbau GmbH)

gemeinsam mit der Gemeinde Klostermansfeld Unmittelbare Beteiligung
A1) Benndorfer Wohnungsbau Solar GmbH Mittelbare Beteiligung
B) KOWISA GmbH & Co KG Angaben hierzu entfallen, da die
(Kommunalwirtschaft Sachsen-Anhalt GmbH & Co. Gemeinde mit weniger als 5 v. H.
Beteiligungs-KG an der Gesellschaft beteiligt ist.

aus Beteiligungen an

envia M (envia Mitteldeutsche Energie AG) -Aktien
MITGAS GmbH (Mitteldeutsche Gasversorgung
GmbH) -Gesellschaftsanteile

C) MIDEWA Angaben hierzu entfallen, da die
(MIDEWA Wasserversorgungsgesellschaft in Gemeinde mit weniger als 5 v. H.
Mitteldeutschland mbH) an der Gesellschaft beteiligt ist.

D) Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH Angaben hierzu entfallen, da die

Gemeinde mit weniger als 5 v. H.
an der Gesellschaft beteiligt ist.

1.4. Aufgaben und Verantwortung der Organe

Die Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH) hat gesetzlich mindestens zwei Organe,
namlich Gesellschafterversammlung und Geschaftsfuhrung. Anders als beim gesetzlichen
Regelfall der GmbH wirkt die Gemeinde daraufhin, einen Aufsichtsrat einzurichten, der im
Interesse der engen Begleitung und Uberwachung der Gesellschaften in wirtschaftlicher und
fachlicher Hinsicht mit einer starken Stellung ausgestattet wird.

Die Aufgaben der Gesellschafterversammlung konzentrieren sich auf die Angelegenheiten
von grundlegender Bedeutung, die dem Eigentiimer vorbehalten sind, wie z.B. Feststellung
der Jahresabschlisse mit Ergebnisverwendung, Bestellung von Abberufung von
Geschéftsfuhrern, Anderung des Gesellschaftsvertrages, Auflosung der Gesellschaft,
Verschmelzung, Umwandlung sowie Abschluss, Anderung und Beendigung von
Unternehmensvertragen.

Die Geschaftsfuhrung fihrt die Geschéfte der Gesellschatt, leitet das Unternehmen nach den
Vorgaben der Gesellschafterversammlung und vertritt die Gesellschaft im Rechts- und
Geschaftsverkehr. Die Geschéftsfihrung hat in den Angelegenheiten der Gesellschaft die
Sorgfalt eines ordentlichen Geschéaftsmannes anzuwenden. Daneben ist die Geschaftsfuhrung
auch verpflichtet, fir ein angemessenes Risiko Management und die Einrichtung eines
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internen Uberwachungssystems zu sorgen, um fir den Fortbestand des Unternehmens
gefahrdende Entwicklungen mdglichst friihzeitig zu erkennen.

Der Aufsichtsrat ist in alle grundlegenden Unternehmensentscheidungen einzubinden. Bei
den Aufsichtsréaten liegt damit fUr eine Vielzahl bedeutsamer Entscheidungen die Zustandigkeit.
Die Aufsichtsrate tragen folglich Uber das gesetzliche Mindestmald hinaus Verantwortung fur die
Uberwachung der Geschéftstatigkeit hinsichtlich ihrer OrdnungsmaRigkeit, Wirtschaftlichkeit
und Zweckmafigkeit.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates (ben ihr Mandat grundsatzlich personlich und ei-
genverantwortlich aus; sie sollen allerdings bei ihren Entscheidungen im Interesse der Gemeinde
liegende Belange im Rahmen ihrer Verantwortung und der satzungsmafiigen Unternehmensziele
angemessen berucksichtigen.

1.5. Erlauterungen dargestellter Bilanz- und Leistungskennzahlen

Im Folgenden sollen die in der Einzelberichterstattung dargelegten, wichtigsten Kennzahlen
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage in Bezug auf ihre Berechnungsweise, Bedeutung
und Aussagefahigkeit kurz erlautert werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die
Darstellung der einzelnen Bilanz- und Leistungskennzahlen immer in Abwagung ihrer
Sinnhaftigkeit und Aussagekraft bei dem verbundenen Unternehmen geschieht.

1.5.1. Anlagenintensitat

Die Anlagenintensitéat (hier die Sachanlagenintensitat) beschreibt die prozentuale
Beziehung zwischen dem (Sach-)Anlagevermdgen und dem Gesamtvermdgen.

Je hoher die (Sach-)Anlagenintensitét ist, desto hoher ist der Anteil an gebundenem Kapital
und desto hoher ist in der Regel auch der Fixkostenanteil (z.B. Steuern, Zinsen, Energie-
und Raumkosten, Abschreibungen auf Sachanlagevermdgen) des Unternehmens. Eine hohe
Kapitalintensitat ist gleichbedeutend mit einem hohen (Re-)Investitionsbedarf.

Je kleiner der Anteil des Sachanlagevermdgens ist, desto groRer ist der Anteil des
Umlaufvermbgens am Gesamtvermdgen und desto grof3er ist die finanzielle Liquiditat und
Flexibilitat des Unternehmens.

Bei der Interpretation der Sachanlageintensitét ist jedoch die Branchenzugehorigkeit
eines Unternehmens zu bertcksichtigen. Wahrend sie bei einem produzierenden Gewerbe
Ublicherweise ca. 40-60 % betragen sollte, fallt sie in einem reinen Dienstleistungsgewerbe,
dessen Leistungserstellungsprozess nur wenig anlagenintensiv ist, deutlich geringer aus.

Sachanlagevermégen * 100

Anlagenintensitat = )
Gesamtvermdgen (Bilanzsumme)
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1.5.2. Eigenkapitalquote

Ein hoher Eigenkapitalanteil sichert die unternehmerische Verfugungsfreiheit, schitzt vor
Unternehmenszusammenbriichen  infolge  von  Uberschuldung, vermindert das
Glaubigerrisiko, stellt somit eine gute Grundlage fiir neue Kreditaufnahmen dar und reduziert
die Gefahr kurzfristiger Liquiditatsengpéasse. Die Eigenkapitalquote (in %) ist folglich ein
Mal3stab fur die Sicherheit.

Eigenkapitalquote Bilanzielles Eigenkapital * 100

= Gesamtkapital (Bilanzsumme)

Da aber eine hohe Eigenkapitalquote auch Ausdruck einer hohen Eigenfinanzierungsrate
(d.h. Finanzierung des Anlagevermdégens durch Eigenkapital) sein kann und somit auch zu
einer hohen steuerlichen Belastung (durch fehlende ergebniswirksame Absetzung von
Fremdkapitalzinsen als Betriebsausgaben) fuhren kann, gilt es nach dem ginstigsten
Verhéltnis zwischen Eigen- und Fremdkapital zu suchen. Dabei sind jedoch die besonderen
Risiken des Unternehmens, die Gepflogenheiten in der Branche und die gesamte
Unternehmenssituation zu beurteilen. Als ,,Faustregel“ gilt, dass das Eigenkapital etwa ein
Drittel (30%) des Gesamtkapitals ausmachen sollte.

2. Einzelberichterstattung BWB Benndorfer
Wohnungsbau GmbH

2.1. allgemeine Unternehmensangaben (8 130 (2) S. 2 Nr. 1 KVG LSA)

Geschaftsadresse Chausseestralle 1,
06308 Benndorf

Gesellschaftsvertrag vom 28.02.1994, letzte Anderung vom 25.04.2012
Handelsregister HRB 208230 beim Amtsgericht Stendal
Stammkapital 52.500,00 Euro

Gesellschafter Gemeinde Benndorf 38.850,00 EUR (74 v.H.)

Gemeinde Klostermansfeld 13.650,00 EUR (26 v.H.)

Gegenstand des Sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung breiter
Unternehmens Schichten der Bevdlkerung
Die Gesellschaft betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in
allen Rechts- und Nutzungsformen und kann sie errichten lassen.
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Organe

Geschaftsfiuhrer

Aufsichtsrat

Sie kann aul3erdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des
Stadtebaues und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben
tbernehmen, Grundsticke bewerten, belasten und ver&uf3ern
sowie Erbbaurechte ausgeben.

Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden
und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Die Gesellschaft kann zur Versorgung und zur Sicherung des
Wohnungsbestandes Dienstleistungen aller Art des taglichen
Bedarfs und die Vorhaltung und/oder Erbringung von Leistungen
fur altersgerechtes Wohnen sowie von Alten- und Pflegedienst-
leistungen ausfiihren oder Dritte damit beauftragen.

Herr Gerhard Blume bis 30.09.2024
Herr Andreas Tomaschek ab 01.10.2024

bis 10.09.2024

Herr Matthias Klenner, Vorsitzender

Herr Andreas Tomaschek, stellvertr. Vorsitzender
Herr Gunter Kdpp

Frau Andrea Graupner

Herr Daniel Born

Herr Andreas Gebhardt

Herr Michael Probst

ab 11.09.2024

Herr Matthias Klenner, Vorsitzender

Frau Andrea Graupner, stellvertr. Vorsitzende
Herr Bernhard Fleischer bis 05.08.2025

Herr Ralf Malzahn

Herr Eric Lienow

Herr Michael Probst

Herr Hagen Herholdt

Gesamtbeziige an Mitglieder der Organe

Hinsichtlich der Bezliige des Geschaftsfihrers wird von der
Schutzklausel des 8§ 286 Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht.
Danach konnen Angaben Uber die Gesamtbeziige der dort
bezeichneten Personen unterbleiben, wenn sich anhand dieser
Angaben die Bezlige eines Mitgliedes dieser Organe feststellen
lassen.
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Fur die Aufsichtsratsmitglieder wurden Beziige in Hohe von 255
EUR (Vorjahr 180 EUR) gezabhit.

Geschaftsjahr Kalenderjahr

Beteiligungen Es bestand zum 31.12.2024 eine 100% Beteiligung an der BWB
Solar GmbH

Feststellung JA Der letzte Jahresabschluss per 31.12.2024 wird mit einem

Jahresiiberschuss in Hbhe von 10.617,54 EUR und einer
Bilanzsumme von 20.845.893,98 EUR festgestellt. Der
Jahreslberschuss wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Dem Geschaftsfihrer und dem Aufsichtsrat wurde zum
Geschéftsjahr 2024 Entlastung erteilt.

Abschlussprufer Der Jahresabschluss und der Lagebericht zum 31.12.2024
wurden durch den Wirtschaftspriifer geprift. Mit Datum vom
15.09.2025 erteilte der Wirtschaftsprifer einen
L2uneingeschrankten Bestatigungsvermerk®.
Im Sinne des § 267 (1) HGB ist die BWB eine Kkleine
Kapitalgesellschaft und daher nach § 316 (1) HGB nicht
prufungspflichtig. Es besteht jedoch Prifungspflicht gem. § 133
KVG LSA. Auftragsgemal? wurde der Priufbericht um einen
Erlauterungsteil sowie um die Prifung nach § 53 HGrG erweitert.

2.2. Stand der Erflllung des o6ffentlichen Zwecks

In Anbetracht der Tatsache, dass der kommunale Wohnungsbestand der Gemeinden
Benndorf und Klostermansfeld durch Vermégenszuordnung den Gemeinden bertragen wurde
und eine Wohnungsverwaltung/-bewirtschaftung im Rahmen der 6ffentlichen Verwaltung nicht
mehr moglich war, erscheint die Betatigung der BWB als Wohnungsunternehmen
gerechtfertigt.

Die wirtschaftliche Betatigung steht nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhéltnis
zur Leistungsfahigkeit beider Gemeinden. Ein Verlustausgleich in kommenden Jahren durch
beide Gemeinden ist nicht vorgesehen bzw. notwendig. Eine ausschlie3liche
Gewinnerzielungsabsicht liegt nicht vor.
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2.3. Geschéftsverlauf, wirtschaftiche Lage und
Auswirkungen auf kommunale Haushaltswirtschaft

Der letzte festgestellte Jahresabschluss der BWB tragt den Bilanzstichtag 31.12.2024.
Dieser war Grundlage der Berichterstattung im Beteiligungsbericht 2024.

2.3.1. Grundzuge des Geschéftsverlaufs

Die Benndorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH betreute, verwaltete und bewirtschaftete zum
31.12.2024 folgende Liegenschaften:

Eigener Bestand

in Benndorf:
37 Wohnbldcke mit insgesamt 660 WE Baujahr 1950 - 1956
(davon 2 Gaste-WE)
Gewerbeeinrichtungen 17 GE Baujahr 1950 - 1956
Eigentumswohnung 1WE Baujahr 1950 - 1956
1 Wohnblock 12 WE Baujahr 1963
1 Wohnhaus 5WE Baujahr vor 1945
1 Geschaftsstelle u. Regiebetrieb 4 GE Baujahr vor 1945
1 Mehrzweckgebaude 2 GE Baujahr 2006
1 Geschaftsgebaude 1 GE Baujahr 1994
in Klostermansfeld:
11 Wohnhdauser 89 WE Baujahr vor 1945
2 GE
Eigentumswohnungen 1 WE Baujahr vor 1945/1956
Fremdverwaltung

in den Gemeinden Benndorf / Klostermansfeld

2 Wohneinheiten
3 Gewerbeeinheiten

Das Vermietungsangebot ist breit gefdchert und reicht von Wohnungen mit dem geringsten
Ausstattungsstandart und Komfort bis zu Wohnungen, die gehobenen Anspriichen gerecht
werden. Entsprechend sind die Mietpreise gestaffelt.

Die Umsatzerldse aus Vermietung und Verpachtung sowie Verwaltung und Gewinnabflhrung
durch das Tochterunternehmen betrug im Geschéaftsjahr 2024 3.941 T€ (Vorjahr 3.668 T€).
Der Durchschnitt der Mieten ist mit rund 5,08 € pro gm (Vorjahr 5,02 € pro gm) in den
Wohnquartieren in Benndorf und Klostermansfeld gegentiber dem Vorjahr gestiegen.

Die Leerstandquote ist gegentiber dem Vorjahr gesunken auf 13,30 % (Vorjahr 13,80 %).

Gleichzeitig wurde die Sanierung der Wohnungen und die Wohnumfeldsgestaltung in der
Bergarbeitersiedlung kontinuierlich unter Beachtung des energetischen Quartierskonzepts
fortgesetzt.
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Die Arbeiten zur Errichtung des Anbaues in der Jacobstralle in Klostermansfeld haben
planméRig begonnen und werden im Sommer 2025 zum Abschluss kommen. Insgesamt
investiert die Benndorfer Wohnungsbau GmbH hier ca. 600,0 T€, welche zu 90% gefordert
werden.

Insgesamt wurden im Jahr 2024 773,8 T€ in aktivierte Baukosten und Instandhaltung
investiert.

Im Personal- und Sozialbereich wurde am 01.10.2024 ein Wechsel des Geschaftsfihrers
vollzogen. Der Vertrag des alten Geschéftsfuihrers endete am 31.12.2024. Danach erfolgte auf
geringfugiger Basis eine projektbezogene Anstellung. Das Arbeitsverhaltnis eines Mitarbeiters
der Abteilung Technik endete durch Ablauf der Befristung am 14.10.2024.

2.3.2. Lage des Unternehmens

Die Geschéftsfiihrung schatzt die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage als solide ein.

Vermogenslage

31.12.2024 gesamt Vorjahr gesamt Verand- Veréand-
erung erung
TE % TE % TE %

Langfristig gebundenes
Vermogen
Anlagevermdgen

Immaterielle
Vermdgensgegenstande

Sachanlagen
Grundstiicke u. Bauten 18.251,4 87,6 18.849,5 87,3 -598,1 -3,2

Betriebs- u.

Geschaftsausstattung 94,1 0,5 94,8 0,4 -0,7 -0,7
Anlagen im Bau, geleistete

Anzahlungen 102,1 0,5 183,3 0,8 -81,2 -44.3
Anteile, Ausleihungen 38,5 0,2 38,5 0,2 0,0 0,0

Umlaufvermdgen

Summe mittel-/langfristig  18.486,1 88,7 19.166,1 88,8 -680,0 -3,5
gebundenes Vermdgen

Kurzfristig gebundenes

Vermoégen

Umlaufvermdgen

Vorréte 1.508,8 7,2 1.467,2 6,8 41,6 2,8

Kurzfristige Forderungen
Forderungen gegeniiber
verbundenen Unternehmen 2475 1,2 232,0 11 15,5 6,7
Forderungen und sonst.
Vermogensgegenstande 106,0 0,5 143,7 0,7 -37,7 -26,2
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Liguide Mittel

Summe kurzfristig
gebundenes Vermodgen

Rechnungsabgrenzungs-
posten

Summe Aktiva

Mittel-/langfristig
verfligbares Kapital
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnricklagen
Bilanzgewinn

Fremdkapital
Sonderposten fur
Zuschisse und Zulagen
Sonst. Rickstellungen
Ruckst.f. Pensionen u.
ahnliche Verpflichtungen

Verbindlichkeiten
Kreditverbindlichkeiten
Lieferverbindlichkeiten

Summe mittel-/langfristig
verfugbares Kapital

Kurzfristig verfigbares
Kapital
Sonst. Rickstellungen

Verbindlichkeiten
Kreditverbindlichkeiten
Erhaltene Anzahlungen
Lieferverbindlichkeiten
Verbundverbindlichkeiten
Sonstige Verbindlichkeiten

Summe kurzfristig
verfligbares Kapital

Rechnungsabgrenzungs-
posten

Summe Passiva

461,3 2,2 540,0 2,5 -78,7 -14,6
2.323,6 111 2.382,9 11,0 -59,3 -2,5
36,1 0,2 42,5 0,2 -6,4 -15,1
20.845,9 100,0 21.591,6 100,0 -745,7 -3,5
31.12.24 gesamt Vorjahr gesamt  Verédnd- Verand-
erung erung

T€ % T€ % T€ %
52,5 0,3 52,5 0,2 0,0 0,0
25,1 0,1 25,1 0,1 0,0 0,0
10.149,0 48,7 10.147,9 47,0 11 0,0
185,6 0,9 176,1 0,8 9,5 54
10.412,2 49,9 10.401,6 48,2 10,6 54
309,7 15 326,9 15 -17,2 -5,3
9,9 0,0 9,9 0,0 0,0 0,0
0,0 0,0 79,9 0,4 -79,9 -100,0
7.815,8 37,5 8.460,4 39,2 -644,6 -7,6
37,6 0,2 41,5 0,2 -3,9 -9,4
18.585,1 89,2 19.320,3 89,5 -735,2 -3,8
72,3 0,3 44,7 0,2 27,6 61,7
652,4 3,1 651,1 3,0 1,3 0,2
1.274,9 6,1 1.300,2 6,0 -25,3 -1,9
92,4 0,4 153,6 0,7 -61,2 -39,8
0,0 0,0 76,0 0,4 -76,0 -100,0
126,6 0,6 0,5 0,0 126,1  >100,0
2.218,6 10,6 2.226,1 10,3 -7,5 -0,3
42,1 0,2 45,2 0,2 -3,1 -6,9
20.845,9 100,0 21.591,6 100,0 -745,7 -3,5
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Kennzahlen der Vermégenslage

31.12.2024 31.12.2023 Veréanderung

Euro/Wert Euro/Wert zum Vorjahr
Anlagevermdgen 18.486.177,49 19.166.152,00 -679.974,51
Bilanzsumme 20.845.893,98 21.591.594,40 -745.700,42
Anlagenintensitét in % 88,68 88,77 -0,09

Die Anlagenintensitat ist leicht gesunken, aber insgesamt noch sehr hoch. Das
Anlagevermdgen ist vollstéandig durch Eigenkapital und langfristig verfligbares Kapital gedeckt.

Eigenkapital 10.412.198,65 10.401.581,01 10.617,54
Bilanzsumme 20.845.893,98 21.591.594,40 -745.700,42
Eigenkapitalquote in % 49,95 48,17 1,78

Die Eigenkapitalquote ist weiter gestiegen, da der Gewinn den Ricklagen zugefiihrt wurde und
das Fremdkapital durch Tilgung der Verbindlichkeiten gesunken ist.

Ertragslage
2024 In% der  Vorjahr In% der  Veran- Veran-
TE€ Betriebs- TE€ Betriebs- derung  derung
leistung leistung TE %

Umsatzerldse 3.769,8 98,9 3.433,1 92,2 336,7 9,8
Bestandsveranderungen 41,7 1,1 289,0 7,8 -247,3 -85,6
Gesamtleistung 3.811,5 100,0 3.722,1 100,0 89,4 2,4
Sonst.betriebl.Ertrage 149,3 3,9 145,1 3,9 4,2 2,9
Finanzertrage 178,0 4,7 239,3 6,4 -61,3 -25,6
Ertrage gesamt 4.138,8 108,6 4.106,5 110,3 32,3 0,8
Aufwendungen fur bezogene 2.052,1 53,8 2.023,1 54,4 29,0 1,4
Lieferungen und Leistungen

Personalaufwand 574,3 15,1 562,9 15,1 11,4 2,0
Abschreibungen 986,7 25,9 971,8 26,1 14,9 15
Sonst.betriebl. Aufwendungen 316,4 8,3 308,3 8,3 8,1 2,6
Finanzaufwand 195,6 51 186,0 5,0 9,6 52
EE-Steuern 0,0 0,0 0,1 0,0 -0,1 -100,0
Sonstige Steuern 3.1 0,1 2,7 0,1 0,4 14,8
Aufwendungen gesamt 4.128,2 108,3 4.054,9 108,9 73,3 1,8
Jahresergebnis 10,6 0,3 51,6 1,3 -41,0 -79,5
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Finanzlage

Zur Deckung des kurzfristigen Liquiditatsbedarfs stehen die ausgewiesenen Bankguthaben zur
Verfugung. Die Finanzierung der langfristigen Investitionstatigkeit der Gesellschaft erfolgt
Uberwiegend durch langfristige Bankdarlehen, die durch Grundpfandrechte gesichert sind.
Kennzahlen zur Liquiditat

31.12.2024  Vorjahr Verédnderung

Euro/Wert Euro/Wert zum Vorjahr
Cashflow
Jahresuberschuss 10.617,54 51.645,72  -41.028,18
+ Abschreibungen verrechnet mit Zuschreibungen 986.697,96 971.765,18 14.932,78
+/- Veranderung der Riickstellungen -4.525,04 20.783,69 -25.308,73
+/- Veranderung des SoPo Investitionszuschisse -17.194,00 -17.193,00 -1,00
Cashflow 975.596,46 1.027.001,59 -51.405,13
Dauerfinanzierungsmittel 8.468.198,52 9.111.526,83 -643.328,31
Cashflow 992.790,46 1.044.194,59 -51.404,13
Nettoverschuldung in Jahren bezogen
auf den Cashflow in % 8,53 8,73 -0,20
Dauerfinanzierungsmittel 8.468.198,52 9.111.526,83 -643.328,31
Planm&Rige Tilgungen 643.328,31 634.464,44 8.863,87
Nettoverschuldung in Jahren bezogen auf
Planmé&Rige Tilgungen 13,16 14,36 -1,20
Cashflow 992.790,46 1.044.194,59 -51.404,13
Planm&Rige Tilgungen 643.328,31 634.464,44 8.863,87
Tilgungskraft in % 154,32 164,58 -10,26

2.3.3. Kapitalzufuhrungen/-entnahmen

Kapitalzufihrungen/-entnahmen sind in 2024 durch die Gesellschafter nicht erfolgt. Eine
Nachschusspflicht wurde im Gesellschaftsvertrag nicht vereinbart.

2.3.4. Prognose des Unternehmens

Die Benndorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH rechnet nicht mit einer Ausweitung ihrer
Gesellschaftstatigkeit und wird in den néchsten Jahren den derzeitigen Wohnungsbestand von
768 WE/GE in Benndorf und Klostermansfeld im Wesentlichen beibehalten.
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Fur das Jahr 2025 werden Modernisierungen entsprechend dem Bedarf durchgefiihrt. Es wird
mit leicht steigenden Erlésen aus der Bewirtschaftungstatigkeit und einem geringen positiven
Jahresergebnisses gerechnet.

In den folgenden Jahren wird sich die Gesellschaft auf die Steigerung des effizienten
Umgangs mit Energien konzentrieren.

Das Auslaufen der Einspeisevergitung der ersten PV-Anlage des Tochterunternehmens Ende
2028 ist durch geeignete Kompensationsumsétze oder Kosteneinsparungen auszugleichen.
Hierzu sind neben Mietanpassungen Konzepte mit Partnerunternehmen zu prifen.

Das Quartierskonzept von 2018 hat in seiner Umsetzung dazu beigetragen, dass die BWB mit
den Fragen der CO2 Abgabe weitestgehend flr die nachsten Jahre mit keinen
Mittelaufkommen zu rechnen hat. Gleichzeitig ist die Abhangigkeit von fossilen Energien, wie
Ol und Gas in 90% der Wohnungen nicht oder nur in sehr geringem Mafe vorhanden. Die
steigenden Preise im Energiesektor kbnnen dadurch weitestgehend abgefedert werden.

Risikobericht

Risiken, die bestandsgeféhrdet sind oder erhebliche Einflusse auf die Ertrags-, Finanz- oder
Vermoégenslage haben kénnen, sind nicht erkennbar.

Die Zinskonditionen der zur Verfligung stehenden Kreditlinien der Gesellschaft sind langfristig
festgeschrieben.

Die demographischen Veranderungen in der Bevodlkerungsstruktur sind ein strategisches
Risiko fur die gesamte Region und so auch fir die Gesellschaft. Der Einfluss darauf ist sehr
beschréankt. Wir tragen dem jedoch durch eine Anpassung des Vermietungsangebotes und der
ortlichen Infrastruktur Rechnung.

Die derzeitige politische Lage ist in ihrer Gesamtheit nicht einschatzbar.

Fur die Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage sowie fur die Entwicklung des Unternehmens
bedeutsame Auflagen oder Risiken auf dem Gebiet des Umweltschutzes liegen nicht vor.
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3. Einzelberichterstattung Beteiligung der BWB an der

Benndorfer Wohnungsbau Solar GmbH

3.1. allgemeine Unternehmensangaben (8 130 (2) S. 2 Nr. 1 KVG LSA)

Benndorfer Wohnungsbau Solar GmbH (BWB Solar GmbH)

Geschéaftsadresse

Gesellschaftsvertrag

Handelsregister

Gegenstand des
Unternehmens

Geschaftsjahr
Gesellschafter
Gezeichnetes Kapital
Organe

Geschaftsfiuhrer

Gesellschafterversamml.

Aufsichtsrat

Chausseestralle 1,
06308 Benndorf

vom 20.09.2009, zuletzt ge&ndert am 25.04.2012

HRB 9662 beim Amtsgericht Stendal

Die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Erneuerbaren
Energien und deren Betreibung. Die Gesellschaft kann
Dienstleistungen aller Art an Anlagen erneuerbarer Energien
erbringen und die Betreibung von Anlagen Dritter zur Erzeugung
erneuerbarer Energien durchfihren. Die Gesellschaft kann einen
Stromhandel fir eigen- und fremderzeugten erneuerbaren Strom
fuhren und dazu erforderliche Netze und Anlagen kaufen,
errichten, pachten und betreiben.

1. Januar bis 31. Dezember
BWB (100 %)

Das Stammkapital betragt 25.000,00 EUR.

Herr Gerhard Blume bis 30.09.2024
Herr Andreas Tomaschek seit 01.10.2024

BWB Benndorfer Wohnungsbau GmbH

entfallt

Gesamtbeziige an Mitglieder der Organe

Als alleiniger Geschaftsfuhrer war Herr Gerhard Blume bis
30.09.2024 und ab 01.10.2024 Herr Andreas Tomaschek tatig.
Der Geschéftsfuhrer erhalt von der BWB Solar keine Beziige.
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Konzernbeziehungen

Feststellung JA

Abschlussprifer

Die Gesellschaft ist ein verbundenes Unternehmen der BWB.
Ein Konzernabschluss wird gem. § 296 HGB nicht erstellt.
Zwischen der BWB und der BWB Solar besteht ein
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag vom
11.11.2009. Danach ist die BWB Solar verpflichtet, ihren
gesamten jeweiligen Gewinn im Sinne der handelsrechtlichen
Vorschriften an die BWB abzuftihren.

Der Jahresabschluss weist einen Uberschuss in Hdhe von
172.525,53 EUR (vgl. Vorjahr: 235.799,46 EUR) aus.

Im Sinne des 8 267 (1) HGB ist die BWB Solar eine kleine
Kapitalgesellschaft und daher nach § 316 (1) HGB nicht
prufungspflichtig.
Jedoch ist gem. 8§ 133 KVG LSA die Prufung der Gesellschaft
sicher zu stellen.
Die Gesellschafter missen auf entsprechende Prifungshand-
lungen hinwirken.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2024 wurde durch den
Wirtschaftsprifer gepruft. Mit Datum vom 03.09.2025 erteilte der
Wirtschaftsprifer einen ,uneingeschrankten Bestétigungs-
vermerk®.

3.2. Stand der Erfullung des offentlichen Zwecks

Der doffentliche Zweck dieser mittelbaren Beteiligung ist mit dem der unmittelbaren
Beteiligung der Gemeinde Benndorf an der Benndorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH

verknupft.

Der durch die Gesellschaft erbrachte Unternehmensgegenstand kann als Voraussetzung
fur eine bedarfsgerechte Versorgung des Wohnungsbestandes mit Energie gesehen
werden. Somit wird auch hier ein 6ffentlicher Zweck erfullt.

3.3. Geschaftsverlauf, wirtschaftliche Lage und Auswirkungen auf
kommunale Haushaltswirtschaft

Der letzte festgestellte Jahresabschluss der BWB Solar tragt den Bilanzstichtag
31.12.2024. Dieser war Grundlage der Berichterstattung im Beteiligungsbericht.

3.3.1. Kapitalzufihrungen/-entnahmen

Kapitalzufihrungen/-enthnahmen sind in 2024 durch die Gesellschaft nicht erfolgt.
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3.3.2.Lage des Unternehmens

Der Jahresabschluss per 31.12.2024 weist ein Uberschuss in Hohe von 171.711,71 EUR
aus, welcher an die BWB vollstandig abgefiihrt wurde. (Vorjahr 235.080,64 EUR)

Die Geschéftsfihrung hat zulassigerweise keinen Lagebericht aufgestellt. Deshalb war uns
eine Stellungnahme zur Beurteilung der Lage durch die Geschaftsfuhrung nach § 321 Abs.
1 Satz 2 HGB unter Bezugnahme auf den Lagebericht nicht mdglich.

Vermdégenslage

31.12.2024 gesamt Vorjahr gesamt Verand- Verand-
erung erung

T€ % T€ % T€ %
Langfristig gebundenes
Vermogen
Anlagevermdgen
Immaterielle VG 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Sachanlagen
Grundstiicke und Bauten 164,9 14,0 173,6 12,7 -8,7 -5,0
Techn.Anlagen u. Maschinen 664,9 56,5 780,7 57,1 -115,8 -14.8
Betriebs- u.Geschéftsausstatt. 50,2 4,3 61,5 4,5 -11,3 -18,4
Umlaufvermdgen
Mittel-/langfrist.Forderungen
Summe mittel-/langfrist. 880,0 74,8 1.015,8 74,3 -135,8 -13,4
Gebundenes Vermdgen
Kurzfristig gebundenes
Vermogen
Umlaufvermdégen
Vorrate 5,6 0,5 10,0 0,7 -4.4 -44,0
Kurzfristige Forderungen
Forderungen gg.verbund.
Unternehmen 0,2 0,0 76,5 5,6 -76,3 -99,7
Forderungen und sonst.
Vermdgensgegenstande 120,6 10,3 104,1 7,6 16,5 15,9
Liguide Mittel 166,4 14,2 157,7 11,5 8,7 55
Summe kurzfristig 292,8 24,9 348,3 25,5 -55,5 -15,9
gebundenes Vermégen
Rechnungsabgrenzungs-
posten 3,0 0,3 3,6 0,3 -0,6 -16,7
Summe Aktiva 1.175,8 100,0 1.367,8 100,0 -192,0 -14,0
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31.12.2024 gesamt Vorjahr gesamt Verand- Verand-

erung erung
TE % TE % TE %
Mittel-/langfristig
verfigbares Kapital
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 25,0 21 25,0 1,8 0,0 0,0
Kapitalriicklage 7,4 0,6 7,4 0,5 0,0 0,0
Summe Eigenkapital 324 2,8 324 2,4 0,0 0,0
Fremdkapital
Sonst.Rickstellungen 0,5 0,0 0,5 0,0 0,0 0,0
Verbindlichkeiten
Kreditverbindlichkeiten 670,4 57,0 848,7 62,0 -178,3 -21,0
Summe mittel-/langfristig 703,3 59,8 881,6 64,5 -178,3 -20,2
verfugbares Kapital
Kurzfristig verfugbares
Kapital
Ruckstellungen
Sonst. Rickstellungen 6,1 0,5 5,9 0,4 0,2 3,4
Verbindlichkeiten
Kreditverbindlichkeiten 186,3 15,8 182,5 13,3 3,8 2,1
Erhaltene Anzahlungen 7,9 0,7 6,6 0,5 1,3 19,7
Lieferverbindlichkeiten 14,9 1,3 58,8 4,3 -43,9 -74,7
Verbundverbindlichkeiten 257,3 21,9 232,4 17,0 24,9 10,7
Summe kurzfristig 472,5 40,2 486,2 35,5 -13,7 -2,8
verfugbares Kapital
Summe Passiva 1.175,8 100,0 1.367,8 100,0 -192,0 -14,0
Kennzahlen der Vermdgenslage
31.12.2024 31.12.2023 Veréanderung
Euro/Wert Euro/Wert zum Vorjahr
Anlagevermdgen 880.019,73 1.015.773,29 -135.753,56
Bilanzsumme 1.175.827,23 1.367.764,33 -191.937,10
Anlagenintensitat in % 74,84 74,27 0,57

Die Anlagenintensitat ist gestiegen und somit der Anteil an gebundenem Kapital.

Eigenkapital 32.403,75 32.403,75 0,00
Bilanzsumme 1.175.827,23 1.367.764,33 -191.937,10
Eigenkapitalquote in % 2,76 2,37 0,39
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Die Eigenkapitalquote ist weiter gestiegen. Das Eigenkapital hat sich nicht verandert, aber das
Fremdkapital ist durch Tilgung der Verbindlichkeiten gesunken. Die Eigenkapitalquote ist sehr
niedrig bedingt durch die Gewinnabfiihrung an die Benndorfer Wohnungsbaugesellschaft
mbH.

Gewinn —und Verlustrechnung
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01.01.-31.12.2024 Vorjahr
EUR EUR
1. Umsatzerlose
a) aus Bewirtschaftungstatigkeit 767.844,24 688.074,03
b) aus anderen Lieferungen und 301.548,65 251.991,35
Leistungen
2. Sonstige betriebliche Ertréage 36.785,05 222.684,21
3. Aufwendungen fir bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungenfur 617.601,86 570.306,69
Bewirtschaftungstatigkeit
b) Aufwendungen fiur andere
Lieferungen und Leistungen 51.441,65 40.578,35
669.043,51 610.885,04
4. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 42.430,10 95.144,33
b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fur 10.250,10 22.139,71
Altersversorgung und fur
Unterstltzung
52.680,20 117.284,04
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle
Vermogensgggenstande des 135.753.56 135.503,64
Anlagevermdgens u. Sachanlagen
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 55.007,91 43.391,35
7. Zinsen und &hnl. Aufwendungen 22.556,66 19.886,06
- davon an verbundene Unternehmen
Euro 0,00 (Euro 149,16)
8. Ergebnis nach Steuern 172.525,53 235.799,46
9. Sonstige Steuern 813,82 718,82



10. auf Grund einer Gewinngemeinschatft,
eln.es G.ewmnzfl.bfuhrungs- oder 171.711.71 235.080.64
Teilgewinnabfuhrungsvertrags
abgefihrte Gewinne

11. Jahresiuberschuss 0,00 0,00
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